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+ B300Z3430:2016 Titular do Processo : JOAD CARLOS CORAEA SILVA
: WyiIg2018 Hore: 16:42
:+ BEVISAD OE LANGAMENTO DE ITBI Atendente : AKLA RIBETRO DOS SANTOS

Requerente : JOAD CARLOS CORREA SILVA
Observagio : LANCADO NO PROCNIT - S5 Inscrigac250422.3

Despacho : Proc. 030/023430/2016 — Jodo Carlos Correa Silva - Rec. Voluntario - ITBI

Sr. Presidente.
Culda-se de Recurso Voluntirio contra decisio de 1%, Instancia que julgou
“PROCEDENTE" pedido de reviso de valor do imavel sito a R. Dr. Paulo Cesar no. 63-A,
lcaral, Inscrito nesta Secretaria sob no. 250364-7, ratificando o valor inicial declarado pelo
impugnante de Rr$ 330.000,00, tendo por base o parecer FCIT de fis. 14-15 do processo
anexo.

Referido parecer informa que o valor Iniclaimente declarado e negociado
pelo Contribuinte fol de R$ 330.000,00, confirmado pela deciso conforme seu decreto de
deferimento. Informa mais o parecer gue o imposto fol langado com base de calculo arbitrada
de R$ 370.000 e que, através de vistoria feita no imovel e pesquisa de mercado junto as
firmas Imobiliarias, proprietarios e corretores, concluiu pela sua redugio para efeito final de
pagamento, conforme guia de recolhimento ITBI de fis. 08.

Paor seu tumo, de forma contraditéria, ingressou o Recorrente com
pedido de reforma da deciséo, arguindo ter sido o prego de compra do imovel efetivamente
pago o valor de R$ 250.000,00, distinto, portanto, do afirmado como declarado pelo parecer
FCIT, de R$ 330.000,00.

Nestas condigGes, e em face da divergéncia dos valores informados,
solicito o deferimento de diligéncia junto ao érgéo langadorpara juntada acs autos do
Documento de informagéo de Tributagdo do ITBI gafa melhor instrugio do feito.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
CONSELHO DE CONTRIBUINTES - FCCN
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EMENTA: - ITBIM - Valor Mercado
incompativel com valor de
venda. Recurso improvido.

Senhor Presidente e demais Conselheiros,

Trata-se de Recurso Voluntario impetrado por “Jodo
Carlos Correa Silva” contra decisdo de Primeira Instancia que
indeferiu pedido de Reavaliagdo de Imovel situado na Rua Dr.
Paulo Cesar, n°. 63, sala 1106, Santa Rosa, Inscricdo municipal
250422-3, mantendo-se o langamento no valor de R$330.000,00
para efeito de recolhimento de ITBL

O Contribuinte em gquestdo protesta contra o valor
apurado, afirmando que este encontra-se em desconformidade
com o valor de compra que foi de R$ 250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais), de acordo com Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda anexado a este processo.
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A Coordenacdo do FCIT atravésde fls. 14 e 15 do
processo 030/008444/16 ora em anexo, fundamentou para
apuracdo da base de calculo para efeito de recolhimento do ITBI
no artigo 53 do CTM - Lei 2597/2008, assim como no art. 48, g 20
da mesma lei.

O litigio aqui em voga € o valor apurado pelo fisco
contra o valor de compra pelo Recorrente.

O valor inicialmente declarado pelo Recorrente na
negociacdo do imovel foi de RS 250.000,00.

O Cébdigo Tributdrio Municipal de Niteroi - Lei
2597/2008, prevé no seu artigo 53 a possibilidade do arbitramento
da base de calculo quando constatado que o valor declarado é
inferior ao valor corrente de mercado.

“Art. 53. A autoridade fazendaria podera arbitrar a
base de calculo sempre quando constatar que O valor
declarado pelo Contribuinte € menor do que o valor
corrente de mercado do bem ou direito objeto da
alienacao”.

Com esteio na referida lei o imposto foi lancado no
valor de R$ 7.400,00 correspondente a aliquota de 2% (dois por
cento) da base de calculo apurada de R$ 370.000,00, conforme
quia de recolhimento SMF/15012029/2016 (fls. 3 do processo
030/008444/16).



PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
CONSELHO DE CONTRIBUINTES - FCCN

. |
|nau;uzs43wzu1ﬁ |10!1ﬂfiﬁ | b A | )\ \

T
Em contra partida, o Recorrente na esfera de
Primeira Instancia solicitou Revisdo de Langamento, alegando que
o valor de mercado esta abaixo da avaliagdo realizada pela
SMF/FCIT.

Tendo como lastro o artigo 48, paragrafo 29, que
diz:

Art. 48. “Na hipotese prevista no art. 53,
se o contribuinte discordar do valor arbitrado, podera
solicitar, através de processo administrativo, a revisao de
lancamento do imposto dentro do prazo de trinta dias da
ciéncia do lancamento anterior”.

§ 2°. “O procedimento de revisdo de lancamento
necessariamente incluira vistoria da autoridade fazendaria
no local do imével alienado, onde serao avaliados fatores
que possam contribuir para a diminuicdo do valor da base
de caiculo do imposto, tais como o estado de conservagao
do imével e dos equipamentos urbanos que a este atendem,
e aspectos relacionados a seguranga e ao bem-estar dos
usuarios do referido imovel”.

Logo, conforme parecer da FCIT, foi realizada
vistoria no imével em tela (fis. 09 e 10 do processo
030/008444/16), além de proceder nova pesquisa de mercado
junto & firmas imobiliarias, proprietarios e corretores de imdveis, e
chegou-se a um valor de R$ 330.000,00, o qual foi deferido pela
citada Coordenadoria e decidido em Primeira Instancia (fls. 17) .
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O Representante Fazendario em seu parecer, ja
nesta esfera, sugeriu diligéncia junto ao 6rgdo langador para
melhor instrucdo do langamento feito. Porém, ndo vislumbro este
entendimento, visto que o FCIT esgotou todes os procedimentos
elencados na legislagao.

Logo, estes procedimentos adotados pela
Fiscalizacdo foram todos rigorosamente dentro dos preceitos do
CTN em vigor, acreditando que o 6nus da prova recursal cabe ao
Contribuinte e ndo a Fazenda Municipal, que tem fé publica.

Portanto, como o Recorrente nao juntou
documentacdo como prova cabal dos valores de mercado para o
referido imavel, voto no sentido de manter a decisao de Primeira
instancia, dando improvimento ao Recurso Voluntario.

FCCN, em 26 de abrit'de 2017,
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Processo : 300734302016 Tituler do Processo : JOAC CARLOS CORREA SILVA
Data : 10AD2016 Hora ; 1642
Tipo : REVISAD DE LANCAMENTO DE B Atsndente : AKLA RIBEIRD DOS SANTOS
Reguersnie : JOAD CARLOS CORREA SILVA
Observacho : LANCADO NO PROCNIT- S InscrigBo 250422.3

Despacho : Vistas ao Conselheiro, Sr. Manoel Alves Junior

Em, 11/05/2017

CONSELHO DE/CONTRIBUINTES BO
MUNIESO[D Ol
FRESYOE

Senhor Presidente,

_ i inf o :
51, Inciso |l, Paragrafo 2°, da Lei 7108, solicito diligéncia, baixando o presente processo ao

setor competente para suprir a insuficiéncia dos autos.
Syl /% /
&*lh%ﬁ?.% & s

A
FSTR. com vistas a FCIT

»

Solicitande atender diligéncia solicitada pelo Conselheiro Manoel Alves Junior.
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PREFEITURA MUNIGIPAL DE NITERO! . | PasamesTo o o, Canéro  |Insencaa no IPTU
SECRET. FAZENDA I\ ll\'!l ) - PREENCHEN & MADU - BEW 1 J%f—-ﬁ ﬂﬂﬂq 8 250.422-3
SUPERINTENDECIA DA RECEITA—{ . INSCRICAD CADASTRAL DO IMOVEL
DOCUN OE INFORMAGAD PARA, | _Th500im Tvo sssie Dstritn Zona  |Quadra |Lote  |Umidade |0V
TRIBUTAGAC DO ITEIM - DITI SETIN DF ITHM 1 08 | 0023 (27T |
Nome do Adquirente CPFICNPJ
JOAO CARLOS CORREA SILVA ES/M 232.044.947-72
Endereqo do Adquirente Tai
RUA ALVARES DE AZEVEDO N°40 APT"1.101-ICARAI- NITEROIR..
Mome do Transmitents/Cadente . CPFICNP
UNIC ICARAI SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA 16.928.330/0001-81
Enderego do Transmitents Tal: o
RUA PASTOR MANOEL AVELINO DE SOUZA N° 18- PARTE, CENTRO - NITEROI
calizagao do Imavel (Rua, Av., Praga, aic ) N SALA Bioca
RUA PAULO CESAR 63 1.106
{Quadra Lote [Loteamenio/Condarminio Bairro CEP
SANTA ROSA 24.240-180
Eard cobrads multa na cocorrinciz de omisslo o imecatiddo de deciamgis, Lm_l,m.ummu Eﬂimﬁmmpdum;hmuwhlm“

CARACTERISTICA DO IMOVEL

PREDIAL TERRITORIAL
“ade Area Cunstn;ida Area Total do Terreno
24,00 M 00 M*
TiPo oE IMOVELDS METRAGEM
Frants Fundos lleﬂ Direita Lado Ezsquerdo
1 APARTAMENTO 2 KITINETE
3 CASA 4 LOUA TOPOGRAFIA: 1
5 SALS & VAGA DE GARAGEM - 5
7 GALPAD 3 COBERTURA

1 ACLWE JDECLIVE! ACENTUADO

CARACTERIZACAD DO IMOVEL PEDOLOGIA: 1
NUME 1 NUMERO DE BANHEIROS
a RO DE QUARTDS TR 5 L
0 NUMEROD DE SUITES G CLOSET
- 3 ROCHOSO 4 NAD EDIFICAVEL
1 NUMERD DE SALA 0 AREA DE SERVICO
0 VAGA DE GARAGEM 0 QUARTO DE EMPREGADA VIA PRINGIPAL DE ACESSO
0 VARANDA 0 WG DE EMPREGADA
" & ELEVADOR N SAUNA
N PISCINA N PLAY GROUND
OUTROS DISTANCIA DA VIA PRINCIPAL QUADRAS
Matureza da Tranzagdc Valor de Negociacao do imovel Valor Fimanciado
COMPRA E VENDA R$330.000,00

Naturszs da Propriedade

1 POSSE 2 AFORAMENTO 3 PROPRIEDADE PLENA & QUTRODS
Reposigio Vara Cartdrio N® Processd Avaliagio
Informagies Complamentanes:

MARCO
""'r_,i.-'ll N =
._,"‘n—l-—i.rf}?;-‘}
,iL wEW L '\..-LTC_.-%‘_

e T 330.0 co, o0

0BS: O PAGAMENTO DESTA GUIA, SO PODERA SER EFETUADO EM DINHEIRO
_ Ol CHEQUE ADMINISTRATIVO, NOMINAL A PREFEITURA MUNICIPAL DE
A NITEROL. CNP.J; 28.521.748/0001-59
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Trata-se de Recurso Voluntario impetrado por JOAO CARLOS CORREA
SILVA contra decisio de primeira instincia que considerou procedente pedido de
revisdo de langamento de ITBI sobre compra e venda de imovel situado na Rua Doutor
Paulo César, 63/1106 — Santa Rosa — Niterdi/R], averbado nesta Secretaria sob o n*
250.422-3.

Atendendo @ solicitagio de fls. 14 e 20, anexamos o DITI (Documento de
Informagdo para Tributacdo do ITBI) original utilizado pelo requerente para dar entrada
na solicitacdo de langamento do imposto (fl.21). No campo “Valor da Negociagdo do
Imovel” & possivel verificar que o valor declarado pelo requerente foi RS 330.000,00,
diferentemente do valor de compra alegado na peticio do recurso, qual seja, RS
250.000,00.

Sendo certo que estamos # disposicao para qualquer esclarecimento, encaminhe-
se este processo para analise.

FCIT, 23 de maio de 2017

EDUARDA CADENA MUNIZ //
Fiscal de Tributos — Matricula 242.262-3
Coordenadora FCIT

S,

A Feen,
aﬁmﬂkdnfﬁ}kmﬁ:ﬁ (MMJ"A"
J-§[R7 @ 35(0C/ 0 7




PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERO! -
B¢ PROCESSO N* DHIIICNI0TR
RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 887, 6° ANDAR 0 _.E . wPRES=AD OF DESFACHD
NITEROI- R j o~ Dala 070017
31 26300403 . CNPJ 20521 T480001-55 m:m:mmm
prafolturs@rsterc 1) gov bt Pipeca: Gam i Jﬁ:ﬂ
W ratesss ). gov. by ,
Frocesseo :  [NE3430200E Titular do Processo ; JOAD CARLOS CORREA SILVA
Data | 100200 Hora - 1547
Tipo ;- REVISAD OF LANGAMENTO CE ITBI Atendente : AKLARIBEIRO DDS SANTOS
Requerents : JOAD CARLOS CORREA SILVA
Observacio : |LANCADG NO PROCNIT - S7F Inscnglo 2504223

Despacho : VOTO DE VISTAS
Senhor Presidente,

Tendo em vista informagdes da Coordenadora do FCIT que confirma,
inclusive anexando documento original em que o préprio Contribuinte declara o valer da
transagdo, ndo ha o que se reformar.

Mediants estas informacbes, & o voto para acompanhar o parecer do
ilustre Conselheiro/Relator, Senhar Alcidio Hadyt Souza, negando provimento ao Recurso
Voluntério, improvendo o Recurso.

FCCN, em 07 de junho de 2017,

[S——
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUI
PROCESSO N°. 030/023430/16
DATA: - 08/06/2017

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento
Interno deste Conselho, aprovado pelo Decreto n®. 9735/05;

9759 SESSAO HORA: - 12:00 DATA: 08/06/17
PRESIDENTE: - Paulo Cesar Soares Gomes
SEL RESENTE

Carlos Mauro Naylot

Eduardo Sobral Tavares

Alcidio Haydt Souza

Celio de Moraes Marques

Amauri Luiz de Azevedo

Manoel Alves Junior

Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
Roberto Pedreira Ferreira Curi

catte Bl Ll gt ol ks

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n%. (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07,08)
VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob o n%. ( x )

IMPEDIMENTO: - Os dos Membros sab os n9s, ( X )
ABSTENGAO: - Os dos Membros sob os n®.s (X )

VOTO DE DESEMPATE: - SIM ( ) NAO ( X )
RELATOR DO ACORDAOD: - Sr. Alcidio Haydt Souza

FCCN, em 08 de junho de 2017,
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO RIBUI

ATA DA 975° Sessdo Ordinaria Data: 08/06/2017

DECISOES PROFERIDAS
Processos 030/023430/16

RECORRENTE: - Jodc Carlos Correa
RECORRIDO: - Fazenda Publica Municipal
RELATOR: Sr. Alcidio Haydt Souza
REVISOR: - Sr. Manoel Alves Junior

DECISAQ: - Por unanimidade de votos foi negado provimento ao Recurso
Voluntario, mantendo a decisdo de Primeira Instancia,
conseguentemente, mantido o lancamento do ITBI como
lancado pelo setor competente desta Secretaria.

EMENTA APROVADA
ACORDAO N°. 1.955/2017

“ITBIM — Valor de mercado incompativel com o valor de
venda. Recurso improvido.”

FCCN, em 08 de junho de 2017.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

RECURSO: - 030/023430/2016
JOAO CARLOS CORREA
INSCRIGAO MUNICIPAL 250364-7

Senhor Secretario,

A conclusdo deste Colegiado, por unanimidade de votos, foi de
negar provimento ao Recurso Voluntario, mantendo a decis@do de Primeira
Instancia, com a manutencgao do ITBI da inscricao imobiliaria n°. 250364-7.

Em face do disposto no § 5° do art. 40 do Decreto n°. 10.487/09,
submeto & apreciacdo de Vossa Senhoria para ato homologatério do Exmo.
Senhor Prefeito.

FCCN, em 08 de junho de 2017.
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prefostura@iaroi f gov br Fites: S Q s
W Riferod i gov. by pf;'i‘ v
; DA0U234302018 Thtuier do Processo : JOAD CARLOS CORREA SiLVA ‘lﬂ"“
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. REVISAC DE LANCAMENTO DE ITB! Atendente : AKLA RIBEIRC 0OS SANTOS

: JOAD CARLOS CORREA SILVA
: LANCADO NO PROCNIT - S/F Instrigho 250422-3

Despacho :

Ao
FCAD,

Senhora Coordenadora,

Face o disposto no art. 20, n®. XXX e art. 107 do Decreto n®. 9735/05
(Regimento Interno do Conselho de Contribuintes) solicito a publicacdo em Didrio Oficial do
Acordic abaixo:
“Acord3o n®" 195572017 .; - “ITBIM - Valor de mercado incompativel com o valor de venda.

Recurso Improvido™.
FCCN, em 19 de junho de 2017.
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Processo : (30024302018 Titular dc Processo : JOAD CARLOS CORREA SilVA 1?
Dsta . 100026 Hora : 1642
Tipo : HE“EEBH_ELMM“}EE”B Atendente : AKLA FIBERO DOS SANTOS
Requerents - JOAD CARLDS CORREA SILVA

Dbservagdo . LANUADD NO PROCNIT - SF Inscrgo 2504223

Despacho ; A
FGAB,

Senhor Secretario,

Tendo em vista decisio do Conselho de Contribuintes conforma fls. 14 a
27, cujo Acadrdao foi publicado em Didric Oficial em 22/06, encaminhames o presente para

Wm& Vessa Senhoria , face ao que dispde o an. 40, & seus paragrafos, do Decreto
n.* 10.: A

FNPF, em 28 de Junho de 20M7.
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