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Despacho : Proc. 030/023430/2016 - Jodo Carlos Correa Silva — Rec. Voluntario - ITBI

Sr. Presidente.
Culda-se de Recurso Voluntario contra decisio de 1%, Instincia que julgou
“PROCEDENTE" pedido de revisio de valor do imével sito & R. Dr. Paulo Cesar no. 63-A,
lcarai, inscrito nesta Secretaria sob no. 250364-7, ratificando o valor inicial declarado pelo
Impugnante de Rr$ 330,000,00, tende por base o parecer FCIT de fis. 14-15 do processo
anexo.
Referido parecer informa que o valor inicialmente declarado e negoclado

" pelo Contribuinte foi de RS 330.000,00, confirmado pela decisdo conforme seu decreto de

deferimento. Informa mais o parecer que o imposto foi langado com base de caloulo arbitrada
de R$ 370.000 e que, através de vistoria feita no imével e pesquisa de mercado junto as
firmas imobiliarias, proprietérios e corretores, concluiu pela sua redugo para efelto final de
pagamento, conforme guia de recolhimento ITBI de fis. 06.

Por seu turno, de forma contraditoria, ingressou o Recorrente com
pedido de reforma da decisdo, arguindo ter sido o prego de compra do imovel efetivamente
pago o valor de R$ 250.000,00, distinto, portanto, do afirmado como declarado pelo parecer
FCIT, de RS 330.000,00.

Nestas condigdes, e em face da divergéncia dos valores informados,
solicito o deferimento de diligéncia junto ao 4rgao langado r para juntada aos autos do
Documento de Informacio de Tributagdo do ITBI afa melhor instrugio do feito.
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ME : - ITBIM - Valor Mercado
incompativel com valor de
venda. Recurso improvido.

Senhor Presidente e demais Conselheiros,

Trata-se de Recurso Voluntdrio impetrado por "Jodo
Carlos Correa Silva” contra decisdo de Primeira Instancia que
indeferiu pedido de Reavaliagdo de Imovel situado na Rua Dr.
Paulo Cesar, n°. 63, sala 1106, Santa Rosa, Inscricao municipal
250422-3, mantendo-se o langamento no valor de R$330.000,00
para efeito de recolhimento de ITBL.

O Contribuinte em questdo protesta contra o valor
apurado, afirmando que este encontra-se em desconformidade
com o valor de compra que foi de R$ 250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais), de acordo com Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda anexado a este processo.
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A Coordenacdo do FCIT através#de fls. 14 e 15 do
processo 030/008444/16 ora em anexo, fundamentou para
apuracdo da base de calculo para efeito de recolhimento do ITBI
no artigo 53 do CTM - Lei 2597/2008, assim como no art. 48, § 29
da mesma lel.

O litigio aqui em voga € o valor apurado pelo fisco
contra o valor de compra pelo Recorrente.

O valor inicialmente declarado pelo Recorrente na
negociacado do imovel foi de R$ 250.000,00.

O Cédigo Tributdrio Municipal de Niteréi - Lei
2597/2008, prevé no seu artigo 53 a possibilidade do arbitramento
da base de célculo quando constatado que o valor declarado &
inferior ao valor corrente de mercado.

“Art. 53. A autoridade fazendaria podera arbitrar a
base de calculo sempre quando constatar que o valor
declarado pelo Contribuinte € menor do que o valor
corrente de mercado do bem ou direito objeto da
alienacao”.

Com esteio na referida lei o imposto foi langado no
valor de R$ 7.400,00 correspondente a aliquota de 2% (dois por
cento) da base de calculo apurada de R$ 370.000,00, conforme
guia de recolhimento SMF/15012029/2016 (fls. 3 do processo
030/008444/16).
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Em contra partida, o Recorrente na esfera de
Primeira Instdncia solicitou Revisdao de Langamento, alegando que
o valor de mercado estad abaixo da avaliagdo realizada pela
SMF/FCIT.

Tendo como lastro o artigo 48, paragrafo 29, que
diz:

Art. 48. “"Na hipotese prevista no art. 53,
se o contribuinte discordar do valor arbitrado, podera
solicitar, através de processo administrativo, a revisdo de
lancamento do imposto dentro do prazo de trinta dias da
ciéncia do lancamento anterior”.

§ 2°. “O procedimento de revisdo de langamento
necessariamente incluira vistoria da autoridade fazendaria
no local do imével alienado, onde serdao avaliados fatores
que possam contribuir para a diminuicdo do valor da base
de calculo do imposto, tais como o estado de conservacao
do imével e dos equipamentos urbanos que a este atendem,
e aspectos relacionados a seguranca e ao bem-estar dos
usuarios do referido imovel”.

Logo, conforme parecer da FCIT, foi realizada
vistoria no imovel em tela (fls. 09 e 10 do processo
030/008444/16), além de proceder nova pesquisa de mercado
junto & firmas imobilidrias, proprietdrios e corretores de imoveis, e
chegou-se a um valor de R$ 330.000,00, o qual foi deferido pela
citada Coordenadoria e decidido em Primeira Instancia (fls. 17) .
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O Representante Fazendario em seu parecer, ja
nesta esfera, sugeriu diligéncia junto ao oOrgao lancador para
melhor instrucdo do lancamento feito. Porém, nao vislumbro este
entendimento, visto que o FCIT esgotou todas os procedimentos
elencados na legislagao.

Logo, estes procedimentos adotados pela
Fiscalizacdo foram todos rigorosamente dentro dos preceitos do
CTN em vigor, acreditando que o 6nus da prova recursal cabe ao
Contribuinte e ndo a Fazenda Municipal, que tem fé publica.

Portanto, como o Recorrente nao juntou
documentagdo como prova cabal dos valores de mercado para o
referido imével, voto no sentido de manter a decisao de Primeira
instancia, dando improvimento ao Recurso Voluntario.

FCCN, em 26 de abrit de 2017.
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Despacho : Vistas ao Conselheiro, Sr. Manoel Alves Junior
Em, 11/05/2017

CONSELHO R IBUINTES DO

MUN

Senhor Presidents,

A
FSTR, com vistas & FCIT

Solicitando atender diligéncia solicitada pelo Conselheiro Manoel Alves Junior.

FCCN, em 11 de maio de 2017.
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Localizag2o do imavel (Rua, Av., Praga, eto..) N® SALA Blooo
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CARACTERISTICA DO IMOVEL

PREDIAL TERRITORIAL
: Ares Construida Araz Totsl do Temeno T
24,00 M* 60 M*
] Two DE IMOVELDS
Frents Fundos Dirgito Esquardo
S 1 APARTAMENTD 2 KITINETE
3 CASA 4 LOJA TOFOGRAFIA: 1
5 SALA 8 VAGA DE GARAGEM 1 BLANO 2 IRREGULAR
7 GALPAD % COEERTIRA ACLIVE IDECLIVE! ACENTUADO
CARACTERIZACAD DO IMOVEL PEDOLOGHA: 1
0 NUMERC DE QUARTDS 1 NUMERD DE BANHEIROS
1 NORMAL 2 INUNDAVEL
0 NUMERO DE SUITES 0 CLOSET
3 ROCHDSO 4 NAD EDIFICAVEL
1 HUMERD DE SALA 0 AREA DE SERVICO
0 VAGA DE GARAGEM 0 OQUARTO DE EMPREGADA VIA PRINCIPAL DE ACESSO
0 VARANDA 0 W.C. DE EMPREGADA
.5 ELEVADOR N SAUNA
N PISCINA N PLAY GROUND
OUTROS =" DISTANCIA DA VIA PRINCIPAL OUADRAS
Watureza da TrensegEoc Valor da Negeciagio do Imdvel Vator Financiado
COMPRA E VENDA R$330.000,00
Naturezas da Fropnsdade
1 POSSE 2 AFORAMENTO 3 PROPRIEDADE PLENA 4 OUTROS
Reposicio Vams Cartbrio J N* Processo Avaliacio
Informagdes Complemeantanss:
MARCO
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Trata-se de Recurso Voluntirio impetrado por JOAO CARLOS CORREA
SILVA contra decisio de primeira instdncia que considerou procedente pedido de
revisio de lancamento de ITBI sobre compra e venda de imovel situado na Rua Doutor
Paulo César, 63/1106 — Santa Rosa — Niteroi/RJ, averbado nesta Secretaria sob o n”
250.422-3.

Atendendo 4 solicitagdo de fls. 14 e 20, anexamos o DITI (Documento de
Informagio para Tributagdo do ITBD original utilizado pelo requerente para dar entrada
na solicitagio de lancamento do imposto (fl.21). No campo "Valor da Negociagao do
Imovel” & possivel verificar que o valor declarado pelo requerente foi RS 330.000,00,
diferentemente do valor de compra alegado na peticdo do recurso, qual seja, RS
250.000,00.

Sendo certo que estamos & disposigao para qualquer esclarecimento, encaminhe-
se esie processo para anilise.

FCIT, 23 de maio de 2017

EDUARDA CADENA MUNIZ //
Fiscal de Tributos — Matricula 242.292-3
Coordenadora FCIT
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Despacho : VOTO DE VISTAS
Senhor Presidents,
Tendo em vista informagbes da Coordenadora do FCIT que confirma,
inclusive anexando documento original em que o proprio Confribuinte declara o valor da
transacio, ndo hd o que se reformar,

Medlants estas informagbes, é o voto para acompanhar o parecer do
ilustre Consslhelro/Relator, Senhor Alcidio Hadyt Souza, negando provimento ao Recurso
Voluntérie, improvendo o Recurso.

FCCN, em 07 de junho de 2017.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES
PROCESSO N°. 030/023430/16"
DATA: - 08/06/2017

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento
Interno deste Conselho, aprovado pelo Decreto n®, 9735/05;

97509 SESSAO HORA: - 12:00 DATA: 08/06/17

PRESIDENTE: - Paulo Cesar Soares Gomes

LHEIROS TE
1. Carlos Mauro Naylot
2. Eduardo Sobral Tavares
3. Alcidio Haydt Souza
4. Celio de Moraes Marques
5. Amauri Luiz de Azevedo
6. Manoel Alves Junior
7. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
8. Roberto Pedreira Ferreira Curi
VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n?s. (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07,08)
VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob o n%s. ( x )
IMPEDIMENTO: - Os des Membros sob os ns. ( X )
ABSTENCAO: - Os dos Membros sob os n%.5 (X )
VOTO DE DESEMPATE: - SIM ( ) NAO ( X )
RELATOR DO ACORDAO: - Sr. Alcidio Haydt Souza

FCCN, em 08 de junho de 2017.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

ATA DA 975° Sessao Ordinaria Data: 08/06/2017

DECISOES PROFERIDAS
Processos 030/023430/16

RECORRENTE: - Jodo Carlos Correa
RECORRIDO: - Fazenda Publica Municipal
RELATOR! Sr. Alcidio Haydt Souza
REVISOR: - Sr. Manoel Alves Junior

DECISAO: - Por unanimidade de votos foi negado provimento ao Recurso
Voluntario, mantendo a decisdo de Primeira Instancia,
consequentemente, mantido o langamento do ITBI como
lancado pelo setor competente desta Secretaria.

EMENTA APROVADA
ACORDAO N°. 1.955/2017

“ITBIM — Valor de mercado incompativel com o valor de
venda. Recurso improvido.”

FCCN, em 08 de junho de 2017.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

RECURSO: - 030/023430/2016
JOAO CARLOS CORREA
INSCRIGAO MUNICIPAL 250364-7

Senhor Secretario,

A conclusdo deste Colegiado, por unanimidade de votos, foi de
negar provimento ao Recurso Voluntario, mantendo a decisdao de Primeira
Instancia, com a manutenc¢ao do ITBI da inscricdo imobiliaria n°. 250364-7.

Em face do disposto no § 5°, do art. 40 do Decreto n°. 10.487/08,
submeto a apreciacdo de Vossa Senhoria para ato homologatério do Exmo.
Senhor Prefeito.

FCCN, em 08 de junho de 2017.
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Senhora Coordenadora,

Face o disposto no art. 20, n®. XXX e art. 107 do Decreto n®. 873505
{Regimento Interno do Conselho de Contribuintes) solicito a publicagio em Diario Oficial do

Acordio abaixo: .
“acordio n®.” 1955/2017.: - “ITBIM - Valor de mercado incompativel com o valor de venda.
Recurso Improvido”,
FCCN, em 19 de junho de 2017,
]
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Senhor Secretario,

Tendo em vista decis3o do Conselho de Contribuintes conforme fis. 14
27, cujo Acérddo fol publicado em Diario Oficial em 22/06, encaminhamos o presente para

apreciagéo de Vossa Senhoria , face ao que dispoe o art. 40, e seus paragrafos, do Decreto

n.* 10.487/08.
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