PROCNIT
Processo: 030/0016908/2018

N° do documento: (S/N) Tipo do documento: PARECER T
Descricéo: PARECER REP DA FAZENDA

Autor: 2190031 - SERGIO DALIA BARBOSA

Data da criacdo: 25/09/2018 10:21:18

gﬁfe'g?i g:gao: 042BCOAA5DB11376-0

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

SISTEMA
Proc. 030/0016908/2018 — Jaqueline C. S. Araujo — I TBI (Procnit) — Rec. Oficio

Sr. Presidente.
Trata-se de Recurso de Oficio contra decisdo proferida pela Coordenadoria de
Estudos e Andlise Tributéria, que julgou procedente em parte pedido de revisdo I TBI sobre
0 imovel (sala), em negocio de compra e venda, situado na Rua S&o Jodo, 279/404, Centro,
nesta cidade, inscrito no cadastro imobiliério desta Secretaria sob no. 099.913-6.
Inicialmente, declarou a Impugnante o valor de compra de R$ 176.000,00
para fins de tributacdo que, considerado menor que o valor de mercado pelo 6rgéo
lancador, foi arbitrado em R$ 250.000,00, com fundamento no art. 53 do CTMN.
Inconformada, alegou a Impugnante que o imovel foi adquirido através de
financiamento junto a CEF que, por avaliacdo prépria elaborada por “engenheiro
capacitado”, estipulou como preco de aquisicdo o valor declarado (R$ 176.000,00), tendo
em conta tratar-se de imovel antigo, pequeno, de 1 guarto, situado em prédio também
antigo, com elevador, mas sem garagem. Anexa, em reforgo, fotos e anuncios de oferta
para 0 mercado, terminando por requerer arevisao para o valor oferecido.
Deu base a deciséo o parecer FCIT gue, apresentando justificativalegal para
o lancamento por arbitramento, informa consultas a empresas imobilidrias, proprietéarios e
corretores de imoveis, mais laudo de vistoria, estipulando para o imével o valor médio de
mercado em R$ 200.000,00, com imposto a recolher de R$ 4.000,00 (2%).
Da decisdo, nao recorreu almpugnante no prazo regulamentar.
E o relatério.

Como se verifica dainstrucéo, pode-se afirmar que o laudo apresentado
pela Impugnante produzido pela instituicdo financiadora (CEF), em seu contetido, informa
mai s tecnicamente o valor de mercado do imével em questdo que o laudo que deu base ao
langamento, levando-se em conta também advir o mesmo de institui¢do com longa atuagéo
no mercado imobiliario do pais (CEF).

Inobstante isto, incorreu a Impugnante na aceitagdo presumida do valor
lancado como estabelecido no par. 1°. do art. 48 do CTMN, por n&o apresentacéo de
recurso a este Conselho de parte da decisdo, no prazo previsto no par. Unico do art. 37 do
Dec. 10.487/2009 (20 dias).

_ Sendo assim, € o parecer pararecomendar o conhecimento do Recurso de
Oficio e seu NAO PROVIMENTO, mantendo a deciséo “aquo” em seus termos.

Em 20 de Setembro 2018.
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Sérgio DaliaBarbosa

Rep. da Fazenda
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REQUERENTE: - SRA. JAQUELINE CRISTINA SILVIA ARAUJO
INSCRICAO MUNICIPAL N°. 099.913-6
ITBIM —REVISAO DE LANCAMENTO ITBIM

EMENTA:- ITBIM —RECURSO DE OFiCIO —DECISAO QUE
REDUZIU O VALOR VENAL DO IMOVEL COM BASE EM
AVALIACAO REALIZADA PELA ADMINISTRACAO -
IMPROCEDENCIA DO RECURSO.

Senhor Presidente, e demais Consalheiros.

Trata-se de Recurso de Oficio, em decorréncia do acolhimento parcial do
pedido de revisdo do valor do ITBIM do imovel sito na Rua S&o Jodo, n° 279 apart. 404,
centro, Niter6i/RJ, averbado nesta Secretaria sob 0 n° 099.913-6.

Inicialmente, declarou a Impugnante o valor de compra de R$ 176.000,00
(cento e setenta e seis mil reais) para fins de tributagcéo que, considerado menor que o valor
de mercado pelo 6rgéo lancador, foi arbitrado em R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais), com fundamento no art. 53 do CTMN.

Inconformada, alegou a Impugnante que o imovel foi adquirido através
de financiamento junto a Caixa Econémica Federal a qual, por avaliacéo prépria elaborada
por “engenheiro capacitado”, estipulou como preco de aguisicao o valor declarado, ou sgja,
R$ 176.000,00, tendo em conta tratar-se de imovel antigo, pequeno, de um quarto, situado
em prédio também antigo, com elevador, mas sem garagem. Junta aos autos foto e
anuncios de oferta para o mercado, terminando por requerer a revisdo para o valor
oferecido.

A revisdo de lancamento foi efetuada tendo sido realizada vistoria no imovel,
como determina o art. 48, 8 2° da Lei 2597/08, como também consultas as empresas
imobiliérias, proprietérios e corretores de imoveis, estipulando para o imével o valor
médio de mercado em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), com imposto a recolher a base
de 2% (dois por cento) de R$ 4.000,00 (quatro mil reais)
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O Contribuinte ndo recorreu da decisdo de Primeira Tnstancia,
conformando-se com o valor apresentado pela Administracéo.
Nestes termos, em consonancia com o parecer da Representacdo Fazendaria, é
0 Voto para negar provimento ao Recurso de Oficio, mantendo-se a deciséo recorrida.

FCCN, em 11 de outubro de 2018

ROBERTO PEDREIRA FERREIRA CURI
CONSELHEIRO/RELATOR
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N°. 030/16908/18 DATA: - 11/10/2018

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho,
aprovado pelo Decreto n°. 9735/05;

1064° SESSAO  HORA: - 10:00 DATA: 11/10/2018

PRESIDENTE: - Paulo Cesar Soares Gomes

CONSELHEIROS PRESENTES

Carlos Mauro Naylor

Alcidio Haydt Souza

Celio de Moraes Marques

Dr. Eduardo Sobral Tavares

Amauri Luiz de Azevedo

Manoel Alves Junior

Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
Roberto Pedreira Ferreira Curi

N~ E

VOTOS VENCEDORES- Os dos Membros sob o n%. (01,02,03,04,05,06,07,08 )
VOTOS VENCIDOS: - Dos Membrossob o n°s. ( x)

IMPEDIMENTO: - Os dos Membros sob osn%. ( X )

ABSTENCAO: - Os dos Membros sob os n°.s (X)

VOTO DE DESEMPATE: - SIM (X ) NAO ()

RELATOR DO ACORDAO: - Sr. Roberto Pedreira Ferreira Curi

FCCN, em 16 de outubro de 2018.
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030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCCN - PAULO GOMES

ATA DA 1064° Sessao Ordinaria DATA: - 11/10/2018

DECISOES PROFERIDAS
Processo 030/016908/2018 —JAQUEL INE CRISTINA SILVIA ARAUJO

RECORRENTE: - JAQUELINE CRISTINA SILVIA ARAUJO
RECORRIDO:  Fazenda Publica Municipal

RELATOR: - Sr. Roberto Pedreira Ferreira Curi

DECISAQ:- Por unanimidade de votos, a decisdo foi no sentido de
Improvimento do Recurso de Oficio mantendo-se a decisdo recorrida.

EMENTA APROVADA
ACORDAO N°. 2233/2018

“ITBlI —RECURSO DE OFiCIO — DECISAO QUE REDUZIU O VALOR
VENAL DO IMOVEL COM BASE EM AVALIACAO REALIZADA PELA ADMINISTRACAO —
IMPROCEDENCIA DO RECURSO.”

FCCN, em 15 de Outubro de 2018.

Documento assinado em 17/10/2018 11:52:51 por PAULO CESAR SOARES GOMES - FISCAL DE
TRIBUTOS/ MAT: 2326833
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCCN - PAULO GOMES

RECURSO: - 030/016908/2018

“JAQUELINE CRISTINA SILVIA ARAUJO”

RECURSO VOLUNTARIO

MATERIA: REVISAO DE LANCAMENTO DE ITBI, RECURSO DE OFICIO.

Senhor Secretario,

A conclusdo deste colegiado por unanimidade de votos, foi no
sentido de negar provimento ao Recurso de Oficio, mantendo-se a decisao recorrida como
apontado pelo Conselheiro/Relator.

Face a0 exposto, submetemos a apreciacao de Vossa Senhoria,
nos termos do art. 5° do art. 40 do Decreto n°.10487/09.

FCCN, em 16 de Outubro de 2018.

Documento assinado em 17/10/2018 11:53:02 por PAULO CESAR SOARES GOMES - FISCAL DE
TRIBUTOS/ MAT: 2326833



