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Senhor Presidente do Conselho de Contribuintes e demais Conselheiros:

Trata-se de Recursos Administrativos de Oficio e Voluntario contra a decisdo de
1% instancia (fls. 210) relativa a Notificagdo de Lancamento Complementar de
IPTU e TCIL (fls. 50 e 50v), emitida em 15/07 /2019, referente ao imével situado

na Rua Mariz e Barros, 151 - Icarai {(Inscrigdo Cadastral: 007.409-6), relativamente
aos exercicios de 2013 a 2019, cuja cientificacdo do contribuinte se deu no dia i

29/07 /2019 (fls. 55).

O motivo inicial da cobranga foi a altera¢do dos seguintes dados cadastrais do
imoével: area do lote (de 267 m? para 12.547 m?), drea construida (de 144 m? para
398 m?), pedologia (de normal para rochoso), topografia (de plano para

irregular), testada (de 7 m para 9 m), caracteristica da construgéo (de casa para

loja), estrutura (de alvenaria para concreto), forro (de madeira para laje),
regularizacdo (de regular para irregular), uso (residencial para servigos) e
revestimento interno (embogo /reboco para 6leo), sendo emitida uma notificagdo

de lancamento em 22/06/2018 (fls. 19/19v).

O contribuinte se insurgiu contra o langamento, em apertada sintese, sob o
argumento de que, de acordo com a certiddo emitida pelo Cartério do 9° Oficio
(fls. 26), o terreno teria 9,75m de largura e 25m de frente a fundos, sendo sua area

correspondente a aproximadamente 267 m?2 Ressaltou também que o

arbitramento da 4rea construida da edificacao efetuado estaria equivocado e que

esta totalizaria 336,67 m? (fls. 23/25).
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Em virtude de se tratar de impugnacéo fundamentada na mudanca e

 elementos

do cadastro (art. 138 da Lei n° 3.368/18), os autos foram remetidos 8 CIPTU, em

13/02/2019, para o julgamento da impugnacao (fls. 41).

Como os dados considerados no langamento complementar haviam

por meio de estimativa efetuada através do sistema Civitas, tendo ¢
inicialmente ndo foi autorizada a realizagdo da medicio do imével

foi determinada a realizacao de vistoria para a apuracéo da real arg

em 25/03/2019 (fls. 42).

Apoés a realizacdo da vistoria, em 13/05/2019 (fls. 45/46), foi eq
notificacio de lancamento, em 15/07/2019 (fls. 50/50v), consideran

construida apurada que totalizou 311,08 m2.

Ato continuo, foi elaborado pelo Coordenador de IPTU um parecer

lido obtidos
m vista que
fls. 09/10),

sa edificada

Ho-se a drea

explicitando

as alteragbes cadastrais efetuadas especialmente no que se refer¢ a area do

terreno. O responsével pelo lancamento consignou que a definigéo d

areas dos lotes cabe ao ente municipal que a efetua através da aps

projetos de parcelamento pela secretaria competente (fls. 52v).

Acrescentou que a alteracdo da drea do lote para 12.547 m? foi

informagoes colhidas no processo administrativo n° 11.422 /1967 no
aprovacao do “projeto de retificacdo do desmembramento do imévi
Rua Mariz e Barros e remembramento de uma parte ao ne 151 da

Barros e do restante e do n° 185 da Rua Mariz e Barros ao imével n9

Gavido Peixoto” (fls. 52v/53).

Destacou também que nao foi apresentado pelo impugnante nenk

aprovado pelo mumicipio em data posterior ao analisado na

nitida nova |
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os limites e

haseada em
qual houve
el ne 177 da
Rua Mariz e

360 da Rua

lovacio dos .

langamento e que, pela anélise da Certiddo do RGI apresentada, se ihferia que o

antigo proprietdrio ndo promoveu a averbagdo das alteracBes ap:

meio do processo 11.422/1967 (fls. 53).

ovadas por

\um projeto |

revisio do |
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i Registrou também que de acordo com o Livro de Implantacdo do IPTU (fls. 47), _; A

.b\%

s . . s 2 »
| os iméveis de nes 151, 177 e 185 da Rua Mariz e Barros pertenciam a época aos®®
mesmos proprietérios e que as mscrigdes dos 2 Gltimos foram canceladas uma
vez que as 4reas territoriais a eles correspondentes foram somadas a do imével

1° 360 da Rua Gavido Peixoto (fls. 53).

Em 17/07/2019, o Superintendente da Fiscalizacdo Tributdria julgou

parcialmente procedente a impugnacio reduzindo a drea edificada para 311m? e

. ) mantendo a alteragdo cadastral referente & 4rea do terreno (fls. 54).

Em 06/08/2019, o sujeito passivo apresentou impugnacédo afirmando, em sintese,
que ndo consta no processo a base legal que autorizaria a alteracdo da area
territorial do imével e, ainda, que as medidas que constam no registro imobilirio
é que se prestariam a comprovagao da propriedade do imével bem como de suas
dimensdes e, consequentemente, da érea territorial a ser considerada na apuragdo

da base de calculo do imposto (fls. 57/58).

Registrou que matéria urbanistica ndo guardaria qualquer relagdo com cobranga
‘ do TPTU que deve observar a legislacdo fributdria, sendo a competéncia
legislativa sobre parcelamento do solo urbano da Unido e cabendo aos
. b municipios apenas o estabelecimento de normas complementares, de acordo com

o art. 1°! da Lei Federal n° 6.766 /79 (fls. 59).

; Acrescentou que o fato gerador do imposto é a propriedade do imével, que i
: somente se adquire pelo registro do titulo translativo no RG], desse modo, se o
|

parcelamento aprovado pela secretaria municipal competente ndo foi levado a

1 Art. 1e. O parcelamento do solo para fins urbanos serd regido por esta Lei.

Paragrafo tnico - Os Estados, o Distrito Federal e 0os Municipios poderdo estabelecer
normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o
previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais. :
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registro, este ndo poderia ser considerado para fins de apuragio

calculo do imposto (fls. 59).

Reafirmou que somente a certiddao do RGI poderia comprovar

incontestavel, os limites, as medidas e a drea do lote 151 de acordo comn o conceito

de propriedade definido pelo Cédige Civil e, assim, a cobranca
informacdes constantes de um projeto de parcelamento néo averbad
(fls. 60).

Afirmou que o Livro de Implantacdo de Inscricdes da SMF ndo ter
relevancia para a cobranga do tributo, sendo que o Municipio dev

diligéncia no cartério do RGI a fim de determinar o real propriet

territorial sobre a qual incidiu o langamento complementar (fls. 61). |

Informou que, de acordo com o art. 102 da Lei Federal n° 6.766/79, os

parcelamentos seriam meros requerimentos apresentados pelos injfressados e

que devem ser, obrigatoriamente, acompanhados de certiddo a

matricula da gleba expedida pelo cartério do RGI competente e que,

n&o foi averbado, a aprovagao do municipio teria caducado, por forga do art. 183

2 Art. 10. Para a aprovacéo de projeto de desmembramento, o interessad
requerimento & Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando]
acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pels
Registro de Imédveis competente, ressalvado o disposto no § 42 do art. 18, €
imével a ser desmembrado contendo: (Redagido dada pela Lei n® 9.785, de

I - aindicacio das vias existentes e dos loteamentos préximos;
II - a indicacdo do tipo de uso predominante no local;

III - a indicagao da divisao de lotes pretendida na drea.

3 Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o lot
submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias,
caducidade da aprovagao, acompanhado dos seguintes documentos:

()

da base de

de forma
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seria ilegal
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a nenhuma
>ria realizar
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do mesmo diploma legal, e ndo produziria efeitos legais desde fevereiro de 196%
(fls. 61).

Reiterou que néo é o proprietario da drea de 12.547 m? e que ndo discordou do

tipo de estrutura atribuido & edificagédo pelo fato de néo ter sido cientificado a
respeito dessa alteracdo sendo que a estrutura seria de alvenaria e nédo de

concreto (fls. 62/63).

Finalizou afirmando que ndo foi cientificado formalmente da decisdo que
. indeferiu a impugna¢do e que ndo foi informado acerca do prazo de que

dispunha para a apresentagédo de recurso (fls. 63).

Apos alguns encaminhamentos do processo e questionamentos diversos por
parte do contribuinte, foi elaborado parecer (fls. 114/118) no sentido da nulidade
da decisio exarada em 17/07/2019, pelo Superintendente da Fiscalizagdo i

Tributdria, por vicio de competéncia, uma vez que de acordo com o § 1° do art.

176% da Lei n° 3.368 /18 seria aplicavel ao caso concreto o art. 335 do Decreto n°
; 10.487/09 com a delegagdo expressa no art. 1°, inciso V, alinea a da Resolugéo

SMF no 19/2017.

4 Art. 176. O disposto nesta Lei ndo prejudicara a validade dos atos praticados na '
vigéncia da legislagdo anterior.
§1° Os procedimentos relativos aos processos em curso, até a decisao de primeira
{ instancia, continuario regidos pela legislagdo precedente.,
( Iirt 33. A decisdo do litigio tributario, em primeira instancia, compete ao Secretario
Municipal de Fazenda.

(.)

6 Art. 1°. Delegar competéncia:

()

V ~ ao Coordenador de Estudos e Analise Tributdria:

a) para decidir os litigios tributdrios em primeira instancia administrativa, consoante o
disposto no art. 33, do Decreto n° 10.487, de 12 de margo de 2009;

)
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Em 25/11/2019, o Subsecretario de receita declarou a nulidade dia decisdo e

encaminhou os autos para realizacdo de novo julgamento (fls. 128).

No dia 22/05/2020, o contribuinte protocolou nova peticdo com o
discorrer sobre o que considera inconsistente na planta utiliz
retificacdio da area do lote bem como a respeito de sua inidoneidad
ele, o documento ndo guardaria relagdo com a verdade material dos i

citados, especialmente com relacéo as informagdes que constam nos

RGI's (fls. 155).

O sujeito passivo argumenta que, apesar de na planta constar que o¢|
185 e 177 da Rua Mariz e Barros foram agregados ao n° 360 da

Peixoto, sendo o primeiro integralmente e o segundo parcialmente, j
total deste (14.361,04 m2) teria sido dividida entre o n° 151 da Ma
(12.415,93 m?) e o n° 360 da Rua Gavido Peixoto (1.945,11 m2), de acq
registros no RGI: o n° 177 ndo sofreu desmembramento e nunca tey

12.415,93 m? que pudesse ser remembrada ao n° 151 e tampouco a arez

objetivo de
yda para a
le. Segundo

maoveis nela

L que a drea
iz e Barros
yrdo com os
e a area de

de1.945,11

m? que pudesse ser remembrada ao n° 360, os n°s 151 e 360 ndo sofreram

remembramento, ou seja, ndo tiveram acréscimos em suas areas e ¢

foi remembrado ao ne 360 (fls. 155/156).

ne 185 néo

Alegou também que nao foram juntados aos autos documentos comjprobatorios

Rua Gavido |

de que os interessados no parcelamento eram proprietarios dag areas que
ramento do

. 156/157).

pretendiam desmembrar e remembrar e que, se ndo houve desmemb

lote 177, a area de 12.415,93 m2 continuaria pertencendo ao n° 177 (fl

indos com o

la don° 177

Acrescentou que na matricula do imével n° 155 consta que este faz fy
n° 151 e que no dia 08/05/1978 foi efetnada uma anotacio na matricu
em que foi substituida a expressdo “fundos com quem de diveito” por [hoje drea do
morro pertencente ao prédio de niimero 151 da Rua Mariz e Barros” que nd¢ teria lastro

em documentacdo héabil e iddnea e ndo geraria direitos ou obrigagdes para o

proprietario do n° 151 (fls. 158).
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Finalizou afirmando que o art. 557 da Lei Federal n° 6.766/1979 revogou todos os \éq\.\’
<

dispositivos em contrario e que, desse modo, caducaram as aprovacdes de®
projetos de parcelamentos anteriores a sua publicacio que ndo se adequaram aos

procedimentos nela contidos (fls. 158).

O parecer que serviu de base para a decisdo de 1? instancia salientou inicialmente
que, como o imoével se trata de uma loja cujo uso é comercial (prestagao de
servigos), as alteracles efetuadas com relagdio a estrutura (concreto) e ao
revestimento externo (tinta a O6leo), apesar de ndo terem sido claramente
evidenciadas no procedimento de cientificacdo do impugnante, ndo tem efeito
modificativo em relagio a tributacéo do IPTU e, portanto, ndo seriam relevantes
para a analise da controvérsia acerca do lancamento tributdrio discutido nos

autos (fls. 163).

Ressaltou que as altera¢bes cadastrais relativas ao uso do imével, da categoria da
construcdo, da medida total da 4rea construida e da extensdo da testada do lote,
por se tratarem de contetido nio controverso entre 0 impugnante e o Municipio,
devem ser convalidadas por ratificagdo, conforme o inciso I do pardgrafo tnico

do art. 578 da Lei n° 3.048/13 (fls. 164).

Consignou que a controvérsia se funda nas seguintes alteracOes cadastrais:
extensdio da area, topografia e pedologia do terreno, sendo que estas foram
promovidas tomando-se por base uma planta apresentada ao Municipio pelos

antigos coproprietarios juntamente com a certiddo do formal de partilha e com a

7 Art. 55. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

® Art. 57. Em decisdo na qual se evidencie nao acarretarem les&o ao interesse ptblico nem
prejuizo a terceiros, os atos que apresentarem defeitos sanaveis poderdo ser
convalidados pela propria Administracgo.

Paragrafo Unico - Admite-se convalidacdo voluntaria, em especial, nas seguintes
hipéteses:
1 - vicios de competéncia, mediante ratificagdo da autoridade competente;

)
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escritura de compra e venda relacionados aos iméveis nos 151, 177 ¢
Mariz e Barros. Acrescentou que a apresentacdo dos documentos
virfude de uma solicitagdo feita em 26/07/1967 que originou

administrativo n° 11.422 e que objetivava a retificacdo de uma planta

em 25/10/1965 no processo administrativo n° 16.263 que

desmembramento e remembramento dos referidos iméveis (fls. 165)}

Afirmou que “no momento em que sdo conhecidos fatos modificativos dd
imobilidria de um contribuinie, ou seja, fatos que ensejaram mudanca na situ
do sujeito passivo”, como, por exemplo, quando verificada a e
construcdo em um terreno, que se trata de aquisicdo de propriedade
(art. 1.248, inciso V do CC), o “Fisco deve reconhecer de oficio a mudanca

do imposto relativamente a todos os anos desde o momenio da ocorré

modificativo do direito, obedecendo contudo ao prazo decadencial” (fls. 167).

Asseverou que se “o Fisco fica sabendo do fato modificativo do direito e
consequente modificagio no lancamento, hd ai uma desconsideragio da
sttuagiio juridica do contribuinte por parte do Fisco no momento em que hd
do imposto”, que “o reconthecimento tardio da mudanca na situacdo jurid
propriedade do imovel ndo autoriza que o Fisco revise de oficio os la
realizados em relagio ao veferido imovel durante todo o tempo em ¢

modificativos da propriedade ji eram conhecidos pela Administracio Tril
167)

Acrescentou também que “guando o Fisco tem acesso aos fatos modificati
relativos a um objeto de tributagio, deve considerar que esta situacio fi
modificacoes na situagdo juridica tributdvel sempre antes do lancament
Quando isto ndo aconiece, o Fisco, por estar vinculado a lei quandd
langamento, comete erro de direito, ou seja, involuntariamente desobedece a

o reconthecimento da mudanga na situacdo juridica sempre que houver 4

se deu em

0 Processo

propriedade
acdo juridica
isténcia de
Ipor acessao
!i'za tributacdo
ncia do fato

1iio procede a
mudanca na
a tributacio

ca. relativa a

jue os fatos

utdria” (fls.

o0s do direito
tica implica
o tributdrio.

procede ao
e que obriga

alteracdo de

determinada situagio fitica. E o erro de diretlo, isto €, a falta de reconhecimento de uma

situacdo juridica tributivel ndov se encontra entre as hipoleses de revisdo d

: lancamento
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de oficio autorizadas pelo art. 149 do CTN” e que, no entanto, “se o reconhecimento da

mudanca da situaciio juridica tributivel com base em fatos hd muito conhecidos pelo Fisco
ndo permite a revisdo de oficio dos lancamentos jé efefuados, a modificacio em relagio aos
tributos ainda ndo lancados ¢ obrigatria e ndo efetud-la equivale i desobediéncia da lei
por parte do Fisco que sujeita i vesponsabilidade funcional dos agenies responsidveis” (fls.

167/168).

Registrou que o proprio sujeito passivo pode declarar ao Fisco os fatos
modificativos de sua situacdo juridica bem como promover a retificagdo de
declaracac anterior. Ja4 o Fisco ndo estd limitado a acatar a situacdo fatica
declarada e pode efetuar diligéncias no intuito de verificar a veracidade das
informagbes prestadas. No entanto, caso seja aceita a declaragdo do sujeito
passivo, a situagdo fatica declarada deve ser considerada na tributacao enquanto
ndo houver prova que afaste a presuncdo de veracidade da declaragdo, seja esta

prova produzida pelo Fisco ou pelo prépric contribuinte (fis. 168/169).

Relatou que neste caso concreto a mudanga na situagio juridica do contribuinte
foi efetuada com base em planta de retificacdio e de operacgoes de
desinembramento e remembramento aplicadas ao imoével do impugnanfe (ne
151) e a outros 3 im6veis contiguos (n°s 177, 185 e 360), sendo que os 4 iméveis
pertenciam na época aos coproprietarios Maria Antonietta Sa Barreto Lahmeyer
e Henry Gaspar Lahmeyer. De acordo com a planta caberia ao imével do
impugnante toda a extensdo da drea do morro nela delimitada (fls. 169).

Destacou que os antigos coproprietérios apresentaram nos processos n° 16.236 de
1965 e n° 11.422 de 1967, além da planta, outros documentos para demonstrar
que tinham propriedade dos lotes em questdo bein como para comprovar as
respectivas dimensoes, sendo que consta as fls. 03 do processo de 1965 uma
exigéncia feita pela Administracdo, em 08/11/1965, para que se juntasse ao

processo o titulo de propriedade com as dimensdes dos terrenos a serem.

remembrados e que esta foi cumprida no dia 20/12/1965. Desse modo, foram
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comprovadas naquele momento a propriedade e as dimensSes dos terrenos e as ‘é? &y

operacdes de desmembramento e remembramento foram aprgvadas. Em
seguida, no dia 21/10/1966, o Setor de Averbamento da antiga{Divisdo de
Fazenda do Municipio fez nova exigéncia para apresentacdo de prova de
propriedade e para que fosse providenciada a averbacao dos prédjos que nédo
constavam nos RGI’s e tampouco no Cadastro Imobilirio, sendo |a exigéncia
cumprida em 30/06/1967, conforme fls. 05v do referido processo, e éfetuadas as
anotacdes cadastrais referentes ao desmembramento e remembrgmento dos

iméveis na mesma data (fls. 169/170).

O parecer relatou também que, em 12 /07 /1967, foi apresentada a Pre feitura nova
peticdo de n° 11.422 de 1967 com o objetivo de aprovar a planta de retificacao
referente ao remembramento solicitado pelo processo n° 16.236 de|1965, nesta

planta de retificacdo ha uma referéncia a drea de terreno pertencente ao imével

ne 151 que totalizaria 12.547 m2. Acrescentou que “embora a autoridagle fazendiria |

em 1967 tenha anotado o remembramento e cancelado as matriculgs do IPTU
corvespondentes aos iméveis cujas dreas foram incorporadas ao de n° 360 dg Rua Gavido
Peixoto..., as metragens da drea dos imdveis declaradas pelos contribuintes i época nio
foram registradas naquele momento (embora haja, no processo n° 11.422 e 1967, um

despacho dizendo claramente gue “foram retificadas as metragens”)” (fls. 171/172).

Concluiu que, considerando o conhecimento por parte da Fazenda Municipal |

acerca da extensao total da drea do imével, ha mais de cinquenta angs, teria sido

equivocada a revisdo do lancamento do imposto referente ao period?o de 2013 a
2018 e que “em relagdo a manutencio dos lancamentos referentes aos fatos|geradores de
2019 a 2020 (que ndo sio objeto da presente impugnacio), o entendimenip é o de que,
tratando-se de informagles sobre matérin de fato, as dimensoes do lote do imdvel em
discussio que se encontravam descritas na planta apresentada em 1967 pelos antigos

proprietirios do imével & Administragio Municipal tém presuncio relatida de certeza,

aplicando-se a elas as disposigdes contidas no art. 147, caput e § 1° do CTN[ (fls. 173).
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N AL
Afirmou que a controvérsia dos autos néo se refere & propriedade do imével mas Qgg &

a extensdo da area territorial tributdvel j4 que tanto o impugnante quanto a
autoridade langadora concordam que o imovel em discussdo é de propriedade
do impugnante. Desse modo, o que se discute nos autos é a veracidade ou
falsidade do quantitativo total de drea territorial considerado no langamento, ou
seja, dos 12.547 m? constituidos em grande parte pela area do morro (fls.

174/175).

Com relagdo a caducidade do remembramento, salientou que esta somente seria
relevante para a solugio da presente lide na hipotese de se considerar que parte
do imével ne 177 teria deixado de ter sua area incorporada ao imével n° 151 e
que, desse modo, a area a este atribuida na planta aprovada néo seria aquela que
esta ali determinada, sendo que neste caso, é fundamental a analise conjunta da
situagdo registral imobilidria dos dois imdveis com o objetivo de verificar se a
area original do imoével n° 151, independentemente da realizagio do
remembramento, ji compreendia ou ndo a drea do morro atribuida a ele na
planta, ou seja, se “a planta apresentada a Prefeitura de Niter6i pelos antigos
coproprietirios do terreno teria informacdes meramente declaratérias de uma situacdo
anterior & autorizagio do remembramento e nio cons titutivas de uma situacdo posterior

dquela autorizacio” (fls. 177).

Argumentou que a certiddo do RGI tem como utilidade principal a comprovagéo
do direito 4 propriedade do imével mas nio se trata de instrumento tecnicamente
adequado para a comprovagdo da corregio das metragens da drea de um imével
uma vez que se trata de verdade formal que constitui-se em presungio relativa e
admite retificacdo, nos termos do art. 1.247do CC e dos art. 212 e 213 da Lei de
Registros Publicos, sendo o georreferenciamento o meio mais adequado para a

obtengiio da verdade material (fls. 177/178).

Promoveu a analise da Certiddo do RGI do imével ne 151, demonstrando suas

imprecisdes e ambiguidades, concluindo que, apesar delas, o documento nédo

%
'
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comprova a falsidade da premissa adotada pela autoridade lancador

y no senfido

de que o imével possuiria 12.547,00 m? de 4rea territorial mas que, do contrério,

confirmaria essa premissa ou, no minimo, néo seria capaz de refuta-la (178/181).

Consignou que consta no registro imobilidrio do imével no 177

confronta aos fundos hoje com a drea do morro pertencente ao prédio de n
Mariz e Barros” e que isso significa que “a despeito de nio ter sid

remembramento autorizado pela Prefeitura de Niterdi, o imbvel referidg

nenhuma drea do morro, mas sempre se confrontou com ela, sendo que, de

Registro Geral de Iméueis, essa drea do morro pertence ao imével de prppriedade do :

impugnante independentemente da averbagio do referido remembramento

que ele “se
151 da Rua
averbado o
nunca teve

icordo com o

. Assinalou

também que o texto registral do imé6vel de ne 155, que se trata do vizinho do lado

direito do imével do impugnante, menciona que a “a confrontacdo

L:tualizadu do

imdvel na parte dos fundos é com o citado imével n° 151 da referida Rua Mdyiz e Barros”

(fls. 182).

Finalizou concluindo que, em virtude das questdes discutidas

ultrapassarem os limites do escopo do lancamento complementar e

nos autos

'mpactarem

os langamentos anuais a partir de 2019, o julgamento desta impugnacéao deveria

ser efetuado conjuntamente com o da impugnagcio relativa ao exercicio de 2019

{fls. 37/38) e ao exercicio de 2020 (Processo 030033727 /2020 em apehso) e que a

solicitacdo de restitui¢do, em funcdo da matéria, deveria ser apreciada pela

Diretora do Departamento de Administracio Tributaria (fls. 182/183).

Acrescentou que as alteracdes cadastrais a respeito do uso do

categoria da construcido, da medida fotal da area construida e da

testada do lote e sua repercussao em todos os lancamentos (2012 a 202D) deveriam |

ser mantidas pois seu carater controverso foi eliminado no deg

processo e que os efeitos ributarios das altera¢Ses relacionadas a

imével, da

orrer deste

oxtensio da

area do terreno, a sua topografia e a sua pedologia ndo devem t¢r aplicagio

extensdo da |
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relativamente aos exercicios de 2013 a 2018 e devem ser mantidos no que tange y:é\

aos exercicios de 2019 e 2020 (fls. 184).

A impugnacao foi julgada parcialmente procedente em relacdo ao lancamento
complementar (2013 a 2018) e totalmente improcedente em relacdo aos exercicios
de 2019 e 2020, em 17/09/2020, conforme decisao (fls. 210) do Coordenador de

Tributagdo que acotheu o parecer acima resumido.

Em sede de recurso, o contribuinte reitera as alegacSes da impugnacio e afirma
nédo foram juntados aos autos o titulo legitimo de propriedade e o formal de
partj]hé que 0s coproprietarios teriam apresentado ao Fisco em 1967 e que fariam

prova da propriedade da drea de 12.547 12 (fls. 218).

Argumentou que a decisio de 1% instdncia descumpriu o art. 74° da Lei n°
3.368/18 uma vez que a exigéncia impugnada teve como base osart. 145 e 149 do
CTN mas a decisdo teria determinado um novo enquadramento legal no art. 147

do CTN e isso teria implicado no cerceamento de seu direito de defesa (fls. 220).

Apontou alguns indicios que inviabilizariam a cobranca efetuada pela Fazenda
Municipal efetuada com base na atribuicdo da drea de 12.547 m? ao imével de sua
propriedade, quais sejam: a planta apresentada teria inconsisténcias e estaria
caduca, 0 desmembramento do imével n° 177 néo teria sido levado a registro no
RGI e como consequéncia a “d4rea do morro” continuaria fazendo parte deste

imével (fls. 220/221).

Ainda com relacdo a certiddo do RGI do imével ne 177 consignou que nela
constaria “claramente que o imével nunca foi desmembrado”, que "o imével nunca teve

uma dreq de 12.547 m2”, que “nfip menciona o titulo legitimo de propriedade que concede

° Art. 74. A decisdo conterd relatério resumido do processo, fundamentos legais e
conclusdo, devendo referir-se, expressamente, ao auto de infragdo e notificacdo de
langamento objeto do processo, bem como &s razbes de defesa suscitadas pelo
impugnante contra a exigéncia.

Paragrafo tinico. A decisdo podera ser fundamentada em parecer técnico constante dos
autos, desde que nele constem os requisitos estabelecidos no caput.

]
1
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a propriedade da drea do morro ao imdvel de n° 151" e que “deveria aprese
dados exigidos pelo art. 22510 da Lei n° 6.015/73 para a definigio de uma dre
(fls. 221).

Afirmou que “na planta consta que o imdvel de n° 177 da Rua Mariz e
desmembrado e a drea do morro seria anexada, parte ao imével do impugna
imdvel de n° 360 da Rua Gavidio Peixoto” e ainda que “na matricula do R

de ne 177 da Rua Mariz e Barros consta gue o imbvel nunca possuiu a dre

Sendo que, se a drea do morro ndo consta na matricula do imével, seria |

impossivel o desmembramento desta 4rea do lote em questdo. Acre

o titulo de propriedade e o formal de partilha esclareceriam se a 4réa do morro

pertencia aos coproprietarios em 1967 e, consequentemente, de qual dos lotes era

integrante ou, ainda, se a referida drea pertencia a terceiros ndo env

a planta e os processos de 1967 (fls. 221/222).

Registrou que o Fisco Municipal deveria ter intimado o titular do Cai:rtéﬁo do 9°

Oficic a fim de que informasse quem é o proprietario da area do mo

titulo legitimo dessa propriedade, porque a drea ndo consta na matricula do

niar todos os

a de ferreno”

Barros seria
ie e parte ao
Gl do imovel

i do morro”.

scentou que

10, qual é 0

imével de n° 151 e quais sdo a descrigdo, as medidas perimetrais, a Erea total, a :
|

localizacdo, os confrontantes e as coordenadas georreferenciadas

definidores dos limites da area do morro. Complementou dizendo qie consta no

registro de seu imével “as seguintes medidas e confrontacdes: 9,75 m de 1
de comprimento e que € limitado ao fundo pelas vertentes” e que esta seria
a ser considerada na cobranga do IPTU no que se refere & érea do

222/223).

® Art. 225 - Os tabelides, escrivaes e juizes farac com que, nas escriturag e nos autos
judiciais, as partes indiquem, com precisdo, os caracteristicos, as confrontagdes e as

0s vértices
arqura, 25 m

iterreno (fls.

localizacdes dos iméveis, mencionando os nomes dos confrontantes e, ain
tratar 56 de terreno, se esse fica do lado par ou do lado fmpar do lograd
quadra e a que distdncia métrica da edificagdo ou da esquina mais préxi

dos interessados certiddo do registro imobilidrio. (Renumerado do art. 228 com nova
redagdo pela Lei n° 6.216, de 1975).

a, quando se
uro, em que
na, exigindo

vlvidos com

a metragem
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Argumentou que o IPTU é um imposto cujo lancamento se da por oficio da v ’L‘_'D

Administracdo e néo por declaracdo do contribuinte (fls. 225). ¥

Desqualificou o parecer que serviu de base para a decisdo de 1* instancia
afirmando que o documento ndo observa que seriam anexados 1.593,95 m? da
area do morro ao imével de n° 350, que nédo existiria declaracdo por parte do
contribuinte nem na planta nem nos processos de 1967 no sentido de que toda a
extensdo da area do morro delimitada na planta caberia ao imével n° 151 e que,
de acordo com a planta, quem teria a drea remembrada a outros iméveis seria o
imoével de n° 177 e que nédo haveria nenhuma prova do objetivo de regularizar a

sifuacdo imobiliaria do n° 151 (fls. 229).

Argumentou que ndo hi comprovacio de que foi apresentado titulo legitimo de
propriedade da area de 12.547 m? e que a andlise efetuada pelo Fisco em 1967 se
refere & operacgdo de remembramento das areas dos iméveis de n®s 177, 185 e 360,
sendo que ndo teria sido adicionada a area em questdo ao ne 151 porque os
contribuintes ndo conseguiram provar, a época, a propriedade da 4drea do morro

através de um titulo de propriedade legitimo (fls. 231 /232).

Ressaltou que, de acordo com o registrado no processo n° 16.236 de 1965, a
proprietaria da 4rea do morro seria a Rocha Pinto Engenharia Ltda, j4 no
processo n° 11.422 de 1967 constam Henry Gaspar Lahmeyer e Maria Antonietta
G4 Barreto Lahmeyer, sendo que esta inconsisténcia teria sido desprezada no
parecer da 1° instancia (fls. 233). Além disso, consignou que somente foram
juntadas as certiddes dos iméveis nos 155 e 177 e ndo foram juntados as dos
demais porque nelas constaria que eles fazem fundos com quem de direito ou

com as vertentes (fls. 236/237).

Acrescentou que a fiscalizagdo é obrigada por lei, a principio, aceitar o que consta
no registro de iméveis e, com relacdo ao terreno, deveria efetuar uma vistoria e

langar o IPTU caso o proprietirio do imével tivesse se apossado de 4rea

excedente ao que consta no RGI. Afirmou também que “a drea do morro sé faria
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parte integrante do imdvel do impugnante apds o registro no cartdrio dp registro de g{b §'
A
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imdveis do desmembramento da drea do morro do imével de ne 177 e remembramento de

parte dessa drea ao imdvel de ne 151" (fls. 239) e que, por forca do art. 225 da Lei n°

6.015/73, se a area do morro fosse de sua propriedade ela constaria nja matricula

ne 4478 do RGI (fls. 240).

Com relac#io as certiddes do RGI dos iméveis nos 155 e 177, nas quais consta que

os referidos iméveis confrontam nos fundos com o imével de sua propriedade,

consignou que ndo consta no Codigo Civil e tampouco no Codig

Nacional que confronta¢tes constantes em iméveis de terceiros teriam qualquer

influéncia sobre a propriedade do imével sobre o qual esta sendo discutida a

exigénecia do IPTU (fls. 245), sendo que estas informagdes poderiam, quando

muito, servir para que a fiscalizacdo intimasse o oficial do RGI a[fim de que

esclarecesse a situagdo e nunca para serem consideradas com¢ prova de

propriedade para fins de cobranca do imposto. Registrou também qgue o imével

ne 155 realmente faz fundos com o n° 151, mas que o municipio j& cob

referente a esta area (fls. 246).

ta o imposto

Afirmou que as informagOes da planta seriam insustentdveis, ndo cdmprovadas

por documentos hébeis e idoneos e que, em virtude disso, a

autoridade

fazendaria ndo poderia ter lancado no cadastro a drea de 12.547 m?2 (fls. 250).

Finalizou afirmando que o Fisco Municipal ndo conseguiu apresentair provas da

ocorréncia do fato gerador sobre a area de 12.547 m2, que o imével & gcupado por

um instituto de beleza, que a area edificada era de 336,67 m? anteriormente a

2018, que a construcio é uma loja, que o revestimento externo é de tinta a 6leo e :

que a testada do lote & de 9 m anteriormente a 2018 (fls. 256).

Apés analise preliminar, solicitamos, em 23/12/2020, a realizacdo de diligéncia

a fim de que fossem remetidos & SMF os seguintes documentos:

Pelo 9° Oficio do Registro de Imoéveis:

» Tributario !
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e 185 da Rua Mariz e Barros e do imével de no 360 da Rua Gavido Peixoto.

¢+ Cépia da escritura de compra e venda lavrada em 07/05/2004, em notas do 4°
Oficio de Niterdi que serviu de base para 0 R-5-M-4478 e consta como forma de

aquisicdo do imé6vel n° 151 da Rua Mariz e Barros por Luiz Carlos Dias Vianna.
Pelo 4° Oficio de Niterdi:

* Certiddo da Escritura de Compra e Venda referente ao imével den° 151 da Rua

Mariz e Barros, lavrada em 07/05/2004, no L 823, fls. 144, ato n° 059 cujo

comprador foi Luiz Carlos Dias Vianna.

Em 25/01/2021, o recorrente juntou requerimento afirmando que, por meio do
Decreto n° 7.241/95, foi proposta a criagio de um parque municipal no
denominado “Mozro da Pedreira” que corresponderia & area em discussdo e que,
desse modo, a referida drea pertenceria ao Municipio e solicitou a realizacéo de ,5
b diligéncia junto ao Cartério do 9° Oficio, no cadastro de iméveis priblicos , na
f Secretaria de Urbanismo e/ou ma Camara de Vereadores para que fosse

& confirmada a propriedade do ente municipal (fls. 296 /298).

i Em 10/03/2021 (fls. 301), foram juntados aos autos os documentos
encaminhados pelos cartorios (fls. 302/339).

Ap6s nova andlise, solicitamos, em 13/03/2021, a realizagdo de nova diligéncia

para o cartério do 9° Oficio a fim de que prestasse as seguintes informacdes e

encaminhasse 0s seguintes documentos:

1) Esclarecer a origem das informacdes, ou seja, quando foram averbadas e i

com base em que documentacao, relativas as confrontacdes dos fundos

dos iméveis que constam nas seguintes matriculas:
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e Matricula RGL: 16496 (Rua Mariz e Barros 155): "Sendo derto que a Lo 5
Lavs
oo,
confrontacdo atualizada do imével na parte dos fundos é com o citado é’?g
TR

imével n° 151 da referida Rua Mariz e Barros”.
s Matricula RGI: 4479 (Rua Mariz e Barros 177): “Fundos com quem de
direito, hoje area do morro pertencente ao prédio n° 151 da Rua Mariz e

Barros”.

2) Encaminhar certiddes de inteiro teor, compreendendo a insc ricéio, todos

L

os registros e todas as averbacGes, com digitalizacdo 'mteg1:a1 em PDF |
legivel, das seguintes transcrigGes: '
» Transcricio anterior n° 3.982, Livro 3B ~ 3% Circunscricio. »
e Transcricio anterior n°17.376, Livro 3M - 3% Circunscricao.

» Transcricdo anterior n°17.724, Livro 3N - 3% Circunscricéo

A nova resposta se deu de forma incompleta, conforme doc
347/360), anexados aos autos em 02/06/2021 (fls. 346), sendo solici
esclarecimentos em 09/06/2021 (fls. 361).

No entanto, antes do deferimento da nova diligéncia conseguimos, por meio do !

telefone disponibilizado no e-mail de fls. 347, agendar uma reuniag presencial ‘

com o tabelifo titular do Cartério Sr. Hélio Limoeiro para o esclare¢imento das

dtividas e complementacio da documentacio anteriormente solicitagla.

Na reunido realizada as 15h do 14/06/2021, alémn de prestar os esclarecimentos
solicitados, foram disponibilizados pelo Cartério do 9° Oficio 4s certiddes
anexadas as fls. 362/387. ;

Na mesma data, o recorrente encaminhou por e-mail nova peticao (fls. 388/392),

apontando irregularidades na planta que serviu de base ao [lancamento
| complementar, solicitando a apresentagdo do original da planta paref verificagdo
de autenticidade pelo Instituto de Criminalistica Carlos Eboli e a realizacio de

diligéncia para a constatagdo da area real de seu im6vel.
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E o relatério.

Preliminarmente & andlise do mérito, ha que se verificar a observancia do prazo‘éb\

legal para protocolar o recurso administrativo pela recorrente.

A ciéncia da decisdo de 1° insténcia ocorreu em 01/10/2020 (quinta-feira) (fls.
212), como 0s prazos processuais estavam suspensos em virtude da pandemia de
COVID-19 no periodo compreendido entre os dias 20/03/2020 e 06/11/2020,
voltando a fluir no dia 07/11/2020 (siébado), conforme art. 1° do Decreto no
. 13.807/2020, e o recurso foi protocolado no dia 29/10/ 2020, este foi tempestivo.

A andlise do recurso de oficio abrange a verifica¢do da correciio da determinacio
. de cancelamento da parte do langamento complementar, considerando que os
. efeitos tributérios das alteractes relacionadas a extensdo da area do terreno, A sua
topografia e 4 sua pedologia ndo devem ter aplicacido relativamente aos exercicios
de 2013 a 2018 uma vez que se tratavam de caracteristicas do imével ja conhecidas

. pelo poder publico h4 mais de 50 anos.

| : O argumento utilizado para a redugéo da exigéncia foi que o Fisco Municipal
teria cometido erro de direito ao efetuar os lan¢camentos anuais desconsiderando

. : uma situacgdo fatica ja conhecida, ou seja, por estar vinculado a lei quando

promove o lancamento, teria involuntariamente desobedecido a lei que obriga o

reconhecimento da mudangca na situa¢éio juridica sempre que houver a alteracio

de determinada situacao fatica que implique modificacdes na situacéo juridica

tributavel.

Nao estando este erro de direito, isto &, a falta de reconhecimento de uma situacéio
Juridica tributdvel, dentre as hipéteses do art. 149 do CTN que autorizam a revisio
de oficio de lancamentos anteriores, o lancamento complementar néo poderia ter

sido efetuado no que se refere as caracteristicas ja4 conhecidas pelo Fisco

Municipal.
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Em que pese o entendimento do julgador de 1% insténcia, deve ser averiguada a gﬁ?
SN -
. . . L . v
a origem da irregularidade que deu causa ao etro no lancamento amn 1al de oficio RS ¥
referente ao IPTU pelo Fisco Municipal que se baseou em dadop cadastrais
equivocados, segundo 0s quais 0 imével em questdo ndo possuia 1%547,0 m? de

drea territorial, uma vez que, se decorrente de exro de direito, ser]
realizacdo de lancamento complementar corretivo, nos termos do
CTN.

Entende-se crucial para a solucdo da questio a diferenciacdo en
doutrina e jurisprudéncia conceituam como “erro de fato” e “erro
pois somente com base nessa distingdo torna-se possivel a verificagaoj

do lancamento complementar retroativo.

As expressoes “erro de direito” ou “mudanca de critério juridico”

a vedada a

fre 0 que a
|
ide direito”,

vem sendo
(]

amplamente empregadas para indicar a circunstincia em que ho

interpretagio ou aplicagiio da lei, ou ainda, quando o intérprete do cox

altera seu entendimento, reconhecendo ser equivocada a

anteriormente adotada, ou seja, modifica os critérios até entdo utiliza

Com efeito, as expressdes acilna também se aplicam aos casos
valoragdo juridica dos fatos, isto é, decorrentes da escolha de disp
equivocado ou nio mais aplicavel A situagio que estiver sendo objet

juridica.
Vale destacar abalizada doutrina sobre o tema:

“Se a Administracio identifica como correta uma
interpretacio da norma e depois verifica que esta ndo ¢ a mais

Direito, tem o poder-dever de, em nome de sua vincu

ve erro ha

ifterpretagio |

1dos.

de erro na

psitivo Jegal

determinada
adequada ao

lacido com a

juridicidade e com a legalidade, promover a alteragio de seu

posicionamento. Porém, em nome da proteciio da confianca l

resquardar o direito do contribuinte em relagio aos lan

"gitima, deve

camentos jd

art. 146 do

da correcao

ando legal

o0 da andlise °
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realizados.” (RIBEIRO, Ricardo Lodi. A Protegio da Confianca Legitima ,§:§,
do Contribuinte. RDDT no 145, out/07, p. 99). v

Alguns doutrinadores estabelecem diferengas entre as expressfes “erro de
direito” e “mudanga de critério juridico”, sinalizando que a primeira se refere a
escolha de dispositivo legal equivocado pelo intérprete, jd a segunda se relaciona
com a opgdo por uma outra interpretagio também vélida do mesmo comando
normativo, ou seja, neste caso a interpretacdo anteriormente adotada nio seria

necessariamente desacertada.

Vale ressaltar que, de acordo com a jurisprudéncia dominante, em ambas as

hipéteses acima ¢é vedada a revisdo do lancamento anteriormente efetuado.

Por outro lado, o “erro de fato” se relaciona com as hipéteses em que um fato
inveridico foi considerado na elaboragéo do lancamento realizado ou algum fato

relevante foi ignorado durante o procedimento.

Com efeito, nessas hip&teses néo se verifica erro na interpretagéo da norma legal
ou na escolha do dispositivo legal, mas na constatagéo de que foi apreciado fato
inexistente ou equivocado quando da elaboragdo do langamento e que essa
apreciagdo imperfeita, independentemente dos motivos que a causaram,
acarretaram a inexatiddo do lancamento anterior, conforme se depreende da liggo

de Carlos Alberto de Moraes Ramos Filho:

"0 erro de fato situa-se no conhecimento dos fatos, enquanto simples fatos,
independentemente da relevincia juridica que possam ter. Jd o erro de
direito situa-se no conhecimento da norma, que inclui o conhecimento dos
efeitos juridicos que sua incidéncia produz. Ocorre o erro de fato quando o
Fisco considera no langamento aspectos diferentes daqueles efetivamente
acontecidos.” (RAMOS FILHO, Carlos Alberto de Moraes. Limites

objetivos a revisibilidade do lancamento no processo administrativo
tributirio. RDTAPET n° 13, mar/07, p.49).
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A partir da diferenciagdo dos conceitos acima, ndo se vislumbra a ogorréncia de é‘@@

erro de direito no caso concreto submetido 4 andlise, uma vez que nay

escolha de dispositivo incorreto ou, ainda, mudanga nos critérios a

utilizados pelo Fisco.

A nosso ver, considerando-se a inconsisténcia cadastral referente a aréa territorial
o que ocorreu foi um erro de fato. No entanto, néo se tratava de errode fato que, |
isoladamente, permitisse a revisdo dos lancamentos anteriormente ¢fetuados ja .

que se tratava de informagao de que dispunha a Administracdo Tributéria.

Cumpre lembrar que mesmo considerando se tratar de erro de fato  nos termos
do art. 149, inciso VIII do CTN, somente restara autorizada a{revisdo do
lancamento quando deva ser apreciado fato néo conhecido ou nfio provado
quando da realizacdo do lancamento original, sendo que, neste casc; concreto, a
area territorial do imével ja era de conhecimento do Fisco Munici;val desde as
tramitacdes dos processos n° 16.236 de 1965 e n° 11.422 de 1967 qcorridas na
década de 1960.

Caso semelhante de conhecimento prévio das caracteristicas cadastrais pelo Fisco
Municipal, que tratava das areas comuns dos edificios, foi enfr¢ntado pelo .
Conselho nos autos do processo 030017139/2018 com decisdo no serjtido de que
a revisdo dos lancamentos anteriormente efetuados deveria ser aFastada por
tratar-se de fato conhecido pela autoridade langadora ainda que lquando do
cadastramento da edificaciio as referidas dreas ndo estivessem indluidas pela

legislacdo como area tributavel.

No entanto, diferentemente do julgamento citado acima, no presente caso, além
do fato conhecido referente a drea territorial, deve-se considerar a ekisténcia de |

fatos desconhecidos pelo Fisco que se referem as alteracdes prompvidas pelo

sujeito passivo no imével que, diga-se de passagem, eram de cpmunicacao
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obrigatoria &4 SMF nos termos dos art. 29 e 30 do CTM, quais sejam: o uso, a

categoria da construcéo e a medida total da 4rea construida.

Desse modo, se por um lado o Fisco estava impedido de promover a correcéo dos

lancamentos complementares, considerando-se que nas datas dos fatos
geradores (1° de janeiro) de cada exercicio deixou de considerar um fato
conhecido (4rea territorial) por outro lado a constatacdo de novos fatos
desconhecidos, relacionados as modificacdes das caracteristicas da edificacdo
. que impactavam na tributagdo, impdem a correcdo do langamento original

tomando-se por base o inciso II do art. 149 do CTN que determina a reviséo do

lancamento “quando a declaracio ndo seja prestada, por quem de direito, no prazo e na

forma da legislacio tributdria”.

Verifica-se o descumprimento da legislacdo tributaria pelo recorrente, conforme
os art. 29; art. 30; art. 32 e art. 33 do CTM:

“Art. 29. O contribuinte fica obrigado a comunicar ao orgio competente,

dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva ocorréncia, 0s

seguintes fatos:
; ()

III - a mudanga de uso do imével, bem como a cessacdo ou alteragio das

condicdes que levaram reducdo do Imposto;

(.

V - quaisquer outros fatos que possam afetar a incidéncia ou
cilculo do IPTU”.

"Art. 30. Os contribuintes do imposto relativo a imdveis nos quais

foram construidos prédios, ou acréscimos, reforinas ou ;
reconstrucoes, ficam obrigados a comunicar ao 6rgdo competente

as citadas obras quando de sua conclusio, acompanhada de

plantas e outros elementos elucidativos”.
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“Art. 32. As construgdes clandestinas ou ndo regular
comunicadas espontaneamente 4 Fazenda Municipal
contribuinte 4 multa no valor equivalente i referéncia M5,

Anexo1”.

“Art. 33. A ndo comunicacio esponiinea 4 Fazenda Mu
informagdes requeridas pelos arts. 29 e 30 sujeitari o ¢
multa no valor equivalente d referéncia M3, constante

excetuando-se os casos em que for aplicdvel a multa previst

(grifos nossos).

Com efeito, a combinacéo dos dispositivos acima com o art. 149, incis
nos leva a conclusao incontroversa de que é perfeitamente possivel
de lancamento complementar pela fiscalizagdo tributdria municipal

contribuinte deixou de comunicar a SMF as modificagtes

izadas, ndo
sujeitario o

constante do

nicipal das
bntribuinte a
do Anexo I,

1 no art. 327

a realizacao
visto que o

| efetuadas,

especialmente, levando-se em conta o principio geral do direito seguimdo o qual

ninguém pode se beneficiar da prépria torpeza.

Se a desconsideragdo do fato conhecido pelo Fisco se renovou a ca

la exercicio

ndo permitindo a realizagéo de langamentos corretivos, a descoberta de novo fato

ocultado pelo contribuinte permite a revisdo dos lancamentos 1

exercicios ainda ndo alcancados pela decadéncia.

elativa aos

Como a atividade de lancamento é vinculada nos termos do parégrafo tnico do

art. 142 do CTN, a nosso ver, nfo cabe a realizaggo de lancamento cos

como determinado pela decisdo de 1° instdncia uma vez que a 1

prescrita néo considera a real situacdo do imé6vel na data do fato ger,

Considerando-se que a ciéncia pelo Fisco Municipal dos novos fato

momento posterior & desconsideragdo dos fatos conhecidos e como ¢

vez configurada a hipéGtese permissiva da revisao de oficio, prevista

incisos II e VIII, ndo estabelece nenhum tipo de limitacdo mas, a

netodologia

ador.

s se deu em
CTN, uma
no art, 149,

b contrario,

determina o refazimento dos langamentos, entende-se que néo cabe ql autoridade

01 do CTN |

mplementar
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revisora a exclusdo de nenhum dado cadastral que tenha influéncia na apuragio @J

do valor devido, sob pena de se efetuar um lancamento imperfeito tomando-se v

por base apenas algumas das peculiaridades do imével.

Vale trazer a colagdo a preciosa licdo do tributarista Geraldo Ataliba acerca do

carater unitario do fato imponivel:

“Pois, cada fato imponivel é um todo uno (unitdrio) e incindivel e |

determina o nascimento de uma obrigacio tributiria. E uma unidade

logica, entidade una, somente identificivel consigo mesma. Por mais
| variados e diversos que sejam os fatos que o integram, como dados ou
fi elementos pré-juridicos, o fato imponivel como tal - ou seja, como ente do
. mundo juridico — é uno e simples, irredutivel em sua simplicidade,

| indivisivel e indecomponivel.

Nao hd, em consequéncia, dois fatos imponiveis iguais: cada fato imponivel
56 se identifica consigo mesmo e di nascimento a uma obrigagdo distinta.
Cada fato imponivel se subsume inteiramente & hipétese de incidéncia a

que corresponde.

Uma hipétese de incidéncia ~ enquanto viger a lei que a contém - pode

cobrir milhdes de fatos imponiveis. Cada qual serd uno e inconfundivel com

os demais, por mais acentuados que sejam os fragos de semelhanga que
apresentem entre si. Ainda quando as circunstincias de tempo e lugar
sejam as mesmas, bem como 0s sujeitos e a base imponivel, ainda assim,
cadg fato imponivel ¢ uma individualidade. E nesta individualidade estarfo

todas as caracteristicas previstas hipoteticamente pela hiptese de

incidéncia a que corresponde”.

A partir da perspectiva acima, impGe-se a conclusdo de que, uma vez autorizada

a revisio de um lancamento anteriormente efetuado, o procedimento de
retificagdo deve ser levado a cabo considerando-se os exatos elementos cadastrais

existentes na data do fato gerador que deu origem ao lancamento original que se !




PROCNIT
Proces$o: 030/0010416/2021
Fls: 45 Joav
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERDI Processo: 030010045/2018 g
] SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA g“ ©
consetho de Contribuintes Data: 02/07/2021 5 6’\0 ~
&$
. , NS
. pretende corrigir, sob pena da revisao se basear em situacio ou fgto irreal ou Q& o
‘ . . i A
ilusério. . A
| Imagine-se, um caso hipotético, no qual a SMF tivesse efetuadol durante o
exercicio de 2013, uma vistoria em um imoével residencial, realizandd a medigéo
apenas na parte externa da construgdo, por terem sido os viistoriadores
impedidos de adentrar no imével pelo proprietério, com a constatagdo de que a
area edificada que constava no cadastro como sendo de 100 mn2 jna verdade
totalizava 115 m? e que, além disso, a testada do terreno em questdojtivesse 12m .
ao invés dos 8m inseridos na base de dados da Secretaria.
Considere que, por um equfvoco qualquer, o Auditor Fiscal respdnsavel pela
revisio efetuada no mesmo exercicio da vistoria (2013), soménte tivesse ;
|
promovido a alteragdo cadastral relativa a testada do terreno. Sugonha ainda
que, a partir do exercicio de 2014, o contribuinte tenha passado a utilizar a antiga
construcio residencial com fins comerciais ndo comunicando a alteﬁagéo a SMF
no prazo de 30 (trinta) dias, conforme determina o CTM e que, no entanto, em
2021, o municipio tenha efetuado nova vistoria constatando a utilizagao dada ao
imével desde 2014 e, além disso, que 0s 15 m? excedentes apurados pna primeira
visita correspondiam a wn banheiro, sendo que, na verdade, a edifigagdo possui | '

duas instalacSes sanitarias ao invés de uma desde 2013.

Caso os dados fossem considerados separadamente para a redlizacdo do
lancamento complementar, prevalecendo o entendimento proposto pela decisdo
de 1? instancia, o referido banheiro seria considerado para fins dofnﬁmero de |
instalacbes sanitarias (fato ndo conhecido) mas ndo poderia ter 4 area a ele
correspondente (fato conhecido) utilizada na nova revisdo referente ao periodo

de 2016 a 2020.

Desse modo, o novo lancamento complementar resultante teria ppr base um
imével ndo-residencial, com érea de 100 m2 e mais de uma instalagfio sanitdria

que ndo corresponderia aquele efetivamente existente na data da ogorréncia do
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fato gerador, ou seja, tomaria por base um imével que nunca existiu no mundo

real.

Isso contraria o disposto no art. 142 do CTN que determina que o lancamento é
“o procedimento administrativo tendente a verificar a ocorréncia do fato
gerador da obrigacdo correspondente, determminar a matéria tributdvel, calcular
o montante do tributo devido, identificar o sujeito passivo e, sendo caso, propor a

aplicacio da penalidade cabivel”.

Salvo engano, o dispositivo em questio tem aplicagdo absoluta e impoe que todos
os elementos que porventura influenciem no cdlculo do tributo devem ser
considerados. Desse modo, caso se esteja diante de uma hipétese autorizativa da
revisdo do lancamento original, ndo h4 margem para a desconsideracio de
nenhum dos elementos que porventura influenciem no cilculo do montante

devido.

Conforme visto anteriormente, o erro de fato consubstanciado na
desconsideragio das caracteristicas reais do imével que eram de conhecimento
do Fisco, isoladamente, ndo permite a revisdo de lancamentos anteriores, mas
isso néo significa que, com a ocorréncia de uma nova hipétese autorizativa da
revisdo, a Administragdo ptblica esteja impossibilitada de promover a correcdo
integral dos lancamentos originais. Assim, entende-se que os lancamentos
complementares, efetuados em 15/07/2019 (fls. 50/50v) devem ser

integralmente mantidos.

No que se refere ao recurso voluntario, a controvérsia principal consiste na
regularidade do procedimento de lancamento efetuado e na verificacdo da

correta drea territorial do imével.

Orecorrente argumenta inicialmente que ndo constaria nos autos a base legal que

autorizaria a alteragdo da area ferritorial do imével, no entanto, verifica-se que

tanto a Notificagdo de Lancamento emitida inicialmente (fls. 19/19v) quanto a

FN
v
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Notificacio emitida em substituiczo (fls. 50/50v), ap6s a realizagéo dfa vistoria no

imével, consignam expressamente o art. 161! do CTM bem comyg

dispositivos legais aplicaveis.

Além disso, consta as fls. 21, uma declaragio por ele assinada de|
ciéncia e recebeu cépia do parecer e dos anexos que serviram de
realizacdo do lancamento complementar, sem contar as peti¢bes aj
autos em 07/01/2019 (fls. 37), 29/04/2019 (fls. 43), 06/08/20
26,/08/2019 (fls. 82), 27/09/2019 (fls. 87), 30/09/2019 (fls. 93), 03/1
98), 07/10/2018 (fis. 102), 21/11/2019 (fls. 127), 03/12/2019
30/12/2019 (fls. 147), 22/06/2020 (fls. 155), 29/10/2020 (fls. 217),
(fls. 266), 17/12/2020 (fls. 274), 14/01/2021 (fls. 288), 25/01/202
14/06/2021 (fls. 388/392) e 17/06/2021 (fls. 393/394) e as certidde
teor do processo em 29/07/2019 (fls. 55), 03/10/2019 (fls. 100), 03/

133) e 01/10/2020 (fls. 213).

» 05 demais

base para a
nexadas aos
19 (fls. 57),
0/2019 (fis.

(fls. 134),
14/12 /2020

s de inteiro

2/2019 (fls.

Desse modo, n&o ha que se falar em cerceamento do direito de defgsa uma vez

que o contribuinte teve pleno acesso aos autos e aos motivos qu

realizacio do procedimento administrativo e vem participando atijvamente de

todo o contencioso inaugurado a partir da impugnacao por ele protdcolada.

J4 0 argumento de que as medidas que constam no registro imobiligrio & que se

prestariam & comprovagdo da propriedade do imével bem como de suas

dimensdes e, consequentemente, da area territorial a ser considerada
da base de calculo do imposto nao se sustenta uma vez que, conformie veremos a

seguir, ndo compete ac RGI o estabelecimento das caracteristicas do

ha apuracio

imaével, mas

apenas seu registro e, além disso, as informagdes presentes na certiddo do RGI

1 Art, 16. O lancamento do Imposto é anual e serd feito um para c
imobilidria, nos termos do art. 27, com base nos elementos existentes
Imobilidrio.
Paragrafo tinico. Enquanto nédo extinto o direito da Fazenda Municipal
efetuados lancamentos omitidos ou complementares, estes dltimos
decorrentes de erro de fato.

ada unidade
mo Cadastro

poderdo ser
somente se

que tomou :

1 (fls. 296), |

5 Jevaram a
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(f1s. 319/321) referente ao imé6vel em discussdo se apresentam de forma
imprecisa e insuficiente, com termos tais como “fundos com as verientes” ou “tendo
aparte plana 25,00m mais ou menos, de frente a fundos” que por si s6 ndo permitiriam

a apuracio da exata drea territorial respectiva.

Por outro lado, a competéncia para a definicdo dos requisitos e a concessdo das
autorizagdes para parcelamento do solo pertencem aos entes municipais, sendo
que o registro no RGI se destina & comprovagao da propriedade e, no que se
refere as caracteristicas do imével, ao averbamento dos documentos expedidos

pelo Municipio.

Como o presente caso concrefo se refere & desmembramento e remembramento
de iméveis pertencentes aos mesmos proprietarios levado a cabo nos processos
administrativos 16.236/1965 e 11.422/1967, com aprovacdo de projeto em
02/08/1967, de acordo com copia da planta anexada ao processo
030031154/2019, é necessdria a andlise da legislacdo em vigor desde a época da

ocorréncia dos fatos.

O Decreto-Lei ne 58 de 10/12/1937, que dispunha sobre o loteamento e a venda

de terrenos para pagamento em prestacdes, determinava:

"Art. 1° Os proprietirios ou co-proprietirios de terras rurais oy terrenos
urbanos, que pretendam vendé-los, divididos em lotes e por oferta piiblica,
mediante pagamento do preco a prazo em prestagbes sucessivas e
periddicas, sip obrigados, antes de anunciar a venda, a depositar no

cartério do registo de imdveis da circunscrigio respectiva:

()

§ 1° Tratando-se de propriedade urbana, o plano e planta do
loteamento devem ser previamente aprovados pela Prefeitura
Municipal, ouvidas, quanto ao que lhes disser respeito, as autoridades

sanitdrias e militares” (grifos nossos).

4n§

!

e 7]
9.0 B
350 '?66'0(0@%
7
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O art. 3° das disposi¢des transitérias do mesmo diploma legal, prescs

“Art. 3° A mudanca de numeragio, a construgio, a reg
demolicdo, a adjudicacio, o desmembramento, a alteraciio
casamento ou desquite serdo obrigatoriamente averbados nas
dos imdveis a que se referirem, mediante prova, a crédifo
registo de imdveis”.

Ja o art. 28 do Decreto-lei n° 3.079 de 15/09/1938, que regulamentav

dispunha:

Art. 28 A mudanca de numeragdo, a construcio, a rec
demolicdo, a edificagio e o desmembramento dos imdveis referi

anterior, bem como a alteracio do nome do seu proprietdrio, pj

evia:

pnstricio, a
do nome por
transcricoes
do oficial do

1 ¢ anterior,

pr casamento

ou desquite, seriio obrigatoriamente averbados nas transcricbes dos imoveis

a que disserem respeito.

Pardgrafo iinico. A prova da mudanca de numeragio, da cq

reconstrucdo, da demolicio, da edificacio e do desmembriymento serd

feita mediante certidio da Prefeitura Municipal. Tt

ntando-se de

alteraciio do nome por casamento ou desquile, a proviz consistird,

exclusivamente, em certidiio do registro civil. (grifos nossos),

Com efeito, desde a época do desmembramento em questédo, a respo

nsabilidade

pela identificacdo e definicdo das dreas dos terrenos urbanos era do ente

municipal conforme se verifica pela simples leitura dos dispositivos

pcima.

Posteriormente essa competéncia foi mantida com a promulgaci¢ da Lei n°

6.766/79 que ja em seu primeiro artigo determina:

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos serd regidd por esta Lei.

Pardgrafo tinico - Os Estados, o Distrito Federal e os
poderdo estabelecer normas complementares re

‘Municipios

ativas

a0

pnstrucio, a |

dos no artigo

nstriicio, da




PROCNIT
Processo: 030/00104j6/2021

Fls: 456
912
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERO! Processo: 030010049/2018
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA &
Conselho de Contribuintes Data: 42/07/2021 RN
S&.
S
parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta Lei q‘:‘?

as peculiaridades regionais e locais.

No Municipio de Niter6i, desde 1970, por meio da Deliberacdio n° 2.705 de
01/07/1970, que institui o Coédigo do Planejamento Urbano e de Obras, é
obrigatéria a aprovacdo pelo 6rgdo correspondente para o parcelamento ou

anexac¢do de dreas de terrenos conforme abaixo:

TITULO III
DO TERRENO E DAS EDIFICACOES
CAPITULO I
DO TERRENO

OBJETIVO - Orientar a divisdo de terrenos, regulando formas e
grandezas que atendam as exigéncias da edificagdo, prevendo regides :
tranguilas e sauddveis no resultado da sua multiplicagdo. ‘

SECAOI
CONDICOES GERAIS

Art. 136. O parcelamento ou a anexagio de dreas de terrenos por
pessoa fisica ou juridica, por concessiondrios ou permissiondrios de
servigos piiblicos, bemt como os oriundos de decisiio judicial, sé poderio
ser efetuados apos aprovagdo pela municipalidade.

i
i
|
i
i
i
i
;
|
i
|
|
|

Pardgrafo vinico. Embora satisfazendo o estabelecido neste codigo, qualquer
projeto de parcelamento ou de anexacio poderd ser recusado ou alterado,
total ou parcialmente pela municipalidade, tendo em vista o planejamento
municipal sobre:

1 - o turismo;
2 ~ o desenvolvimento da regido;

3 - a defesa das reservas naturais;

4 - a defesa dos aspectos paisagisticos e panorimicos.

Essa historica prerrogativa municipal também foi preservada quando da

promulgacdo da Leine 13.465/2017, que dispde, dentre outros assuntos, sobre a
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competéncia do ente local a expedicao da Certiddo de Regularizacao{Fundiarial?.

Desse modo, ao contrdrio do que affrma o recorrente, resta inequivoca a :

competéncia do municipio para a definicdo da érea territorial correspondente ao
lote em questdo, cabendo ao tabelido responsével apenas o registro g averbagao

das informagges expedidas pela Administracdo Municipal.

Com relagdo a propriedade do imével, a partir da andlise da certiddo do RGI,
constata-se que o recorrente é o proprietirio do imével desde 20/0%/2005, data
do registro da operacéo de compra e venda celebrada entre Nely da Silva Guedes
e seut marido Justino Teixeira Guedes e o recorrente Luiz Carlos DMas Vianna.
Desse modo, a partir da mencionada data, ele é o contribuinte do ilnposto cuja
base de célculo deve ser apurada com base nos registros que integrarn o cadastro
municipal e que somente devem ser desconsiderados caso haja pfova de sua

incorregao.

A afirmagdo do recorrente no sentido de que se o parcelamento aptovado pela

secretaria municipal competente ndo foi levado a registro, este ndofpoderia ser |

considerado para fins de apuragao da base de célculo do imposto, também nao

o

se sustenta uma vez que esta interpretagio nos conduziria § conclusao

12 Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

()
V - Certidao de Regularizagio Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagio fundidria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugio e, no caso da legitimacéo

fundiaria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do ndceo urbano
informal regularizado, da devida qualificacao destes e dos direitos reais qye lhes foram :

conferidos;

)
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equivocada que somente teriam efeitos tributdrios as alteragGes cadastrais \" @ q’.,ga
. . 1. " . N L
efetuadas pela municipalidade apés o registro ou a averbagao junto ac RGL Yé\ &

Seria 0 mesmo que dizer que, mesmo apds a concessdo de um habite-se, a
Fazenda Pablica Municipal somente poderia promover a cobranga do imposto
correspondente apés a averbagdo da respectiva certiddo pelo RGI competente.
Esse entendimento contrariaria o disposto no art. 11812 do CTN, segundo o qual
a exacdo tributdria deve incidir independentemente da legalidade, validade ou
. até mesmo da licitude do ato praticado ou constatado. A prevalecer tal ponto de
vista, o ente estatal estaria impedido de tributar construgdes irregulares que nio
podem ser objeto de averbagéo junto ao registro imobilidrio? A resposta correta
a esta indagacéo certamente ndo deve resuliar no beneficiamento daqueles que

constroem ao arrepio dos ditames legais.

Verifica-se que, em 25/10/1965, foi protocolado um processo administrativo sob
o n° 16.236, no qual a sociedade Rocha Pinto Engenharia Ltda solicitava o
desmembramento do imével n° 177 da Rua Mariz e Barros e remembramento de

uma parte ao n° 151 da Rua Mariz e Barros e do restante e do n° 185 ao n° 360 da

: Rua Gavido Peixoto, sendo a petigdo inicial assinada por Henry Gaspar
. Lahmeyer que era um dos proprietirios dos imoéveis (fls. 02 do processo
16.236/65). '

Em 08/11/1965, consta exigéncia no sentido de que fosse juntado aos autos o
titulo de propriedade com dimensdes dos terrenos a serem remembrados, sendo

‘ : que, em 20/12/1965, consta a informagio do comparecimento do interessado

BArt. 118. A definicéo legal do fato gerador ¢ interpretada abstraindo-se:

1 - da validade juridica dos atos efetivamente praticados pelos contribuintes,
responsaveis, ou terceiros, bem como da natureza do seu objeto ou dos seus efeitos;

1I - dos efeitos dos fatos efetivamente ocorridos.
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com anexagdo de certiddo contendo os dados solicitados (fls. 02v

16.236/65).

Houve a aprovagio do pedido de desmembramento e rememb:
mesma data (fls. 03 do processo 16.236/65), com taxacio, extragio
pagamento e o processo foi encaminhado para a Fazenda Mux

averbamento das informacgdes em 15/03/1966 (fls. 03v e 04 d

16.236/65).

No dia 04/04/1966, consta despacho com o seguinte teor: “Em face

remembramento os imdveis 177 e 185 da Rua Mariz e Barros tiveram sif

canceladas e passaram a constituly uma so propriedade auténoma como i
Rua Gavidio Peixoto, inscrito sob o n° 5.963. O imével 151 da Rua Mariz

inscrito sob o ne 7.409” (fls. 04v do processo 16.236/65).

Houve solicitacio de que fossem citadas as inscri¢des dos iméveis 17]
que fossem canceladas e anexadas & inscri¢io 5.963, em 22/04/1966,
processo 16.236/65) e o esclarecimento, no dia 28/04/1966, no sentid

imdveis 177 e 185 da rua Mariz e Barros estavam inscritos respectivamer

7.416 e 7.417, que foram cancelados em 04/04/1966” (fls. 05 do processo

No dia 21/01/1966, foram feitas novas exigéncias para que fosse ap,

titulo de propriedade dos prédios e providenciado o averbamento
(fls. 05 do processo 16.236/65).

Consta o cumprimento das exigéncias em 30/06/1967 e a informaca

efetuado 0 desmembramento e remembramento com anotagio n

30/06/1967 (fls. 05v do processo 16.236/65).

No dia 27/07/1967, foi protocolado novo processo administrativ
11.422, por meio do qual os proprietérios dos iméveis 151,177 ¢ 185 d

e Barros e 360 da Rua Gavido Peixoto, solicitaram a aprovacdo de

do processo

_"amento na
de licenca,
icipal para

C Pprocesso

da planta de
as inscricoes
movel 360 da

> Barros estid

/ e 185 para
(fls. 04v do

b de que “os

6.236/65).

resentado o

b de que foi

a ficha em

o sob o no
h Rua Mariz

uma nova

planta de retificagio do remembramento dos iméveis que havia sido aprovado

te sob 0s nos

Hos prédios

§
S
N

®

2,

-

s




PROCNIT
Processo: 030/0010416/2021

Fls: 460
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERO! Processo: 030010049/2018
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Conselho de Contribuintes Data: 02/07/2021

no processo 16236/65, sendo juntados aos autos o formal de partilhas e a

escritura de compra e venda (fls. 02 do processo 11.422/67).

O processo anterior (16236/65) foi anexado ao novo em 02/08,/1967, foi aprovada i
a planta de retificacio em 02/08 /1967 e o processo foi encaminhado para taxagdo |
e extracio de licenca, sendo o processo encaminhado para a SMF em 03 /08 /1967
(fls. 04/05 do processo 11422/67).

Na mesma data, consta despacho com o seguinte teor: “Nesta data foram retificadas
as metragens” (fls. 05 do processo 11422/ 67).

Nao restam davidas, com base nos documentos acostados aos autos e na analise

da legislacdo aplicavel, que a area territorial do imével de n° 151 da Rua Mariz e

Barros totaliza 12.547,0 m2 que é a que consta, de maneira expressa e inequivoca,

no Gltimo projeto aprovado pelo Municipio de Niter6i.

Parte desta drea foi desmeinbrada do imével 177, a partir de solicitacdo efetuada

pelos proprietérios dos iméveis a época, que seguiu todos os trimites aplicdveis

nos Orgdos municipais competentes.

Observa-se também que os registros dos processos administrativos conferem

com as observacBes efetuadas no Livro de Implantacdo de Inscrigdes da SMF,
conforme cépias as fls. 208 e 209, onde consta expressamente que os iméveis 177
e 185 da Rua Mariz e Barros foram anexados ao imovel 360 da Rua Gavido

Peixoto.

O cadastro municipal também reflete a mesma situagéo fatica, sendo que as
inscricoes 007.416-1 e 007.417-9, correspondentes aos iméveis 177 e 185 da Mariz
e Barros, foram baixadas na época da aprovagio do projeto de desmembramento

e remembramento por terem sido anexadas ao imével 360 da Gavido Peixoto que

possui a inscricdo 005.963-4. !
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No entanto, apesar da informagéo de que haviam sido retificadas ag metragens Ay

que consta no despacho as fls. 05 do processo 11422/67, as areag territoriais

lancadas nas inscricdes 007.409-6 (n° 151) e 005.963-4 (n° 360) do cadastro

imobiliario ndo correspondiam aquelas consignadas na planta aprovada naquele
exercicio. Desse modo, constatada a irregularidade, foi promovida a gorrecdo dos
dados cadastrais e a respectiva reviséo dos langamentos por meio fo presente
processo administrativo para o imével de n° 151 e do processo n° 030010047/2018 |

para o imével de n° 360.

Desse modo, apesar de restar claro que a competéncia para a apurdgdo da drea

territorial dos iméveis pertence ao Municipio e nao ao tabelido respansavel pelo

as no RGI e

verificar a existéncia de eventuais divergéncias entre os registros ef¢tuados e as

RGI, com o objetivo de identificar o histérico das alteracdes efetua

informac&es que constam no cadastro municipal, de modo a esclarecgr melhor os

fatos e auxiliar os conselheiros a formar seu convencimento de eira mais

precisa, a partir da analise da copia da planta anexada as fls. 11/ 13? que serviu
de base para a retificacdo da 4rea territorial e tendo em vista que a area territorial
em discussdo abrange exatamente a porcéo de terras situada aos fundos dos |
iméveis, solicitamos, em 23/12/2020 (fls. 284), a realizacéio de diliggncia para a
juntada das certiddes de inteiro teor de todos iméveis abrangidospela citada .

planta e da escritura de compra e venda relativa ao imével em litigig.

Deve-se ressaltar que, conforme afirmado acima, o objetivo da diligéncia foi a

apuragio de eventuais discrepancias entre as informagdes do cadastrp municipal
e as que integram as matriculas dos iméveis envolvidos bem como gs equivocos
porventura ocorridos, no entanto, a identificacao de eventuais divergéncias

somente teriam o conddo de modificar as informacdes do cadastro unicipal e

os lancamentos tributarios delas decorrentes que, conforme visto anteriormente,
se originam de procedimentos regulares levados a cabo pelos 6rgdo competentes, |

na hipstese de se comprovar que a solicitacgio de desmembramento e

remembramento tivesse sido efetuada por pessoa sem poderes parajtal, ou seja,
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que ndo se revestisse da condicdo de proprietaria dos iméveis envolvidos na®® i

época da protocolizagdo do projeto.

A resposta a solicitacdo do dia 23/12/2020 (fls. 302/343), juntada aos autos em
10/03/2021 (fls. 301), resultou nas seguintes informagoes:

¢ Escritura de compra e venda (fls. 302/304) do imével da Rua Mariz e
Barros n° 151, lavrada no 4° Oficio de Niter6i, celebrada entre Nely da
Silva Guedes e Justino Teixeira Guedes e o recorrente, em 07/05/2004,
pelo preco de R$ 80.000,00, que apenas menciona que o imével encontra-
se descrito no RGI da 3* Circunscricido, no livro 22-8, as folhas n° 154, na
Matricula n° 4478 e ndo especifica de maneira detalhada as dimensdes do

imovel em questio:

8, oF Gutmraanms amsederms | sHp  senhores

: QM_)_{,- . com  frente
shte  deserito e
He,  Imoveis da 33

L:wra an~d, as  Folhas T

1lg)-tme, o imovel

e Certiddo do imével da Rua Mariz e Barros 147 (Inscrigdo IPTU: 007.408-8

e Matricula RGI: 20.916 de 19/02/1999), que possui fundos com quem de
direito (fls. 317/318):
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MATRICULA NP°, 20.:16 — b de fevereiro de 1999. IWOVEL — |Prédio vesid
Maxiz e Baxros n@ 147 sdbrado, no 32 i 4 ScTpi, inscrito
007.408-8, & seu respectivo tmmmedinﬁo‘l s40m de frente, ! 12,40.“;,05 Sundos do lado di
asegmms,sendoo'x?dezs,omn,oeopam mt:ote::mmoaes u&ueuﬁeuajreca‘ban;

i 12,60m e pelo lado esgrexdo, de frente a anmasolinhades?oam; confrontanio nal
Jua Mariz e Bamos, do 1ado esquerdo oam o o 29 151, do lado direito con Bichat Lishon
da Costa e Hmios com guém de dixeito. mhﬁﬂmmm&,$mW
Iner Yvene Madmuge Varjdo, do lar, brasileirds, inscrl CEF n? 043.806.307-25, residentes ma xua
vtz & Barros-no 147 sahrado, pesta cidede. Franseri fior To 3-x,ﬂss7,nv14_§s 32 Ciromns
crigfo. MiterSi, 18 de feveralrod&ioss. o 7\ - sustitito, 20, §f1e, 2 e w0

* Certiddo do imével da Rua Mariz e Barros 151 (Inscricdo IPTY: 007.409-6

e Matricula RGL: 4.478 de 08/05/1978), que possui fundos com as .
vertentes (fls. 319/321):
= g R o . i1l
Livro 2A-8 Reqlsuo.de-ll%ove:s-ﬂegxstro Geral | Lo e -_l;ﬁ— l
i
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CONTIBUACAD DA MaTRicULa No}4478, VINDA DE FLS. 153 DO LIVRD 22-8.

[DESCRIGAD DO _IMOVEL: Frédip n° 151, & rus Msariz e Berres,
Subdistrito do 1° distritd] dezte Mupkicipic, ! dipidide em diversos
comodos, inscrito na PMN sob o n°® DD7H403-6, £ o respecTivo Terrens
cropTic madinde 2,7EmM com ffundos zvd! a2 vertentes, tTendo & parTte
: Flan= 25,00m mais ou menos, de frente A fundos, counfrontando dos
H rados com o Espolio e fund@os com C;uem de direjts, e, hoje d= um
- lede com ¢ preédic de n® 147, do ocutroicom o dé& nP 1855, ambos ds rus
Mariz ¢ barros, ¢ nos fundox com &s vurtentes, T"anscrlgao anza2rior

ne 2°

: EZscrirura dz  c§

e em O$7/057/0%,

e 3882, £la. 250 de L? @3-, B3 C:'.rcuns:c.r: c&o. PROPRIBRTARTIO:
LuUIz CARLCS DIAS VIANNAY brasileiro, 5 2d o judicizlmente.,
funcionério publico, portagor da ide! 30€.848, expedids
Ipelo M.M., inscricto. no CPY¥ sok o n4 C7~52, rezsidenta =
domiciliade na rua Tiradentes, n% ze 502, FORMA __DE

em

nwpra @ veanda L

notaz da 4° Ofigic de Miteof i - 144, aco n° OEe,
istyrade sab © PR~5~M~44 -~ e Julhe de 20iex.
i Escrevente.] 1&ala Substiturs.

e Certiddao do imovel da Rua Mariz e Barros 155 (Inscri¢ao IPTU: 007.410-4
e Matricula RGI: 16.496 de 11/01/1989), na qual consta a observacao:

“sendo certo que a confrontacio atualizada do imdvel na parte dos
fundos ¢ com o citado imével n° 151 da referida Rua Mariz e Barros ”(fls.

322/325):

neapune aLam
cF.6 i 1

LIVRO N.» |

MATRICULA N.236.496=11 de jounedro di 1989.IMOVEL-Rua Miriz e Borros“at m’m .
oreendendo prédio’ de dds yevimenboed préprio mﬂ’ez;ﬂmciﬂ, dividide em divaersos/ I
womodos, inscrito ms EMF 30bDe 007.410, no 3° subldistrito do 19 dizérito Adste mu :
niefpio e zen respective farTeno queimede 9,37m ae: Jaxgure. i fxente, para o Tha Na.
=iz a Bexres, igusl Iargura nos fundds, onde ¢ ‘onta com qilem de direito,por 12,60
de um.lado & 14,10m A0 outTo: confraftando de wm lado com o Irédio 151 e de oubro le
6o c¢com © pré‘ai'o 159, smboz “an meema Tua: Sendo cma que a :Onf-rmtagaﬁ'a o ey
a0 citedo imdvel nu parte dos fundos é com o eitgao imével 251 Sa referida roa. Yia- y |
ris e ﬁ:roamos-&uz Picage, médico e sua mulher Egldatine Chaves Picone,
finciméria pitlica estoduel aposen ) bresileizos, casados pelo . & ¢

coamu-~-
nhio de bems, CPF 014,025.797-72, identidades 15.837 e 22.808 dg YPF, residentes nes
ta cidsde, & Tvm 1is:r:r.z e BarTos 15 5 724, fla; 24, I8 3R,

e Téenico dudi-

T ailrakasrin wasinlen
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Certidao do imo6vel da Rua Mariz e Barros 159 (Inscricdo IPT
e Matricula RGI: 14.479 de 03/03/1986), que possui fundos ca

3

J: 007.411~2

m o imével

MATRICULA N.°__LU 14.47::-03 ae margo |
axito ma FHUF sob nf 00T411-2, compreen

+endo com o imbvel & rua Gavide Peixot
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(€] e
L
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Certidao do imével da Rua Mariz e Barros 163 (Inscricdo IP1

Zilva Larbss
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI Processo: 030010049/2018
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Conselho de Contribuintes Data: 02/07/2021

CONYIBUACSO DA MATRICULA N4 31745, VIEDA DE PLS.175 Po #ivep 2-5.

DESCRICAD DO JMOVEL: Préflio residenciael n® 163, situsdo na rua
Mariz e PBarros, no 3° Subdismtrito do 1° distrifto deste Municipio,
dividido em varios cOmoedos), in=critdl na PMNi=sop © n»° 007.412-0, &
Seu regpective terrenc medindo 14,33m de largura ne frente, 15,003m
de frente & fundpos pelo fado direito, nos: fundoa Por uma linha
quebrada de 3,90m na faixsl de serviddo, 0,90m na diregdo de frente
a fundo®, 12,04m na linhe iinelinaeds |¢ 1,70m a&s| face de pedreirs e
23,9MTm de frente a fundesi pelo iado eaguerdel, confrontando pelo
lado esguerdo com o© prédic n® A65, pertepcente . m Caixe de
Construgdes de Casas parajo pessoal| do Ministério da- Marinha, do
lado direito com © prédio n® 159 de José Cergueira e nos fundos com
terrenc do mesmo Prédic nY 159 e terreno de: Hepry Gespar Lahmeyer -
ou sucessores. Transcerigdo] anterior D* 15.084, |fls. 146, do L° 3-
1 Qv g Ci rcunserigéo. PROPRIETARIYA = ASSOEIAQ&O DA IGREJA
i METODISTA, com sede na Ayenida Piagsshguab&, |n° 3.031, Plsnalito

® e Certiddo do imével da Rua Mariz e Barros 165 (Inscrigao IPTU: 007.413-8
€ Matricula RGI: 23.694 de 23/08/2005), que possui fundos com quem de
direito (fls. 329):

Inl ne 1435, [situddo 3 rua Mariz
& Barros, R 1S5S, no Eo do 12 distdito deste MnicIzmic
inserito na FMR 8sob i O idide em: g2 salas, 3 guar
cops, cozinha & banhsiro, Auintal odrm txngua s |HMC de smareas
|au terrend préprio madindge 5,0C0m de|[Frante & fyndos, p0¢ 2
extenzdo. econfrontande 34 wum lade cqm o préd ng 1&¢& d= Mi
Silve Leal. do oubro cdm 1 o2 e iva _fhs Ze alae

i o queE e ifeito.  -Tr XS5T N2 14,4035,

DESCRYCAD 00 _TMOVEL : Rrad3:

do L2 ircunsarices
womse reisnte, do pela re
X & Lesi (7 S 3
VRS BN

=t

que a correta é 007.413-8.

direito (fls. 330/331):

IRRIQ; GITHARR TURY,
nh3p de banz. antes
inscrito ne TRPF ol

T,
ftersi. 25 ds =zgostoe Je

Sial, -

OBS: Consta a inscrigdo municipal equivocada no RGI (005.659-8) uma vez

e Certiddo do imével da Rua Mariz e Barros 169 (Inscrigdo IPTU: 007.414-6
i e Matricula RGI: 23.256 de 19/05/2004), que possui fundos com quem de
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- b 2 LA 4
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERDI Processo: 030010049/2018 (5.:@?
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA éa &
Conselho de Contribuintes Data: B©/07/2021 i@*‘g?
¥
b || ‘\'
MATRICULA N°, 23.256 3 19 de paio de LL!M IMEVBL Pré
m»memmwe}_msesuw fo 19 aistrﬁommmum,_
414-6, dividido em vararda, 2 salas, 3 q_ua'rts;, hanhsi'm, Pﬁsfagsn, cnz:mhae
i pﬂomaindosﬂumdewanaﬁwuemsﬁnﬂns,pchGyﬂomdema
E Ia frente com a xva Mariz e Bxros, por um mopzeiionQTGS,pqruw
xesma xua e peles fimdos com guem de d.f:nxim Em?mrﬂam }
solteiro, maior, perkador do CPF o2 009.304.0 1—0{, nasﬁm_na roa May
Trensericio anterior n@ 8303, 1S 98, X2 3-F{ 38 Cf
Substituto, areigo 20, '§.19, 2o e 42 da Isd 8935/ { A
pediente. T3 e R v
e Certidao do im6vel da Rua Mariz e Barros 171 (Inscri¢do IPTU: 007.415-3
e Matricula RGI: 19.838 de 22/09/1995), que possui fundos com : ‘

propriedade de Henrique Gaspar Lahmeyer ou sucessores (fls. 330/331):

o5 ; : i

b . i H
MATRICULA N7 _39.838-22 e J;temb_m o 1.955. LUGVEL: -¥rédic residdd
sitnado 3 xua Mariz e Barros, no 3¢ shbdiztrita dolile tlis'.‘.zl,c:a Ghote Nunicipih, ox
do em diversas comodos, inscrito na FHN 50k nY 007J415-3 e 82U rospectivo terfong 275-)
pria, mzdi.mie 8,60ms ae largura na fFBnte, a meBmi laxgura BOs Fundos, zor 2§ ,30ms ""K
frente a fundos, confroptande na frengpe com a rua dariz e Baxros Ge uam fade bom o o
dio ne 165 de Maria Antonieta 'sﬁ Barceto Lameyar ol SUcCEsSOrss, por outro Ixdp zom o =
prédio. n® £77 de Maria Antonieta S3 Barreto Lameyegou > e fundos con propwie—
dade de Henrique Gaspar Lameyer ou sugessores.PROPRIETARIOS:<AZRAHAC PRANCISMD, HArQuEe
despachante e sue muiher MARYLIA BENE! ESn de laz, brasiieiros, cas
regime da comunbac de bens, mscrito . 007.229. 657~34, recidentd
c:LJ.;.ados 3 rua Mar!.s e Barros, o!? 2 3 . 3 %o knterior n?

! A,

20,49 &a Lai 8. 935/94)

e Certiddo do imével da Rua Mariz e Barros 177 (Inscrigao IPTU: 007.416-1
e Matricula RGI: 4479 de 08/05/1978), na qual consta a pobservagao:
“fundos com quem de direito, hoje drea do morro pertencente ao prédio

ne 151 da Rua Mariz e Barros “(fls. 310/312):
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YD
et o vy g . I&'- P o 3 & 3
Livio 2A-9: Registro .de Iméveis - Registro . Geral - RN N
Matricola N*UN3Y o 20 o ,;g"_ium;.ff,;..,ﬁ,_g‘u{ T SR T R o K
(PP ATV mka ooty \“..\... NETUTRE IS, SV N Yo iV Lo — !
Prot sk ot analu \ Sena t 22\ Ao aen e irmakoadd iz e tods s, N TR ; £o h"“"“‘"&"—“ ,
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CONTINUACAD DA MATRTCULA N4 4479, VINDA DE FIS. li55 DO LrveRo 2a-3.

1 DESCRICAD DO IMOVEL: Prédip n° 177 sl.l'l.tua-dc ne pua Mariz = Barres,
4 no 3° Subdiscriro do 1° jdistrito desn- Munigcirie, di~wdididoe a=m
varenda ao lade, 2zals, 3 L’uartﬁs, cozinha, bapgneiro, extarnamants

guarte e we para empregadali & &rea rara Tangus, RNsSCrito na PME =sck
& n° 005.863-4, ng alinhampnce da rud, cenfronthnde 4= um lade com
o prédio de n° 171, do ourfo com fundog do prkfefgio n® IS5 da mesma
rua, =, f‘undos com gquem de§ direito, hoje area de merro gervencsnte i
A3 ° 151 da rus Mariz = Barros=. TranscricBo anmericr nt '

¢, L1° 3-B,f 3* Cizcunscricid. PROPRIETARIG: ESE0O
eTrdLEC SyYRj com Fl‘..*_aL rpa cidrds do Ric de Jansiro
ns £ :e 1 izcrita no| CMPZ  seb o x
Nivegsi- a1 g2 |Abril de zel

crevente. ‘_%__‘, Dfizizale Sudbstitucs

©

4]

©

: ¢ Certiddo do imével da Rua Mariz e Barros 185 (Inscricdo IPTU: 005.963-4
. e Matricula RGI: 4.480 de 08/05/1978), que possui fundos com prédio 177
i da Rua Mariz e Barros (fls. 306/309):

Registro.de-lﬁxéveis,- Registro Geral - Ni/ﬂﬁi—

Anot |28 ©

: ‘livio 2A-0
P\« 2 N° kﬁimhhnc.iuam‘g«-wd_fm.néﬂ R c{Et*-'-' IR TR wheihe_a FURNTEY .x.m%.
; Wwﬂw,&mﬁmwmh _xm.-&o.‘_vlmu e ot P LR . man.\_ —
i L“m‘l&‘u‘.\mhﬂ_wutb\vh-bﬂv AL.‘W(V-.’&LW-l-\\M\‘-\— lw»\gt‘wm\\m— e ool wsxn-h-« frnasitan 0201000 |
HE s tnizen. ;m?um.;_\..i., o o yridio AU YA 2 Noesiy B Fobpia 18 S 2 UCHE W
f . ubmﬂ%\&\mhvh“w‘wwm"‘% b AL 14000, R art ko Ak B B ararko_ 4 A Samnn PR Bands wif
i - u_ﬁ;m%%“w;\g\_mhuvﬁguml‘.hm\m = Gt x-n.‘:)“:.o. C«x"u Seaied b‘t-.‘.tf\w&zn-muaa sama oy |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NiTERO! Processo: 039010049/2018
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
conselho de Contribuintes Data: 02/07/2021

MATRICULA FICHA
‘ I 4480 | 1
CONRTIN DA mmcvm Hﬂl" dleﬂ VI’.DA DE FLS.! 155 DU L° 23-0.

: Dssc!uﬂ“ no mﬁV:EI-: Pz‘é ic nr® 185, & rua Mariz .= Barros, no 3e°
i Subdistritoc do 1° da.:txn.?:o deste Municipiod, gdividido em f(hall de
! 1 =ntrada, duas sSalad, Tre gquartos, [copa cozﬁ.‘nma, yanheiro,l area e
! w.C, inserito na -PMN & scb m°. [ OO5363 -4 4 zeu refpective
i terreno medindo §,50m de argura pox 21,00x de (frente a8 fundos pola
rua Mariz =« Barros, <onf Pncando por um lado com predic de n° 360
do rum Gavidc PeiXCTLO & ndos com © prédlo del ne 177 de rga Mariz
e  Bartos. Tranacrig xior -m° i 3982, f£is. 250,  L° pB-B, 3°
Ciptunacrigéo. RS ; ESSO BRASILEIRD E !'ETS\OLEO §/7, com
faliml na cidnde d Aimneite, na rus -QEare 5, ne=m Fa = 12,
inacrita no CHF* A .000.0982/0037~7T 01 de
Abril de 2.0313. Y) §4 Escrevencc.! - dbficiale
S5ubstituta. o o Hi

oaré

i
i
]
H

g i i ;
i - ! : . ! .
i [ ;

e Certidao do imével da Rua Gavido Peixoto 360 (Inscricdo IPT’U: 005.963-4
e Matricula RGI: 4.477 de 08/05/1978), que possui fundos comh prédio 177
da Rua Mariz e Barros (fls. 337/339):

iLivio 247 :Registto ‘de- Tehévveis - Relristro Ger
 [Matricala N RYY3 Co an_inetoan yait ‘i el Ditig ot Ae ] Gt i Rt NN
MMM\GLQ‘A&MM oo s i N toratiad o o % vl ki ' N

5 e “"‘-H“;&W&-‘:—- ?AM-I&M bon Coma Ko,
‘_m.u.\c_ n&&i‘.bv‘._noﬂﬂ—\.uhm‘u\fm_&mhe_\u .‘a_unt"....ul\{" Q.Mu\mo_"g.n_‘...\gi‘..m % La l'-l'\»- .
_wvnom&&km&m\umm.\vh Par0 kil oot ando Al i fade comn ¢ gt LN Se i rasia b Banan i
) S dvsan 1 SRia_bag gidio miate dns i oo Fasoke..t, mo s ~Aonfaden Lonmalo oo mTiV s of q.%u.. 9;:
. * i N
(O mt\mmm..\ummi\u\m.&.‘gmﬁmh ‘nthv.x;\dtﬂa gl uno v dma_Anfmtason A ‘“‘i‘a“ &

hode Ba Besatte ¢ 3 Smia Ao, TP 24 Bomke_wivase B s G tosdhekhayt
oY \

A€ Frelo. Rugun!
v At ot £i40 48 "0 v 4 AT

B k)
R B LR

3. Ry G I °f" Yyeidizna | tatads tame ) m\h SU-E SaaXso sl oty
dodoodn ibXshaRe. 20 T8¢, rant Aok sl 452NN _wpihbab st ot S .\._‘l...i\.: 33 ¢ Gosav utinl S;b_?;- ot
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERO} Processo: 030010049/2018
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Conselho de Contribuintes Data: 02/07/2021
NETEROUIL - KJ
MATRICULA FICHA ‘
4477 1
Qﬂmwﬂm 155 ~9.

DESCRICAD pp _IMOVEL: Ptéiio n°® 366
Subdistrito do 1° distritd deste Mupn
quUatro quartos, Jguerto sapitéric, c ternemente, QquUarto e
WC para empregada e vardnda com T ritc na PMN sob n®
005963-4 e seu respectivofterreno pcipric medindo 13,80m de largura
na f_rem;e € nos fundos std a linha diviesdria codm o prédioc n® 177 da
rua Meriz e Barros, pelofmurc exiskente. confrontande de um 1ads
com prédico n® 185 da ruas Pariz e Badros do dutko com o Dr. Mours e
Silva, nhoje prédieo n° 3 da rus Favido Peixrotd e na linha dos
¢ prédio n° 177 da_ruh Mariz! e| Barros. Trasscrigdo

3982, fl=. 25@, L® 3-B, p* Circtunsgriciéo. PROPRIBRTARID:
IRO DE PETROEEC S/A, tfhm Filidl pha cidade do Rio de
y/ rue Pareto, gn°s § e 2, inscritgs no CNPJ sob o n?
5779 Nitgrsdi o1 de} Abril de 2.0Q13.

Escrevent z.u \ k&\} Leimle Substitura.

vido PeixoTo, no 3°
ividido em duas salas,

Como se vé, em nenhuma matricula de nenhum dos imoveis esta consignada a
area territorial dos imoveis cuja definicdo, ndo custa lembrar, conforme visto

anteriormente, cabe ao Municipio.

No entanto, apos a anilise dos documentos acima, verificamos que em duas das

i certidGes, quais sejam as dos imoveis 155 e 177, constava a mencéo expressa de

que a confrontacdo “atualizada” aos fundos era com oimével 151 de propriedade
i do recorrente, o que comprovava que a area da pedreira havia sido anexada ao |
. imével em questdo, informagdo que também estaria de acordo com a planta

- utilizada para a corregéio das informagdes cadastrais, sendo que todas as demais ‘
certidBes apenas citavam as expressdes fundos com quem de direito ou com !
£ imoével de propriedade de Henrique Gaspar Lahmeyer ou Henry Gaspar
Lahmeyer.

A tmica excegdo era a certiddo do imével de n° 159 que citava fundos com o

imével a Rua Gavido Peixoto, 360 que frata-se de equivoco do referido registro,

uma vez que, pela simples andlise da planta e de sua posicdo verifica-se ser

impossivel tal confrontacéo.

Com o estudo dos documentos, foi possivel descobrir quais as transcrigdes

anteriores referentes aos imoveis e, no intuito de esclarecer ainda mais os fatos,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERD! Processo: 030010049/2018 S&
: SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA PSS
i conselho de Contribuintes Data: 42/07/2021 . éﬁ)@
b
B
. detalhando as averbagbes e operacdes efetuadas ao longo dos anos, golicitamos a | § <N
i realizacdo de nova diligéncia (fls. 340), em 13/03/2021, com a exped .ga‘io denovo
! offcio para que o cartorio do RGI encaminhasse a transcri¢do anterior n° 3.982 de
16/03 /1939 correspondente ao registro inicial dos iméveis 147, 151,155, 159, 165, |
169,177, 185 e s/ n da Rua Mariz e Barros e 360 da Rua Gavido Peixotb, no intuito ‘
de confirmar a propriedade dos im6veis a época do remembramentp e a origem
da observacéo de que o imével 177 faz fronteira aos fundos com o 181.
Requisitamos também as transcri¢des n°17.376 de 24/11/1966 relativia a sucessdo ‘
do espélio de José Cerqueira Filho compreendendo o imével 159, no intuito de
verificar a origem da informacdo de fundos com o 360 da Gavido CIl;eixoto, en®
17.724 de 08/05/1967 correspondente & operacdo de compra e vendp do imével
155, com o objetivo de verificar a origem da informacéo de confrpntacdo aos i
fundos com o 151.
Além disso, solicitanos que o tabelifio esclarecesse a origem das infofmacdes, ou .
seja, quando foram averbadas e com base em que documentacdo, irelativas as
confrontac¢des dos fundos dos iméveis 155 e 177.
A resposta a nova diligéncia (fls. 347/360), juntada aos autos em 02/06/2021 (fls. X
346), estava incompleta, conforme se verifica no despacho de 09/86/2021, no .

qual solicitamos a expedigéo de novo oficio.

No entanto, conforine mencionado no relatério, antes que o pedido de expedicio
do novo oficio fosse deferido pelo Presidente do Conselho, efetualxos contato
telefonico por meio do nimero disponibilizado pelo Cartério do 9° Oficio no e-
mail de fls. 347 e conseguimos agendar uma reunido presencialipara o dia
14/06/2021 as 15h para o esclarecimento das davidas e complemgntagdo das

certiddes que haviam sido encaminhadas de forma incompleta.

A referida reunidio presencial, iniciada com a participacdo do talelizo Hélio |

Limoeiro, que nos encaminhou para atendimento com a substituta Rpsangela da
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S
Cunha Oliveira Ornelas, resultou na coleta dos seguintes documentos (flsg®

362/387) e esclarecimentos:

e Transcricdo 3982, de 16/03 /1939, Livro 3B fls. 250 e 251, com as seguintes
anotagdes (fls. 362/366):

Denominacdo ou Rua e Ndmero:
Rua Gavido Peixoto n° 360 ¢ Rua Mariz e Barros nos 147, 151, 155, 159,
165, 169, 177, 185 e s/n.

Caracteristicos e Confrontacdes do Imovel:

Prédio & Rua Gavido Peixoto n° 360, térreo, no (ilegivel) pavimento, com
2 salas, 4 quartos, quarfo sanitdrio, cozinha, externamente WC, tanque e
varanda de wm lado e nos fundos, o respectivo terreno prdprio medindo
23,60m de largura na frente e fundos até a linha diviséria com o prédio ne
177 da Rua Mariz e Barros pelo muro existente confrontando de um lado
com o prédio 185 da Rua Mariz e Barros do espélio, do outro com Dr.
Marco e Silva;

Prédio & Rua Mariz e Barros n° 147, com garagem na parte de baixo, de
um pavimento em plano elevado, no alinhamento da rua, com varanda ao
lado, com sala, 2 quartos, cozinha, copa, com quarto independente e WC e
o respectivo terreno prdprio medindo 9,75m com fundos até as vertentes,
tendo a parte plana 25,0m mais ou menos de frente a fundos, confrontando :
dos lados com o espélio; '

Prédio 4 Rua Mariz e Barros n° 151, com as mesmas dimensoes e ’
caracteristicas do precedente, confrontando dos lados com o espdlio e |
Sfundos com quem de direito.

Prédio @ Rua Mariz e Barros n® 155, com as mesmas dimensées e
caracteristicas do de n° 147, confrontando dos lados com o espélio e fundos
com quem de direito;

Prédio e respectivo terreno & Rua Mariz e Barros n° 159, medindo o terreno
9,95m de largura na frente e fundos aié as vertentes, tendo a parte plana
22,0m mais ou menos, confrontando de um lado com o espélio do outro
com o inventariante e fundos com quem de direito;

Prédio a Rua Mariz e Barros n° 165, casa pequeno jardim i frente e no lado
pequena varanda, com 2 salas, 3 quartos, cozinha e WC, externamente
quarto de empregada e WC e o respectivo terreno medindo 9,85m de frente,
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, JEF
com fundos até as vertentes, tendo a parte plana 25,0m magis ou menos, |

confrontando de um lado com o inventariante e de outro con

Prédic a Rua Mariz e Barros n° 169, com as mesmas di
mesmas caracteristicas do de n® 165, confrontando de ut
espblio, do outro com o prédio 171 de quem de direito e fund
de direifo;

o espdlio;

mensoes e as
2 lado com o
0s com quem

Prédio 6 Rua Mariz e Barros n° 177, no alinhamento da rup térreo, com

sala de jantar, 3 quartos, copa, cozinha ¢ WC, com varg
esquerdo e aos fundos e externamente 2 quartos e WC, con
um lado com o prédio 171 de quem de direito, do outro cg
prédio 185 da mesma rua do espélio e fundos com quem de d

Prédio & Rua Mariz ¢ Barros no 185, esquina da Rua Gavid
alinhamento de ambos os lados, com hall de entrada, 2 sals
copa, cozinha e WC, com pequeno gquintal com WC, chuveir
terreno mede 6,50m de largura por 21,0m de frente a fun
Mariz e Barros, confrontando de um lado com o prédio 360 d
Peixoto e fundos com o prédio 177 da Rua Mariz e Barr
espolio.

Terreno & Mariz e Barros s/n®, que se acha anexado aos p
descritos, mede 19,80m de largura na frente e nos fundos até

mnda do lado

reito;

o Peixoto, no
s, 3 quartos,
) e tangque e o

ns, ambos do

.as vertentes,

mede porém a parte plana cerca de 25,0m e o restante em pedrgiraexistente,

confronta de um lado com o prédio 133 de quem de direito, d
de no 177 do espdlio e fundos com quem de direito.

Nome, Profissdo e Domicilio do Adquirente:
Maria Antonietta de Si Barreto Lahmeyer (vitiva) e seu
Gaspar Lahmeyer.

Nome, Profissdo e Domicilio do Transmitente:
Espdlio de Henrique Gaspar Lahmeyer.

Titulo:
Heranca

Forma do Titulo, Data e Serventudrio:
Certidiio extraida dos autos do inventirio respectivo pelo e
Oficio desta cidade em 11/10/1938.

frontando de .
m fundos do |

Hos pela Rua |
7 Rua Gavido

rédios acima |

» outro com o ¢

filho Henry |

crivio do 8° !

Matricula 4478, de 08/05/1978, Livro 2A - 8 Fls. 154, com as seguintes |
anotacdes (fls. 367 /369):
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Imdével; Prédio ne 151 @ Rua Mariz e Barros no 3° subdistrito do 1° distrito
desse Municipio, dividido em varanda, sala, dois quarios, cozinha,

banheiro, drea, quarto e WC de empregada e garage, inscrito na PMN sob

| 0 no 007.409-6, e o respectivo terreno proprio, medindo 9,75m com fundos
. . até as vertentes, tendo a parte plana 25,0m mais ou menos, de frente a

i Sfundos, confrontando dos lndos com o espélio e fundos com quem de direito,
:i e hoje de um lado com o prédio de n° 147, do outro com o n° 155 ambos da

Rua Mariz e Barros e nos fundos com as vertentes. Proprietirios: Maria
: Antonietta de Sd Barreto Lahmeyer, jd falecida, que era brasileira, de
prendas do lar, filha de Jodo Augusto de Sd Barreto e de Maria do Carmo

Sé Barreto, vitiva de Henrique Gaspar Lahmeyer e residia nesta cidade a

Rua Mariz e Barros n° 151, Henry Gaspar Lahmeyer, brasileiro, casado

com Juracy de Si Barreto Lahmeyer, inativo, civil, inscrito no CPF sob ne :
031.976.707-87, portador da identidade do IPF, reg. n° 65.278, residentee

dowmiciliado nesta cidade, & Rua Mariz e Barros 151. Transcricdo anterior :
Lo 3B, fls. 250 n° 3982, 3° Circunscrigio. Niter6i, 08 de maio de 1978. O. :
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Subste Luiz Carlos da Cunha = R-01-M-4479 - (Heranca)l—- 08 de maio

de 1978. Transmitente — Espdlio de Juracy de Sé Barreto Luhmeyer, que
| era brasileira, casada com Henry Gaspar Lahmeyer, inscritq no CPF sob
' ne 031.976.707-87 e residia nesta cidade i Rua Muriz e Barros n° 151.
: Adgquirentes - Henry Gaspar Lahmeyer, brasileiro, vitivo, {nativo, civil, .
residente e domicilindo nesta cidade & Rua Mariz e Barros n° 151, portador
‘ da identidade reg. n° 65.278 e do CPF sob n° 031.976.707-87 e Carmen
Lahmeyer Duval, brasileiva, banciria, portadora da identidade reg. n |
784.967 e do CPT sob n° 305.008.007-82, casada pelo regime Yla comunhiio .
de bens com Carlos Afonso Ferraz Duval, brasileivo, cirurgido dentista,
portador da identidade do IPF reg. n° 492.686 e do CPF sob n°
031.813.677-53, residentes e domicilindos nesta cidade,} @ Travessa
Anténio Pedro no 10 apte 701. Os adquirentes houveram dotransmitente

apenas a metade (1/2) do imdvel acima matriculado, na proporgio de 1/4
para cada um, sendo dado o valor de CR$ 7.500,00, tudo de
conformidade com a certidio do inventdrio respectivo expedida
pelo Escrivdo do 19° Oficio de Niterdi e subscrita pelg mesmo em |
17 de abril de 1978, sentenca de 29 de outubro de 1974, com
aditamento de 13 de abril de 1978 do Juizo de Direitd da 3* Vara |
Civel desta Comarca acompanhada de peticdo ﬁmada em .
17/04/1978, pela parte interessada, constando de dita certiddo, que
a mesma foi expedida face ao extravio do formal de partilha.

Niterdi, 08 de maio de 1978.

Operacdes Posteriotes:
13/05/1986 - Espdlio de Maria Antonietta de Si Barreto Lghmeyer para
Henry Gaspar Lahmeyer.
11/08/1999 - Espdlio de Henry Gaspar Lahmeyer para a filha Carmem

Lahmeyer.

11/04/2001 - Carmen Lahmeyer e Marido vendem para Nely da Silva

Guedes e Justino Teixeira Guedes.
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20/01/2005 - Nely da Silva Guedes e Justino Teixeira Guedes vendem para

Luiz Carlos Dias Vieira. |

o Transcricdo 7807, de 28/06/1944, Livro 3E fls. 142, com as seguintes
anotagdes (fls. 370/371).

Denominacdo ou Rua e Niimero:
Rua Mariz e Barros n° 155.

. Caracteristicos e Confrontacdes do Imével:

Prédio de 2 pavimentos, proprio para moradia, dividido em sala, 2 quartos,
copa, cozinha, banheiro e quarto e banheiro para empregados e garage em
respectivo terreno proprio medindo 9,37m de largura na frente e nos
: fundos, por 12,60m por um lado e 14,10m pelo outro lado, confrontando-
i se pelos lados, respectivamente, com os prédios no 151 e 159 da mesma rua
e 1nos fundos até o muro de arrimo com quem de direito.

Nome, Profissdo e Domicilio do Adquirente:
Judith Faria da Silva, brasileira, vittva, doméstica, domiciliada nesta
A cidade.

Nome, Profissdo e Domicilio do Transmitente:

Henry Gaspar Lahmeyer e sua mulher Juracy Sé Barreto Lahmeyer, e
i Maria Antonietta de Si Barreto Lahmeyer, brasileiros, proprietérios, a
. ; terceira vitiva, domiciliados nessa cidade.

Titulo:
Compra e Venda com Hipoteca

Forma do Titulo, Data e Serventudrio:
Escritura de 31 de maio de 1944.

e Transcrigdo 17723, de 08/05/1967, Livro 3N fls. 24, com as seguintes
anotagdes (fls. 372/373):

Denominacdo ou Rua e Niimero:
Rua Mariz e Barros n° 155.

Caracteristicos e Confrontacdes do Imével:
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| um lado com o prédio 151 e do outro com o 159, ambos na mgsma rua.

Nome, Profissdio e Domicilio do Adquirente:
Wilson Souza Pinto.

Nome, Profissdo e Domicilio do Transmitente:
Judith Faria da Silva.

Titulo:
Comprae Venda

Forma do Titulo, Data e Serventudrio:
Escritura de 14 de margo de 1967.

anotagdes (fls. 372/373):
Denominacdo ou Rua e Niiinero:
Rua Mariz e Barros n° 155.

Caracteristicos e Confrontacides do Imdvel:

um lado com o prédio 151 e do outro com o 159, ambos na mgsma rua.

Nome, Profissio e Domicilio do Adguirente:
Luiz Picone.

Nome, Profissdo e Dowmnicilio do Transmitente:
Wilson Souza Pinfo.

Titulo:
Comprae Venda

Forma do Titulo, Data e Serventudrio:
Escritura de 14 de marco de 1967.

| frente, mesma largura nos fundos, onde confronta com quem de direito,
por 12,60m de extensio de um lado e 14,10m no outro, confrontando em

e Transcrigio 17724, de 08/05/1967, Livro 3N fls. 24, com as seguintes

Prédio residencial e seu terreno prdprio, medindo 9,37m de largura na
frente, mesma largura nos fundos, onde confronta com quem de direito,
por 12,60m de extensdo de um lado e 14,10m no outro, confrontando em

Fssa7l A97y
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERGI Processo: 03D010049/2018 &
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA ; S8
conselho de Contribuintes Data: 42/07/2021 b.s"o?:‘
A,
ST
Prédio residencial e seu terreno proprio, medindo 9,37m de largura na | §.&&

/vy
A
13
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* Matricula 16496, de 11/01/1989, Livro 2F -~ 6, com as seguintes anota¢des
(fls. 374/377).

LIVRO N. 2F .8

ey
r

i : !
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do citado imével pa perts dos fondosy &

5 & com o c:.taﬁo imével 151 [@a referida rpa. Mo~ ¢ i
iz e Mrm-wﬁﬁ Pic e, mééico e swa mulher Eglantine Chaves P:.cune,
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_ Sy bwas:.le:.roa, casados pele regime da  comue
nMio de bams, OPF 014.025,797-T2, iadhtidedes 15.837 e 12,808 & IPF, residentes nes.
a2 cidsde,’ émman.zemww j
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Transcricdo 17.376, de 24/11/1966, Livro 3M fls. 210, com as seguintes
anotagoes (fls. 378 /379):

Denominacdo ou Rua e Nimero:

Rua Mariz e Barros n° 159
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Caracteristicos e Confrontacies do Imovel: S

Prédio e seu terreno medindo 9,70m de largura na frente, 13,9m de largura
nos fundos, confrontando com o imdvel & Rua Gavido Pejxoto 360, de
Maria Antonietta de Sd Barreto Lahmeyer e outros, (ilegivel), tem 29,0m
: mais ou menos no lado no lado direito, confrontando com o prédio 155 na
i Rua Mariz e Barros, sendo o lado esquerdo constituido de uma linha
quebrada de 3 segmentos nos quais o primeiro a comegar do, alinhamenio
da citada rua mede 15,60m mais ou menos, medindo o segundo 5,70m e o
3° 9,0m, confrontando com o prédio 163 na mesma rua.

Nome, Profissdo e Domicilio do Adquirente:
Vera Cerqueira, vitiva, meeira e tinica herdeira.

Nome, Profissdo e Domicilio do Transmitente:
José Cerqueira Filho, espdlio.

Titulo:
Heranca

o Transcricdo 3982, de 16/03/1939, Livro 3B fls. 250 e 251, com [as seguintes
anotagoes (fls. 362 /364):

Denominacgio ou Rua e Nitmero: : :
Rua Gavido Peixoto n° 360 e Rua Mariz e Barros nos 147, 151, 155, 159,
165, 169, 177, 185 e s/n.

Caracteristicos e Confrontacdes do Imével:

(..)
Prédio & Rua Mariz e Barros n° 177, no alinhamento da rug térreo, com
sala de jantar, 3 quarios, copa, cozinha e WC, com vargnda do lado
esquerdo e aos fundos e externamente 2 quartos e WC, conffrontando de
um lado com o prédio 171 de quem de direito, do outro com fundos do
prédio 185 da mesma rua do espdlio e fundos com quem de diyeito;

()

Nome, Profissdo e Dowmicilio do Adquirente:
Maria Antonietta de Sé Barreto Lahmeyer (vitiva) e seu|filho Henry
Gaspar Lahmeyer.

Nowme, Profissido e Dowmicilio do Transmitente:
Espélio de Henrique Gaspar Lahmeyer.

Titulo:
Heranga
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Forma do Titulo, Data e Serventudrio:
Certidio extraida dos autos do inventirio respectivo pelo escrivio do 8°
Oficio desta cidade em 11/10/1938.

* Matricula 4479, de 08/05/1978, Livro 2A - 9 Fls. 155, com as seguintes
anotagdes (fls. 383 /387):

©, Livio 2A-9:

Matricula N* Y
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Imével: Prédio ne 177 & Rua Mariz e Barros, no 3° subdistrito do 1° distrito
desse Municipio, dividido em varanda ao lado, sala, 3 quartos, cozinha, ’

banheiro, externamente gquarto e WC para empregada e drea com tangue, :

inscrito na PMN sob o no 005.963-4, no alinhamento da rua, confrontando
de um lado com o prédio de n° 171, do outro com fundos do prédio n° 185

da mesma rua e fundos com quem de diveito, hoje drea do morro perfencente

ao prédio de n° 151 da Rua Mariz e Barros. Proprietirios: Maria
Anfoniefta de S Barveto Lahmeyer, jd falecida, que era brasileira, de
prendas do lav, filha de Jodo Augusto de Sd Barreto e de Maria do Carmo

Sd Barreto, vitiva de Henrique Gaspar Lahmeyer e residia nesta cidade a |
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Rua Mariz e Barros n° 151, Henry Gaspar Lahmeyer, brasileiro, casado \é@_ §
com Juracy de Sd Barreto Lahmeyer, inativo, civil, inscrito #o CPF sob n° Ay

031.976.707-87, portador da identidade do IPF, reg. n° 65.2
domiciliado nesta cidade, @ Rua Mariz e Barros 151. Transc
Lo 3B, fls. 250 ne 3982, 3% Circunscrigio. A presente
aberta em observincia com o artigo n° 225", pardgrg
6.015 de 31 de dezembro de 1973, visto ndo constar
terreno na transcriciio anterior feita no Lo 3B, fls. 250
Niteréi, 08 de maio de 1978. Q. Subste Luiz Carlos da Cunhf
4479 - (Heranca) - 08 de maio de 1978. Transmitente
Juracy de Sd Barreto Lahmeyer, que era brasileiva, casads
Gaspar Lahmeyer, inscrita no CPF sob n° 031.976.707-87 e
cidade @ Rua Mariz e Barros n° 151. Adquirentes - H
Lahmeyer, brasileivo, vitivo, inativo, civil, residente e dom
cidade a Rua Mariz e Barros n2 151, portador da identidade
e do CPF sob n° 031.976.707-87 e Carmen Lahmeyer Duv
bancdria, portadora da identidade reg. n° 784.967 e do
305.008.007-82, casada pelo regime da comunhdo de bens
Afonso Ferraz Duval, brasileiro, cirurgido dentista, portador
do IPF reg. n° 492.686 e do CPF sob n° 031.813.677-53,

domiciliados nesta cidade, 4 Travessa Anténio Pedro n° 10

adguirentes houveram do transmitente apenas a metade (1/

14 Art. 225 - Os tabelides, escrivies e juizes fardo com que, nas escrituras
judiciais, as partes indiquem, com precisdo, os caracteristicos, as confrg

localizacdes dos imdveis, mencionando os nomes dos confrontantes e, ain

tratar s6 de terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do Iogradixro, em que
na, exigindo

quadra e a que distincia métrica da edificacdo ou da esquina mais proxi

dos interessados certiddo do registro imobilidrio. (Renumerado do art. 2

redacdo pela Lei n° 6.216, de 1975).

§ 1° As mesmas minucias, com relagio a caracterizacio do imével, dd

dos instrumentos particulares apresentados em cartério para registro. _
§ 2° Consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os tituloﬁ nos quais a

caracterizagio do imovel nio coincida com a que consta do registro anter

()

8, residente e
igdo anterior !
airicula foi
fo 2° da Lei
etragens do .
sob no 3982.
1 = R-01-M-
- Espélic de
| com Henry

residia nesin

ciliado nesta
eg. 11° 65.278
Fzz, brasileira,
CPF sob n°

da identidade
residentes e
apte 701. Os

2) do imdvel

ntacdes e as
quando se

8 com nova

vem constar

ofr.

enry Gaspar

com Carlos !

e nos autos

4
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acima matriculado, na proporcdo de 1/4 para cada um, sende dado o valor |
de CR$ 13.000,00, tudo em conformidade com a certidio &
inventdrio respectivo expedida pelo Escrivio do 19° Oficio de
Niter6i e subscrita pelo mesmo em 17 de abril de 1978, sentenca de
29 de outubro de 1974, com aditamento de 13 de abril de 1978 do
Juizo de Direito da 3° Vara Civel desta Comarca acompanhada de
peticdo firmada em 17/04/1978, pela parte interessada, constando
de dita certiddo, que a mesma foi expedida face ao extravio do
formal de partilha. Niterdi, 08 de maio de 1978,

Além dos documentos acima, que foram disponibilizados na reunido, a
substituta promoveu a leitura das transcrigdes apresentadas, que em alguns
trechos eram de dificil compreensao, cujos textos foram digitados acima de modo
a facilitar a compreensdo, e esclareceu que os dados constantes nas matriculas
abertas sob a vigéncia da Lei n° 6.015/73, geralmente eram obtidos a partir dos
documentos apresentados pelos interessados, conforme disposto nos art. 225 e

22815 do referido diploma legal.

Constata-se, pela analise da transcrigdo 3982 (fls. 362/366), que quase a totalidade
dos iméveis (Rua Gavido Peixoto n° 360 e Rua Mariz e Barros nos 147, 151, 155,
159, 165, 169, 177, 185 e s/n) demonstrados na planta de desmembramento
aprovada pelo municipio em 1967, eram de propriedade de Maria Antonietta de
Sd Barreto Lahmeyer (viava) e seu filho Henry Gaspar Lahmeyer, em
16/03/1939, quando foram recebidos como heranga do espélio de Henrique
Gaspar Lahmeyer, conforme certiddo extraida dos autos do inventario
respectivo pelo escrivdo do 8° Oficio desta cidade em 11/10/1938 e que os
iméveis 151, 177, 185 da Rua Mariz e Barros e 360 da Rua Gavido Peixoto

> Art. 228 - A matrfcula sera efetuada por ocasido do primeiro registro a ser lancado na
vigéncia desta Lei, mediante os elementos constantes do titulo apresentado e do registro
anterior nele mencionado. (Renumerado do art. 225 com nova redagéo pela Lei n° 6.216,
de 1975).
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permaneceram na mesma condicdo até 08 /05/1978, data da apertura das ‘{é’\ ¥

respectivas matriculas, conforme certiddes (fls. 306, 310, 319 e 337). |

| Verifica-se, de maneira inequivoca, que a area do morro objeto da presente

| discussao também se inclufa dentre as propriedades de Maria Antonietta e Henry

. Gaspar Lahmeyer, conforme registro na coluna Caracteristicos e Cqnfrontagdes

' do Imovel da transcricio 3982 (fls. 362/366) nos seguintes termos: “Terreno i

Mariz e Barros s/n°, que se acha anexado aos prédios acima descrifos, meie 19,80m de

largura na frente e nos fundos até as vertentes, mede porém a parte plana cdrea de 25,0m

e o restante em pedreira existente, confronta de um lado com o prédio 133 de quem de :'

direito, do outro com o de n° 177 do espélio e fundos com quem de direito.

Com efeito, o registro acima ndo deixa margem de davidas de que a 4rea do
morro e pedreira que se estendia do néimero 133 até o nimero 177 dh Rua Mariz
e Barros e se encontrava anexado aos demais imoéveis pertencia aos mencionados

titulares do registro.

Observa-se também que em 1967, por meio dos processos admnjinistrativos
16.236/1965 e 11.422/1967, os proprietarios solicitaram o desmembramento do
imével 177 da Rua Mariz e Barros, incorporando parte de sua érq'a territorial
juntamente com o 185 da mesma rua ao im6vel 360 da Rua Gavido Peixoto, tendo ‘
sido o restante da 4rea do 177 e aquela correspondente ao morro situado nos
fundos dos iméveis, que constava na franscricéao de 1939 como s/ e incluja a
pedreira, incorporados ao imével 151 no qual os referidos contribuintes
| residiam, conforme se verifica na peticdo inicial de fls. 02 do processp 11.422/67
| em anexo e na certiddo referente a matricula 4479, de 08/05/1978, Il,ivro 2A -9
Fls. 155 do RGI (fls. 383).

A planta aprovada pelo municipio, anexada ao processo 030031154/2019, ndo |
deixa margem de dfrvidas com relagio a 4rea territorial pertencente ab im6vel do
recorrente uma vez que cita expressamente: “superficie total pertencente ao n° 151

12.547,00 m2”. Como se vé, o documento oficial a partir do qual sdolemitidas as
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certiddes que devein ser levadas ao registro de imoveis ¢ inequivoco com relagao ;@‘}ﬁ?f\
I .y . S
a 4rea territorial do imével ein questéo. ‘q\,‘)\ kg
™A F

V?Q

No entanto, a matricula n° 4478 correspondente ao imével 151, criada por ocasido
do primeiro registro a ser langado na vigéncia da Lei de Registros Pablicos de
1973, em 08/05/1978, que teve por base a certiddo do inventario de Juracy de Sa
Barreto Lahmeyer esposa de Henry Gaspar Lahmeyer, apenas descreve o imé6vel
nos seguintes termos: “Prédio n° 151 & Rua Mariz e Barros no 3° subdistrito do 1°
distrito desse Municipio, dividido em varanda, sala, dois quartos, cozinha, banheiro, drea,
quarto e WC de empregada e garage, inscrito na PMN sob o no 007.409-6, e o respectivo
terreno proprio, medindo 9,75m com fundos até as vertentes, tendo a parte plana 25,0m
mais ou menos, de frente a fundos, confrontando dos lados com o espélio e fundos com
quem de direito, e hoje de um lado com o prédio de ne 147, do outro com o n° 155 ambos

da Rua Mariz e Barros e nos fundos com as vertentes”.

Como se vé&, o registro do imoével néo é preciso com relagio as confrontacdes
territoriais, fazendo mencdo de fundos até as vertentes e da existéncia de uma
parte plana, e nao cita expressamente a area territorial a ele correspondente, até
porque, na época da criagio da referida matricula, a 4rea néo constava dentre os
requisitos obrigatorios conforine redagdo original do art. 22716 da Lei n° 6.015/73,
somente se tornando expressamente obrigatéria sua indica¢dio com a nova

redacdéo do art. 17617 da mesma lei dada pela Lei n° 10.267/01.

16 Art. 227. Sdo requisitos da matricula:

1° o ntimero de ordem;

2° a data;

3° a identificagdo do imével, feita mediante indicacio de suas caracteristicas e
confrontagtes, localizagdo e denominagio, se rural ou logradouro e nimero, se urbano;
4° nome, domicilio, nacionalidade, profissdo e estado civil do proprietario, bem como o
seu nimero do Cadastro Individual do Confribuinte ou da cédula de Identidade ou, &
falta deles, a sua filiacao;

5° ntimero do registro anterior.

17 Art. 176 - O Livro n® 2 - Registro Geral - sera destinado, & matricula dos iméveis e ac
registro ou averba¢do dos atos relacionados no art. 167 e n#o atribuidos ao Livro n°
3. (Renumerado do art. 173 com nova redagéo pela Lei n°® 6.216, de 1975).
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Por outro lado, ao invés dos proprietarios providenciarem a [abertura de S &
matricula tinica para o imével 360 da Gavido Peixoto, compreenden lo também a
| drea do imovel 185 e parte do 177 da Mariz e Barros, conforme previsto no art.
; 23518 da Lei n° 6.015/73, eles solicitatam a abertura de matriculas em separado,

na mesma data (08/05/1978) da matricula 4478 acima e com bas¢ no mesmo

documento (certiddo do inventario de Juracy de Sa Barreto Lahfneyer), que
resultaram nas matriculas 4477, 4479 e 4480 correspondentes aos iméyeis 360, 177

e 185, respectivamente.

Com efeito, houve equivoco por parte dos proprietirios anteriores no

procedimento acima uma vez que, conforme amplamente comprovaﬁlo por todos :
os documentos analisados, j& haviam sido aprovadas as modificacdes nos
imoveis desde 02/08/1967, e caso desejassem qualquer alteragdofda situagdo
deferida pela municipalidade deveriam apresentar novo pedido para analise

pelos 6rgéos responsaveis.

§ 1° A escrituracio do Livro n° 2 obedecerd as seguintes normas: (Reffumerado do
paragrafo tinico, pela Lei n° 6.688, de 1979)

I - cada imével terd matricula prépria, que sera aberta por ocasido do pri
a ser feito na vigéncia desta Lei; '

II - sdo requisitos da matricula:

1) o nimero de ordem, que seguira ao infinito;

2) a data;

3) a identificacdo do imovel, que serd feita com indicagdo: (Redagdo da
10.267, de 2001)

a - se rural, do codigo do imével, dos dados constantes do CCIR, da deno
sttas caracteristicas, confrontagdes, localizacdo e area; (Incluida pela Lei
2001)

niteiro registro

pela Lei n°

b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontagoes, localizagdo, area
numero e de sua designacdo cadastral, se houver. (Incluida pela Lei n° 10.2

18 Art, 235 - Podem, ainda, ser unificados, com abertura de matricula Gnj
pela Lei n° 6.216, de 1975).
I - dois ou mais imoveis constantes de franscri¢des anteriores a esta Lei, a

quais serd averbada a abertura da matricula que os unificar; (Incluido ];)eleqi Lein® 6.216,
de 1975).

Jogradouro,
67, de 2001)

ca: (Incluido

margem das
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Salienta-se, no entanto, que apesar de ndo terem sido averbadas as modifica¢ses
em conformidade com a aprovacgdo pelo Municipio, o referido documento que
serviu de base para a criacdo de todas as matriculas consignou que o imével 177
fazia “fundos com quem de direito, hoje drea do morro pertencente ao prédio n° 151 da
Rua Muariz e Barros”, confirmando a informagao constante na planta de 1967. Além
disso, ndo custa lembrar que o fato de nao terem sido averbadas as modificacGes
ndo tem implicacdes na apuragdo da base de calculo do IPTU uma vez que,
conforme visto anteriormente, a tributagdo ndo se vincula ao procedimento de

registro ou até mesmo de legalizacdo.

Outro registro que comnprova a informacio de que a 4rea do morro pertence ao
imdvel 151 é a matricula 16.496, criada em 11/01/1989, relativa ac imével da Rua
Mariz e Barros 155, com base no formal de partilha extraido dos autos do
inventdrio de Eglantine Chaves Picone, na qual consta a informacido de “gue a
confrontacdo atualizada do imdvel na parte dos fundos é com o citado imovel no 151 da
referida Rua Mariz e Barros”. Ressalta-se que esta informacio somente foi incluida
no RGI relativo ao imével por ocasiao da abertura de sua matricula e ndo
constava nas transcricoes n° 7807, de 28/06/1944, nc 17723, de 08/05/1967 ¢ ne°
17724, de 08/05/1967, portanto, anteriores a aprovacio da planta.

O préprio recorrente afirma no recurso (fls. 246) que uma pequena drea aos
fundos do imével de ne 155 é parte integrante de seu imével, ele demarca a
referida porcédo de terra também na planta consignada na peticdo protocolada em
14/06/2021 (fls. 388/392), no entanto, conforme visto acima, pela anélise dos
registros e transcri¢des dos imdveis em questio, antes da aprovacdo da planta de
remembramento e desmembramento, o imével 155 ndo se confrontava aos
fundos com o 151, sendo que esta confrontacdo somente passou a existir apds o

remembramento da area do morro e da pedreira ao n° 151.

Deve-se ressaltar também que, ao contrario do que afirina o recorrente, a pequena

porcdo do terreno aos fundos do imével 155, que ele admite como sendo parte de
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sua propriedade, nunca integrou a base de calculo do IPTU do

somente passando a integra-la a partir do lancamento complemenrar efetuado
nos autos deste processo, ou seja, foi a partir da aprovacdo do rem¢mbramento

aprovado pelo municipio em 1967 que se incluiu a 4rea aos fundds do imével

vizinho, além de toda a area do morro e da pedreira, nos limites da

do contribuinte.

Corn efeito, apesar de os registros constantes do RGInéo se prestarem a apuracéo

imovel 151,

propriedade

da base de cdlculo sobre a qual deve incidir a tributacdo, verifida-se que as .

certiddes emitidas pelo Cartério do 9° Oficio relativas a dois dos iméveis, cujas

matriculas tiveram origem em processos de inventério distintos, donfirmam a

que a area posta em discuss@o de fato pertence ao imével 151, sendo

as alteragGes da planta aprovada ndo foram averbadas, cabe

proprietarios promoverem a regularizacio dos registros com base nos

documentos expedidos pelo Municipio de Niteréi.

Se por um lado as certiddes do RGI sio fundamentais para a confirmacéo de que
os solicitantes do desmembramento e remembramento possuiam ppderes para

talna época do pedido, por outro sdo imprecisas, desde as primeiras franscri¢oes, |

certo que se

aos atuais

no que diz respeito ao registro das confrontaces exatas dos iméveisiem questio o

endo fazem qualquer mencao expressa a drea territorial de cada um deles porque

& época dos fatos isso sequer constava dentre seus requisitos obrigatrios.

Desse modo, "considerando-se que os registros imobilidrios comprovam a

titularidade dos iméveis em 1967 de Maria Antonietta Sa Barreto

Henry Gaspar Lahmeyer, e que o processo de desmembramento e
remembramento foi efetuado em conformidade com a legislacig em vigor,

verifica-se que a drea em discussdo foi anexada ao imével 151 desde a data da

aprovacio da referida planta aprovada pelo Municipio.

Ja o argumento de que a aprovagdo do municipio teria caducado em virtude do

disposto no art. 18 da Lei Federal n° 6.766/79 nao se sustenta por tré$ motivos:

_ahmeyer e
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Primeiro, a referida lei foi sancionada em 19/12/1979, portanto, mais de 12 anos ® _:"
&

apods a aprovacio da planta desmembramento, ocorrida em 02/08 /1967, e ndo sex®

aplica a um projeto aprovado de acordo com a legislagdo anteriormente em vigor
uma vez que Se trata de ato juridico perfeito, conforme art. 6°, § 1°% do Decreto-

Lein® 4.657 de 04/09/1942 (Lei de Introdugéo as Normas do Direito Brasileiro).

Segundo, o art. 18 da Lei Federal n° 6.766 /79, se refere a caducidade da aprovagio
do projeto de loteamento e desmembramento ndo submetido ao registro
imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, no entanto, o §2° do art. 2°20 do
mesmo diploma legal, define 0 desmembramento como “a subdivisio de gleba em
lotes destinados a edificacio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que
nio impligue na abertura de novas vias e logradouros piiblicos, nem no prolongamento,
modificagio ou ampliagio dos jd existentes”. Desse modo, o referido dispositivo tem
por objetivo a protecdo dos adquirentes dos lotes que celebrarem contratos nos
termos do Capitulo VII da mesma lei, sendo que o art. 37 veda expressamente a
venda ou promessa de venda de loteamento ou desmembramento n&o
registrado, o que nfo se enquadra no presente caso, uma vez que este se trata de
projeto de desmembramento e remembramento efetuado para lotes que jd

possufam registro no RGI e ndo para iméveis oriundos de novo loteamento.

Terceiro, conforme visto anteriormente, ainda que a aprovagdo do projeto de

desmembramento estivesse caduca para fins de registro no Cartério de Iméveis,

19 Art. 6° A Lei em vigor terd efeito imediato e geral, respeitados o ato juridico perfeito,
o direito adquirido e a coisa julgada. (Redagéo dada pela Lei n° 3.238, de 1957)

§ 1° Reputa-se ato juridico perfeito o ja consumado segundo a lei vigente ao tempo em
que se efetuou. (Incluido pela Lei n° 3.238, de 1957)

2 Art. 20. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou

desmembramento, observadas as disposi¢tes desta Lei e as das legislagbes estaduais e
municipais pertinentes. v

§ 1o Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em Iotes destinados a edificacéo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros piiblicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

()
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ndo pode ser afastada a incidéncia da tributagdo, considerando-se que o

i remembramento se deu dentro do previsto na legisla¢do aplicdvel e foi solicitado
: por quem de direito, sendo que o fato dos proprietarios ndo promoverem a
averbacdo das alteragSes apenas resulta na desatualizacdo do regis ro, uma vez
que, repita-se, este somente tem a funcdo de registrar as informacdes prestadas
pelo ente municipal a quem compete a definicdo das caragteristicas e

confrontactes dos imoveis.

Com relagdo as peticdes de 25/01/2021, que argumenta no sentido de que a area ° ®
pertenceria a0 Municfpio em virtude da criagdo de um parque muhicipal, e de
14/06/2021, que solicita a realizagdo de vistoria, a principio néc devem ser
conhecidas por nédo terem constado da impugnacéo ao Jancamento, chnforme art.
6421, incisos III e IV da Lei n° 3.368/18 e, portanto, tratar-se de matéfias sobre as

quais ja se operou a preclusio.

Vale observar, no entanto, pela simples leitura do Decreto n° 7.241/95, que a
criagio da Area de Especial Interesse que abrangeu a drea do morrg e pedreira,
conforme ndo poderia deixar de ser, ndo tem o conddo de transferir a
propriedade dos imoveis abrangidos para o ente municipal, mas somente :
objetiva a protecio do meio ambiente e a garantia da qualidadejde vida da .

populacdo, nos termos dos art. 2°2, 3° e 4° do referido decreto.

2 Art. 64. A impugnacdo mencionaréa:
()

I - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta, os pontos de discordéncia e
as razdes e provas que possuir; _
IV - as diligéncias ou pericias que o impugnante pretenda que sejam ef}etuadas, nos :
termos dos art. 70 a 72;
() ' |
2 Art. 2° - Quando da regulamentagio destas Areas de Especial Interesse Ambiental, que .
visam garantir a protecdo do meio ambiente natural e uma boa qualidade de vida para
a populagio, deverao ser observadas as seguintes diretrizes, constantes do Art. 38 da Lei
1157/92, que sao:

I - Conservar a cobertura vegetal;

II - Controlar atividades poluidoras;

III - Promover a utilizacio racional dos recursos naturais;
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Com relagdo a solicitagao de diligéncia para que se efetue a medigao da drea de®
morro, entende-se que, ainda que tivesse sido requerida em tempo habil, tal
providéncia ndo seria de grande valia para a solugéo do litigio em questdo uma
vez que o que se discute desde o inicio da controvérsia néo é o tamanho da area
que abrange o morro e a pedreira mas se ela se inclui dentro dos limites do imével
de propriedade do recorrente, ou seja, se a planta aprovada pelo Municipio
constitui documento hébil para a apuracio da base de célculo posta em

discussdo.

Outro aspecto a ser considerado é o fato de que, desde a publicac¢do da Lei n°
3.368/18, ndo cabe ao Conselho de Contribuintes o julgamento de eventual litigio
acerca da corregao dos dados cadastrais do imével, tendo sido este procedimento

regulado pelos art. 135 a 142 da Lei acima mencionada.

Desse modo, apds a solugdo da controvérsia, ou seja, caso a defini¢do no &mbito
administrativo seja no sentido de que a &rea do morro e da pedreira constituem
parte integrante do imével do recorrente, se assim o desejar, o coniribuinte
podera protocolar, a qualquer tempo, o pedido de revisio de elementos
cadastrais do imével e solicitar a confirmacdo das medidas que constam no

cadastro, sendo que o resultado deste procedimento, caso seja apurada érea

IV - Preservar e recuperar ecossistemas essenciais;

V - Proteger os recursos hidricos;

Art. 3° - Nas Areas de Especial Interesse Ambiental criadas e delimitadas conforme o
artigo 1°, deste Decreto, ficam suspensas as concessdes de Alvaras e o Licenciamento de
obras de edificagdes e acréscimos, de modificagio de uso em edificagdes, de
parcelamento e remembramento do solo, da abertura de logradouros, de exploragao
mineral e desmonte, bem a instalacdo de mobilidrios urbanos pelo prazo de 360
(trezentos e sessenta) dias, contados da data da publicagao deste decreto, ou até a
conclusdo dos Planos Urbanisticos e Regionais (PUR).

Art. 4° - Nas areas de Especial Interesse Ambiental também classificada como de
Interesse Turistico os projetos deverdo seguir parametros especiais de ocupacio
definidos pela Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente de forma a preservar as
caracteristicas ambientais.
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superior ou inferior aquela cadastrada tera repercussdo nos [ancamentos

anteriores e futuros da inscri¢o municipal respectiva.

Pelos motivos acima expostos, opinamos pelo conhecimento do

Oficio e seu PROVIMENTO e pelo conhecimento do Recurso Volu

mtario e seu

Recurso de

D R A I DM T TN AT

DESPROVIMENTO, mantendo-se integralmente o lancamento efetuado por

d

meio da notificacido emitida em 15/07/2019. |

Niteréi, 02 de julho de 2021.

02/07/2021
5 bl Cond Tres

André Luis Cardoso Pires
Representante da Fazenda
Assinada por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES:00738825778
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Prgcessa: 030010049/2018 Titular do Processa: SECRETARIA MUNICIPAL DEP&\ZENDA SMF;
Data: 03/05/2018 Hora: 13:08
Tibo: REVISAO DE LANCAMENTO Atendente : FABIANA DE ALMEIDA CHIANELLO

Requlereiite : FCTR - COORDENAGAO DE TRIBUTAGAO
Obsefvagio : CI N°128/2018 - REVISAO DE OFIGIO . ;

Despacfo : Ap CC

Em prosseguimento, com a instruggio processual prevista no art. 24 do Decreto 9.735/2005 em
anexo (fls. 397/428v).

Ressalta-se que vetificamps o impedimente de Presidente do Conselho Carlos Mauro Naylor, nos
termos do art. 54, do mesmo decreto.

. Em 02/07/2021.
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;fA_o Setor de Protocolo da Secretaria de Urbanismo

ESenhor Chefe do Protocolo,

: Solicito, com & maior brevidade possivel uma certiddo do inteiro teor
ido processo administrativo n? 16.236/1965 que se encontra apensado
;(juntamente com o processo n? 11.422/1967}) ao processo n°
550'80/005125/2019, tendoem \)E§ta_ne_cessidade urgente para a resolugdo do |
;processo administrativo n? 030/010049/2018 e considerando que o 5

s ‘processo n® 080/005125/2019 ainda estd em curso de apreciacdo pela ‘
‘Secretaria de Urbanismo, sendo desnecessaria e ndo recomenddvel a
| :desapensacfio do processo n? 16.236/1965 para o envio a Secretaria de l |

|
; s
‘Fazenda. 5 E
i
d

COTRI, 25/11/2019

A . . Carlos Maur 6r — matricula n? 233.140-3
Carlos Mauss Naylor

Ficcal de Trbutos
Mat, 233.140-3
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PROCESSO N° 030031154/2019"%
IMPRESSAO DE DESPACHO (y,
Data: 17/0%/2020 g
Hora: 11:26

BROCNIT

2021

Usuario: JUAN RODRIGUES PENI
Publico: Sim

Progesgo :

Requerenfe :
: Solicitagdo de certiddo de inteiro teor do processo administrative n® 16236/1965

Obseryacgfio

03D0031154/2019
26/11/2019
: DEMANDA INTERNA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - SMF

Titular do Processo : SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - SMF
Hora: 16:04
Atendente : JOSELIA GOMES DOS SANTOS

Despact

: AFNPF,

Encaminho os presentes autos para tramite conjunto com o proc. n® 030010049/2018. Infelizmente
n&o obtivemos éxito no apensamento do processo no sistema do e-cidade, porém os autos devem
set tratados como apensos, pela sua importancia para o juigamento definitivo dos autos do proc. n®

030010049/2018.

i, 1 7/09/202[?&_\1_
n Ro gAeQPenna da Cosia

otdenador de Ttibutacdo

voes Penada Gosta
. T Tmugs‘a‘.ﬁ\a N
*‘E\an ai“ir-_al:f:dns g Andlises Tripwanas
Gt 5 4008
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Ao Setor de Protocolo da Secretaria de Urbanismo
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Senhor Chefe do Protocolo,

do processo administrativo n® 16.236/1965 que se encontra apensado
{juntamente com o processo n? 11.422/1967) ao processo n@
080/005125/2019, tendo em vista necessidade urgente para a resolucdo do
gprocesso administrativo n® 030/010049/2018 e considerando que o

‘ Solicito, com a maior brevidade possivel uma certiddo do inteiro teor

processo n? 080/005125/2019 ainda estd em curso de aprecia¢do pela
Secretaria de Urbanismo, sendo desnecessdria e ndo recomenddvel a

E desapensacdo do processo n? 16.236/1965 para o envio a Secretaria de
Fazenda.

COTRY, 25/11/2019

../‘\ o :
o : & /
‘ : Carlos Maur Br — matricula n2 233.140 -3
Carlos Mauac Naylor

Fizcal de Tributos
Mat. 233.140-3
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Ref.: Processo: 030/010049/2018 A
: Impugnagéo do IPTU constante do carné de IPTU do exercicio de 2020,pethC- 7. A C
e consideragdes a respeitc do juigamento anulado e do atual et
julgamento.

LUIZ CARLOS DIAS VIANNA, brasileiro, separado judicialmente,
Auditor Fiscal da Receita Federal do Brasil aposentado, ldentidade n°
0987568797, CPF n° 607.697.507-53, residente na Rua Mariz e Barros, n°151,
iaarai, Niteréi, CEP n° 24.220-120, inscricdo municipal de IPTU do imovel n°
!74@096‘, vem Impugnar o IPTU constante do carné de IPTU do exercicio de 2020 e
emitir consideragdes a respeito do julgamento anulado e do atual julgamento.

IMPUGNACAQ
Do fangamento do IPTU de 2020, em virtude de ter sido utilizada a

rfnésma base de calculo utilizada na notificagao de langamento de {PTU/TCIL
constante do Processo 030/010049/2018, na forma do art. 20 do Cédigo Tributério
do Municipio de Niterdi — Lei Municipal n® 2597/2008.

_ Como o lancamentc complementar constante do processo
)30/010049/2018 foi impugnado, solicito que seja realizada a analise conjunta do
ancamento de IPTU de 2020 com as impugnagées, recursos e denlncias
constantes do processo 030/010049/2018.

T

EJOS FATOS
L

Devido a inacao, a pratica de irregularidades e a violagdo da lei
nffib,utéria cometidas, em tese, pelo fiscal de tributos Nylfson Rodrigues Borges
Iilofgueira, subsecretario da Receita, o IPTU de 2020 foi cobrado indevidamente
gom valores muito superiores aos reaimente devidos.

Isto torna o fiscal de tributos ‘Nyifson Rodrigues Borges Nogueira,

e?!m, tese, totalmente responsavel pela cobranca de IPTU indevido sobre o
(%xercicio de 2020, e, consequentemente, também, em tese, praticante do crime &
H -

ile excesso de exagéo.

e
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- Nylfson Rodrigues Borges Nogueira, sem emitir qualquer
iar'gumento que justificasse a cobranga de IPTU sobre a area de 12547 m?
resolveu anular a decisgo de Alexandre Salim Saud de Oliveira.

i Agiu, ao que tudo indica, com o interesse pessoal de evitar a
aburat;éo das irregularidades e a provavel punigdo que Alexandre Salim Saud de
Ofiveira poderia receber. Assim, inobservou e confrontou, intencionalmente, o §3°
do art. 26 da Lei n. 3368/2018 que prevé expressamente que “Quando puder
decidir o mérito em favor do sujeito passivo a quem aprovejtaria a declaragdo de
nulidade, a autoridade julgadora ndo a pronunciard nem mandaréa repetir o ato,

suprindo a nulidade.”

JULGAMENTO DE 12 INSTANCIA

Em reunido com a doutora Larissa, O fiscal de tributos Juan

Rodrigues Penna da Costa informou que ainda ndo julgou o pleito porque, apesar
de nao necessariamente concordar com os outros fiscais, afirmou que o caso &
“complexo”- porque envolveria dlvidas em relagdo a algum tipo de “direito
iadquirido” que permitiria & prefeitura de Niterdi cobrar IPTU sobre uma
:autorizagéo de parcetlamento pretensamente concedida através do processo
1422/1967.

DIREITO ADQUIRIDO

Mais uma hipotese totalmente sem respaldo legal que os

snvolvidos tentam emplacar para tentar fugir da apuragio das irregularidades

——

heorridas no Ambito da subsecretaria de receita de Niterdi.

Para os envolvidos nao importa que a hipétese de cobrar IPTU a
bartir de um pretenso “direito adquirido” seja desprovida de qualquer fundamento
uridico. O que importa, aparentemente, é que consigam uma decisdo favoravel &
?ua hipétese ilegal e, em tese, criminosa de IPTU para tentar encobrir as
rregularidades cometidas.

E uma tentativa muito débil, que aparentemente visa justificar as
rregularidades e crimes, em tese, cometidos pelos fiscais de tributos Nylfson
Rodrigues Borges Nogueira, subsecretéario da Receita; Alexandre Salim Saud de

|
[
)

2ubeth C. A. C(S
Mate 233 357

Cameire
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Dliveira, chefe do Departamento de Langamento e Fiscalizaggo e Fabio Dorigo,
Coordenador de IPTU.
O que a sucess&o de atos indica é que os fiscais acreditam que

sonseguindo emitir uma deciséo absurda qualquer, desde que favoravel a sua
I:o:branga flegal de IPTU e enviando o processo para o consetho de contribuintes,

ti:o’nseguiréo mitigar os crimes e irregularidades, em tese, praticados pelos fiscais

ae tributos citados.

: Como Juan Rodrigues Penna da Costa ndo citou guem teria o tal
i‘direito adquirido”, s6 podemos supor que ele se referia a Luiz Carlos Dias Vianna.

Podemos afirmar isso pelos seguintes motivos:

1. Pessoas juridicas de direito plblico como a prefeitura Municipal de Niteroi
n3o tem “direito adquirido” & cobranca de IPTU a partir de projetos de
parcelamento de autorizagdo ja caduca. A prefeitura ndo tem direito
adquirido porque a lei n&o the permite tal hipStese de fato gerador do IPTU.
A prefeitura s6 pode cobrar tributo com autorizagao legal que é justamente
o que esta previsto no artigo 3° da LE! N° 5.172, DE 25 DE OUTUBRO DE
1966, que prevé gue o tributo deve ser instituido em lei & cobrado mediante
atividade administrativa plenamente vincu?ada. Logo, a prefeitura s6 pode

cobrar IPTU do proprietario, do possuidor a qualquer titulo ou do titular do

dominio util.
2. Nem a area de 1247 m?2 e nem o lote 151 tem “direito adquirido” ja que s6

pessoas podem ter direito adquirido.

3. Os fiscais de tributo de Niterdi envolvidos n&o tém “direito adquirido” a
| cobrancga de IPTU a partir de uma copia de planta de origem e autenticidade

duvidosas pretensamente elaborada em 1967.

Apesar de todas as evidéncias em contrario, vamos fazer algumas

suposigdes desde 1967 até os dias atuais.

Vamos supor que em 1967, o proprietario da infactivel area de
12.547m? tenha realmente solicitado o parcelamento através do processo
11422/1967, onde pretensamente constaria a copia de planta de origem e

autenticidade duvidosas.

Fls: C 52 oo
Matr 23312

6/2021
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A autorizacao fornecida pela prefeitura n&o the deu nenhum “direito

adquirido”, nem mesmo expectativa de direito, s6 lhe deu o direito de ir ao cartério
de registro de iméveis e registrar aquele parcelamento, sob pena de, em caso

contrario, a autorizacdo perder a validade.

Vamos fazer agora uma hipdtese muito menos realistica: a de que
a pretensa autorizagio emitida pela prefeitura no processo 11422/1967 tenha
realmente gerado algum tipo de “direito adquirido” para o proprietario que solicitou

o parcelamento.

Este pretenso direito adquirido passaria a fazer parte da
:propriedade pessoal daquele proprietario. S6 que este proprietario vendeu o

imovel do lote 151.

Como, nessa venda, ele ndo transmitiu esse “direito adquirido”
através de sua inclus&o na escritura de compra e venda de imével e néo realizou
seu registro no cartério de registro de iméveis; esse pretenso “direito adquirido”

morreu com o proprietario gue solicitou o parcelamento.

Vamos agora fazer a hipétese mais absurda de todas: a de que
.este direito adquirido tivesse magicamente sido transmitido & Luiz Carlos Dias
Vianna.

A legislacao tributéria ndo permite a cobranca de IPTU sobre direito

adquirido, ndo existe essa previsdo legal. E os fiscais de Niter6i sabem que s6
podem cobrar IPTU sobre a propriedade, a posse e o dominio Gtil.

P Este inusitado “direito adquirido” s6 poderia dar origem a
?p'ropriedade, & posse ou ao dominio Gtil sobre a area de 12.547m?, que inclui
; propriedades de terceiros, SE Luiz Carlos Dias Vianna ajuizasse demanda na
! justica, SE um juiz de direito emitisse uma sentenca favoravel e SE obtivesse éxito
: em seu pleito (tarefa impossivel) ao final da demanda através de uma sentenca
transitada em julgado. S6 entdo, a Prefeitura Municipal de Niteréi poderia cogitar

'a cobranga de IPTU sobre a intangivel érea de 12.547m?.

i

Para piorar a situacfo, os fiscais de tributos envolvidos na pratica
ide cobranga indevida de IPTU querem cobrar este IPTU retroativamente
: baseédos na especulacdo de que, na sua hipétese absurda, Luiz Carios Dias
' Vianna nio recorreu ao judicidrio para requerer esse seu ‘direito liquido e

_4-
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certo” porgue néo o guis fazer e por isso tem que pagar IPTU retroativo sobre
ima area sobre a qual ndo tem a propriedade, nem a posse e nem o dominio (til

> que, em grande parte, & propriedade de terceiros.

Nem consideram que a justica poderia negar (no caso concreto iria
hegar) o pleito de Luiz Carlos Dias Vianna e, assim, essa area de 12.547m? nunca
seria sua.

Que juiz do Brasil iria desapropriar terceiros que possuem titulos
legitimos de propriedade sobre os imdveis que adquitiram e dar ganho de causa
5 Luiz Carlos Dias Vianna devido a mera apresentagdo de um processo com a
aprovacio ja caduca ou de uma copia de planta de origem e autenticidade
ddvidosas?

Principalmente, porque Luiz Carlos Dias Vianna teria que pedir &
ustica que, em funcdo de seu pretenso “direito adquirido”, autorizasse o
remembramento da area de 12.547 m? conforme “parcelamento autorizado” no
processo 11422/1967.

Qualquer juiz constataria imediatamente que Luiz Carlos Dias
i\/ianna n&o possui titulo iegitimo de propriedade da area de 12.547 m? e que fazer

parcelamento sem o titulo de propriedade & crime gualificado contra a
e
administracdo publica_conforme inciso Il do Paraqrafo Unico do Art. 50 da

Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Este simples fato ja acabaria
tom quaiquer possibilidade de a hipdtese ILEGAL dos fiscais de tributos

envolvidos se realizar.

Juan Rodrigues Penna da Costa é fiscal de tributos concursado e
sabe perfeitamente tudo que foi exposto nos paragrafos anteriores, ou seja, sabe
que nao se pode cobrar IPTU baseado em “direitos adquiridos”.

Sé6 que Juan Rodrigues Penna da Costa tem outra tarefa
fundamental neste processo que é o papel de juigador.

Fabio Dorigo cometeu irregularidades gravissimas, passiveis de

abertura de processo administrativo disciplinar, registradas e denunciadas neste

prbcesso, por ocasiao do lancamento de IPTU sobre a area de 12.547 m2 Q
conjunto dessas irregularidades cometidas por Fabio Dorigo, por si s0, ja

030/033727/19 PRC@.
Processo: OBO{/
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orna a_cobranca de IPTU contida nesse processo totalmente nula. Vamos,
hovamente, listar essas irregularidades.

~abio Dorigo:
1. N&o indicou enquadramento legal que possibilitasse a cobranca de IPTU
sobre a area de 12.547 m? a partir da autorizagéao pretensamente fornecida

pela prefeitura Municipal de Niterdi no processo 11422/1967 e de uma
copia de planta de origem e autenticidade duvidosas.

Infringiu, desta maneira, frontalmente o inciso_ IV do art. 48 da Lei
Municipal n. 3.368/2018.

2. Baseou sua cobranga ilegal de IPTU na autorizacéo pretensamente emitida
pela Prefeitura Municipal de Niterdi no processo 11422/1967, mas nao fez
o apensamento do processo para provar que sua tese ilegal de cobranga
de IPTU tinha, pelo menos, provas materiais.

Infringiu assim o art. 38 da Lei Municipal n. 3.368/2018.

3. Deu ciéncia ao contribuinte da decisdo de Alexandre Salim (fls. 54) de
maneira totaimente arbitraria (fis. 56). Criou a figura ilegal de ciéncia

através do pedido de copia integral do processo.

Infringiu os art. 23 e 24 da Lei Municipal n. 3.368/2018.

O fiscal de tributos Juan Rodrigues Penna da Costa no exercicio

de sua funcdo de julgador sabe que:

1. Nao pode, durante o julgamento, preencher as lacunas existentes no
processo ou corrigir as deficiéncias e irregularidades que Fabio Dorigo

cometeu.

2. Fabio Dorigo néo citou que Luiz Carios Dias Vianna teria “direito adquirido”

sobre a drea de 12.547 m? devido ao projeto de parcelamento contido no
processo 11422/1967.

O que ele citou expressamente foi: “Quanto as dimensdes do terreno, cabe
ressaltar que a competéncia executiva e legislativa sobre a materia

urbanistica é municipal (SIC). Portanto, a definigéo dos limites e das éreas




" porque ambas afirmacdes estdo completamente incorretas, como ja
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secretaria municipal competente (SIC)” (Foi colocada a express&o (SIC)

demonstrado neste processo)

Logo o fiscal de tributos Juan Rodrigues Penna da Costa ndo pode

agora, por conta prépria, acrescentar ac processo a hipétese de
direito adquirido.

Sua tarefa se restringe a julgar se a definigéo dos limites e das dreas dos

lotes, para fins de cobranca de IPTU, NO CASO CONCRETO, se da pela
aprovacdo do projeto 11422/1967 pela secretaria municipal competente
devido a competéncia execufiva e legisiativa municipal sobre a matéria

urbanistica. E ndo pelos dados constantes do registro do imével.

3. Nédo pode apensar o processo 11422/1967 com o intuito de evitar a
' nutidade da cobrancga de IPTU constante deste processo.

O que Juan DEVE FAZER ¢ apensar o processo 11422/1967 com o intuifo
de investigar a hipétese de dolo nas irregularidades cometidas pelos fiscais
de tributos Nyifson Rodrigues Borges Nogueira, subsecretario da Receita;
Alexandre Salim Saud de Oliveira, chefe do Departamento de Langamento
e Fiscalizagdo e Fabio Dorigo, Coordenador de IPTU.

4. Nao pode inventar um enquadramento legal que possibilite a cobranca
de IPTU sobre a érea de 12.547 m? a partir da autorizagio pretensamente

fornecida pela prefeitura Municipal de Niterdi no processo 11422/1967, ja
que Fabio Dorigo n&o citou 0s dispositivos legais, para evitar a nulidade da

cobranca de IPTU constante deste processo.

5. Ndo pode agora dar a regular ciéncia da decisao_proferida por

Alexandre Salim, para evitar a nulidade da cobranga de IPTU constante

deste processo.

O fiscal de tributos Juan Rodrigues Penna da Costa deve, também,
considerar em seu julgamento a irregularidade gravissima cometida pelo fiscal

| de tributos Nylfson Rodrigues Borges Nogueira ao mandar anular a deciséo de g&

Camein
-




; cbnstante no processo 030/010049/2018.

| cadastrais anteriores as mudangas ilegais efetuadas por Fabio Dorigo e que seja
i cobrado o IPTU em conformidade com os dados cadastrais anteriores a estas

mudangas;

. Telefone: 21 99419-3046

. Telefone: A8 999373837

H
J
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violando. intencionalmente, o §3° do art. 26 da Lei n. 3368/2018.

AR ZILE A

E importante consignar que Juan ja tomou conhecimento da
existéncia, em tese, da pratica do crime de excesso de exacéo, logo, deve tomar
imediatamente as providéncias necessérias para evitar a perpetuagéao de sua

pratica.
Logo, se por algum motivo, Juan Rodrigues Penna da Costa acabar

ndo julgando este processo, deixando a tarefa a cargo de outro fiscal, estatia,
também, EM TESE, cometendo o crime de excesso de exagao.

REQUERIMENTOS

Assim sendo, Luiz Carlos Dias Vianna vem requerer:

a) Que o processo 11422/1967 seja apensado imediatamente a
' este processo pelas razbes apresentadas anteriormente neste documento e pelas
razbes constantes no documento de 100/113

b) que seja anulada, imediatamente, toda a cobranga de IPTU

¢} Que, para o exercicio de 2020, sejam mantidos os dados

30 de dezembro de 201S.

IR Q/N

LUAZ CARLOS DIAS VIANNA

Email: luizedv@gmail.com
Pra. Larissa Machado (advogada)

Email: larissa.zopelaro@hotmail.com

- C 1S Carnen,

357 2
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Brogesso : D30033727/2019 Titular do Processo : LUIZ CARLOS DIAS VIANNA
ata : 30/12/2019 Hora : 10:48
ipo: IMPUGNAGAD Atendente : ELIZABETH C.A. C. DOS SANTOS CARNEIRO

Requélren'te : LUIZ CARLOS DIAS VIANNA
Observagio : IMPUGNAGAD AD EXERGICIO DE 2020.

¢
De ;pqiécho : A Secretaria,

. : Certifico que, na presente data, providenciei a extragdo de cdpias da petigdo juntada as fis.
147/154 do processo de n® 030010049/2018, de modo a instruir no presente processo a
impugnagio ao langamento efetuado na maticula n® 74096 para o exercicio de 2020,

. : consoante um dos pedidos apresentados na aludida petigao.

Nesta mesma data, certifico o apensamento do presente processo ao de n° 030010049/2018,
considerando a identidade material entre os pedidos formulados em ambos os processos,
. sobrestando o presente até o julgamento do processo principal.

. Ademais, solicito que seja providenciada a suspensao da exigibilidade do crédito apds o

- : vencimento da 1? cota (o contribuinte informou que pretende realizar o pagamento da parte
incontroversa do langamento, razdo pela qual, por questdes de viabilidade do procedimento
no sistema, deve ser aguardado o vencimento da cota para a efetivagdo do procedimento).

COTRI, 30/12/2019.
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De forma a facilitar a localizagao dos processos, documentos e despachos existentes no presente processo
virtual (espelho), segue abaixo um sumario resumido do presente processo:

Processo 030010049/2018 (Revisdao de Lancamento): f1.01
Impugnacao: f1.26

Parecer CIPTU: f1.57

Decisao de la Instancia - DEFIS: f1.64

Recurso Voluntario (Conselho): f1.67

Recurso Voluntario (SUREM): f1.76

Pareceres COTRI: f1.91 e f1.121

Decisao SUREM - Anulacao da Decisao de 1a Instancia - DEFIS: f1.135
Parecer COTRI: f1.167

Decisdo de la Instancia - COTRI: {1.218

Ciéncia da Decisao de 1a Instancia: {1.220

Recurso Voluntario (Conselho): f1.225

Requerimento de Diligéncia: {1.304

Requerimento de Diligéncia: f1.417

Parecer da Representacao Fazendaria: 1.426

Processo 030031154/2019 (Demanda Interna - Solicitacdo de Certidao de Inteiro Teor): f1.493
Processo 030033727/2019 (Impugnacao): f1.500

Processo 080005125/2019 (SMU - Desarquivamento do Processo 11422/1967): f1.515

Documento assinado em 08/07/2021 16:41:01 por LUIZ ALBERTO SOARES - COORDENADOR(A) /
MAT: 2431900
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_ DESPACHO
SOLICITAGOES DE DILIGENCIA E VISTORIA

Tratam-se de solicitagbes de diligéncia e vistoria, realizadas pelo
recorrente Sr. Luiz Carlos Dias Vianna, conforme requerimentos juntados
ao presente processo as fls.304-306 (f1.296-298 do PA 030010049/2018)
e as fls.417-422 (fls.388-393 do PA 030010049/2018).

Em seu primeiro requerimento, protocolado em 25/01/2021, o
recorrente solicita a realizac&do de diligéncias no Cartoério do 9° Oficio de
Justica de Niterdi, no Cadastro de Imdveis Publicos do Municipio de
Niterdi, na Secretaria de Urbanismo e/ou na Camara de Vereadores de
Niterdi, de forma a verificar qual o proprietario do Morro da Pedreira e
confirmar que tal morro é de propriedade da Prefeitura Municipal de
Niteroi.

Em seu segundo requerimento, protocolado em 17/06/2021, o
recorrente solicita a realizacio de vistoria no terreno do imével n® 151 da
Rua Mariz e Barros, com seu acompanhamento pessoal, para constatar
a area real do dito imdvel, para constatar os imdéveis confrontantes, e para
constatar erros existentes na planta de iméveis.

E o breve relatorio.

Conforme despacho de f1.492, foi verificado o impedimento do atual
Presidente do Conselho de Contribuintes, Sr. Carlos Mauro Naylor, na
forma do art. 54, IV do Decreto Municipal 9.735/2005, visto ter elaborado
parecer que fundamentou a decisao de 12 instancia:

Art. 54. E defeso ao Conselheiro do
Conselho e ao Representante da Fazenda
Municipal exercerem suas fungbes no
pProcesso:

(...)

IV — em que tenham proferido parecer
ou decisdo na instadncia administrativa
inferior ou atuado como agentes de
fiscalizagc&o;
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Isto posto, como Vice-Presidente do Conselho de Contribuintes,
irei substituir o Presidente e exercer suas fungdes em todos os atos
relativos ao presente processo, conforme art. 33 do mesmo Decreto
Municipal:

Art. 33. Cabe ao Vice-Presidente
substituir o Presidente em suas faltas ou
impedimentos.

Compete ao Presidente do Conselho de Contribuintes a
determinagdo das diligéncias solicitadas, na forma do Art. 20, XV do
mesmo Decreto Municipal.

Art. 20. Compete ao Presidente do
Conselho:

(...)

XV — determinar as diligéncias
solicitadas;

Conforme previsao expressa do inciso IV do Art. 64 da Lei do Novo
PAT (Lei Municipal 3.368/2018), a peticdo deve mencionar as diligéncias
ou pericias que o impugnante deseja que sejam realizadas. O
requerimento de tais diligéncias, por sua vez, deve ser realizado seguindo
os ditames do Art. 72 do mesmo diploma legal:

Art. 64. A impugnagdo mencionara:

(...)

IV - as diligéncias ou pericias que o
impugnante pretenda que sejam efetuadas,
nos termos dos art. 70 a 72;

Art. 72. A impugnag&o mencionara as
diligéncias ou pericias que o sujeito passivo
pretender que sejam efetuadas e os motivos
que as justifiquem, com a formulagdo de
quesitos referentes aos exames desejados;
na solicitagdo de pericias, o impugnante



PROCNIT
Processo: 030/0010416/2021

Processo
030/010416/2021

Data

Rubrica

FolhQ Fis: 55¢

devera indicar o nome, o0 endere¢co e a
qualificacdo profissional de seu perito.

O recorrente tomou ciéncia da decisdo de 12 instancia em
01/outubro/2020, conforme Declaracdo de Ciéncia do Sujeito Passivo
Responsavel as fls.220 (fl.212 do PA 030010049/2018). Conforme Art. 78
da Lei do Novo PAT, o sujeito passivo tem o prazo de 30 dias, apos
ciéncia da decisdo de 1?2 instancia, para apresentacido de recurso

voluntario:

Do Julgamento em Primeira Instancia

Art. 78. A autoridade julgadora dara

ciéncia da decisdo ao sujeito passivo,
intimando-o, quando for o caso, a cumpri-la
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
da ciéncia, facultada a apresentacdo de
recurso voluntario no mesmo prazo.

E, por fim, o Art. 84 da Lei do Novo PAT determina que eventuais

recursos voluntarios

intempestivos devem ser

encaminhados ao

Conselho de Contribuintes, que declarara sua intempestividade:

Dessa forma, tendo em vista que:

Art. 84. O recurso voluntario, total ou

parcial, mesmo intempestivo, devera ser
encaminhado ao Conselho de Contribuintes,
que declarara sua intempestividade, se for o

caso.

- a ciéncia da decisédo de 12 instancia pelo sujeito passivo foi em

01/10/2020,

- 0 prazo para apresentacao de recurso voluntario € de 30 dias a

partir da data da ciéncia da decis&do de 1?2 instancia,

- 0 pedido de realizagao de diligéncias e vistorias faz parte da peca

recursal,
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- 0s pedidos de realizagdo de diligéncias e vistorias foram
protocolados em 25/01/2021 e 17/06/2021, apdés o prazo de 30 dias a
contar da data da ciéncia em 01/10/2020,

NAO CONHECO os requerimentos de diligéncia e vistoria de
fls.304 e 417, visto INTEMPESTIVIDADE e consequente preclusao do
direito de requerer tais providéncias.

Porém, é extremamente importante frisar que a intempestividade e
consequente ndo conhecimento refere-se exclusivamente aos
requerimentos de diligéncia e vistoria. O Recurso Voluntario juntado pelo
recorrente as fls.225-268 foi protocolado em 29/10/2020, ou seja, dentro
do devido prazo e, portanto, deve ser conhecido e analisado pelo
Conselho de Contribuintes. Todavia, em tal Recurso Voluntario nao
existem solicitagdes de vistorias ou diligéncias por parte do recorrente.

Por fim, é valido trazer a baila que, apesar da intempestividade,
ambos requerimentos se encontram juntados aos presentes autos e, caso
outras autoridades do Conselho de Contribuintes entenderem pela
necessidade da realizacdo de tais diligéncias, os mesmos poderao
requeré-las no momento oportuno.

Seguem abaixo as previsdes do Decreto Municipal 9.735/2005:

Art. 8°. Compete ao Conselho de
Contribuintes, como Orgdo Colegiado:

(...)

IV — fazer baixar em diligéncia os
processos, ordenando pericias, vistorias,
prestacao de esclarecimentos e suprimento
de nulidades, necessarias a perfeita
apreciacdo das questdes suscitadas no
recurso;

Art. 26. O Representante da Fazenda
Municipal tera, sempre, vista dos processos
antes de sua distribuicdo ao Relator,
podendo requerer, ao Presidente, as
diligéncias e os esclarecimentos necessarios
a sua completa instrugao.
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Art. 28. Compete ao Conselheiro
Relator:

(...)

Il — requerer, mediante despacho,
realizacdo de diligéncias necessarias
perfeita instrucéo do processo;

- |

Art. 98. Qualquer Conselheiro podera
solicitar vista do processo incluido em pauta
ou requerer diligéncia que repute necessaria
e imprescindivel.

08 de julho de 2021

Luiz Alberto Soares — Vice-Presidente do Conselho de Contribuintes
de Niteroi

Assinado por: LUIZ ALBERTO SOARES - 2431900
Data: 08/07/2021 19:35
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Apds analise e decisdo de ndo-conhecimento das solicitagdes de diligéncia e vistoria, conforme despacho
supra, encaminho o presente processo para distribuicdo ao Conselheiro Relator.

Luiz Alberto Soares - Vice-Presidente do Conselho de Contribuintes de Niteroi

Documento assinado em 08/07/2021 19:38:10 por LUIZ ALBERTO SOARES - COORDENADOR(A) /

MAT: 2431900
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Ao Conselheiro, Dr. Luiz Claudio para emitir relatorio e voto nos autos, observando os prazos
regimentais.

CC em 14 de julho de 2021

Documento assinado em 14/07/2021 23:28:27 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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DILATAGCAO DE PRAZO

DESPACHO

Tendo em vista a solicitacdo de dilatagdo de prazo pelo
Conselheiro Relator Luiz Claudio Oliveira Moreira, na forma do art. 28, Il
e art. 53, Il do Regimento Interno do Conselho de Contribuintes (Decreto
Municipal 9.735/2005), defiro o pedido, dilatando o prazo por 15 dias, visto

que o recurso contém matéria complexa e de dificil estudo.

29 de julho de 2021

Luiz Alberto Soares — Vice-Presidente do Conselho de Contribuintes

Assinado por: LUIZ CLAUDIO OLIVEIRA MOREIRA - 913338817

Data: 29/07/2021 20:04

de Niteroi
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EMENTA: IPTU - RECURSO VOLUNTAR® E

RECURSO DE OFICIO - NOTIFICAGAO DE
LANGCAMENTO COMPLEMENTAR - ALTERAGAO
DE DADOS CADASTRAIS REFERENTE A AREA
DO TERRENO, DA CONSTRUGAO E OUTROS -
PROJETO DE REMEMBRAMENTO APROVADO E
NAO LEVADO A REGISTRO - FIXAGAO DO
ALCANCE DO TERMO DE INCIDENCIA DO
LANCAMENTO COMPLEMENTAR - RECURSO DE
OFiCIO CONHECIDO E PROVIDO - RECURSO
VOLUNTARIO CONHECIDO PARCIALMENTE E
PROVIDO.

PROCESSO N° 30010049/2018 - ESPELHO N° 030/0010416/2021

Senhor Presidente do Conselho de Contribuintes e demais Conselheiros:
1. Trata-se de recurso voluntario interposto por LUIZ CARLOS DIAS
VIANNA e de recurso de oficio contra decisdo de primeira instancia
exarada as fls. 218, que, acolhendo parecer de fls. 167/192, assim

decidiu:

Acolho parecer de fls. 160/185 como fundamentagdo integrante da presente decisio.

Tendo em vista a competéncia fixada nos arts. 12 e 20 da Lei Municipal n® 2.597/08,
c/c art 33 do Decreto n® 10.487/2009 e art. 1°, V, "a”, da Resolugdo SMF n° 19/2017, antes
da vigéncia da Lei Municipal n° 3368/2018, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE a
impugnacgio feita em relagédo ao langamento complementar referente ao 1IPTU e a TCIL dos
ai—ilos de 2013 a 2018, considerando coma indevida, por ndo se tratar de hipdtese de revisiao
dé lancamento de oficio, a diferenca de IPTU lancada com base nas alteragdes cadastrais
relativas a area, a topografia e & pedologia do terreno do imovel.

Por sua vez, JULGO TOTALMENTE IMPROCEDENTE a impugnacado feita em
relagao aos lancamentos do IPTU relativos aos exercicios de 2019 e 2020.

Deixo de apreciar o pedido de restituicdo do IPTU, por se tratar de competéncia do
DEPAT Considerando que o pedido de restituicio esta atrelado ao deslinde do contencioso
tn__butarlo opino pela remessa dos autos ao DEPAT apenas apds o encerramento do litigio,
cc’j;m o julgamento do recurso de oficio e de eventual recurso voluntario.

h informo ainda que, no que tange as alegacdes da parte da impugnante a respeito de
s@ipéstos atos ilicitos praticados na constituicao do crédito, foi aberto o processo de n°
030012492/2020, instruido com copias integrais dos presentes autos, para ciéncia da ilma.
Sécreta’ria Municipal de Fazenda.

A FNPF,
Para publicar o deferimento parcial do pedido, para comunicar, por carta, a
Impugnante, anexando codpia do parecer que fundamentou a decisdo, para
promover as devidas anotacgdes, aguardando-se o prazo recursal e para proceder a
remessa de oficio aoc Conselho de Contribuintes.

Caso o impugnante apresente o desejo de efetuar o pagamento do crédito
incontroverso, solicito que os autos sejam enviados a CIPTU para sua liquidagao
antes da apreciacdo do recurso de oficio.

COTRI, 17/09/2020.

L
‘gl./eg I‘ée?nna da Costa

Coordenador de Tributagcao
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. Registre-se que a referida decisdo foi prolatada em substituicid % que

Ihe antecedeu (fls. 64), cassada conforme decisdo de fls.135 do
processo espelho.

. Inconformado com a decisao, o contribuinte protocolizou recurso de fls.
225/265, alegando, em apertada sintese nao concordar com o
lancamento complementar que alterou os dados cadastrais do lote,
aumentando sua area de 267m2 para 12.547m2.

. Nao houve irresignacéo do contribuinte, ora recorrente, em relagdo a
alteracdo das caracteristicas da construgcdo, tipo de utilizacdo e
alteracdo dos dados cadastrais relativos ao tamanho da area
construida, que passou de 144m2 para 311m2,

. A Fazenda, por sua vez, cumprindo o comando legal insculpido no art.
81 da Lei Municipal 3368/2018, recorreu impugnando a parte da
decisao que lhe foi desfavoravel.

. O |. representante da fazenda apresentou brilhante e minucioso
parecer as fls. 426/491 do processo espelho, que, registre-se, leciona
de forma impecavel acerca de diversos aspectos das legislacdes
tributaria, civel e de registro imobiliario, dentre outras, trazendo
detalhamento de todas as fases do processo, elencando com exatidao
0s inumeros requerimentos formulados a exaustao pelo contribuinte, o
que, a nosso sentir, contribuiu para o desnecessario avolumamento

deste procedimento.
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E o relatério, passo a votar.

“Teu dever é lutar pelo Direito, mas se um dia
encontrares o Direito em conflito com a

Justica, luta pela Justica”
Eduardo Juan Couture

PRELIMINARES

Tenho que os recursos devem ser conhecidos por serem
tempestivos.

Em relagcdo ao recurso de oficio, verifica-se que atendeu o
disposto no art. 81 da Lei 3368/2018.

Com relagdo ao Recurso Voluntario, verifica-se que o
contribuinte tomou ciéncia da decisdo de primeira instancia em 01/10/2020
(fls. 220 espelho), apresentando seu recurso em 29/10/2020 (fls. 225/265
espelho). De acordo com o decreto 13.807/2020, os prazos processuais
estavam suspensos entre os dias 20/03/2020 e 06/11/2020, portanto, ndo ha
duvida em relagédo a tempestividade.

Com relacéo a legitimidade recursal e seus aspectos formais,
entendo que encontram-se presentes os requisitos exigidos pela legislagao

aplicavel.

NO MERITO

1) DO RECURSO DE OFiCIO

A decisdo de primeira instdncia deu parcial provimento a
impugnacéao, prestigiando o parecer do |. Fiscal de Tributos (fls. 167/192
espelho), que, resumidamente, entendeu que ndo poderia haver prejuizo ao
contribuinte com langamento complementar referente aos anos 2013/2018,
tendo em vista que a fazenda tinha conhecimento do fato, qual seja, o
remembramento dos lotes ocorrido no ano de 1967, que, em tese, havia

alterado a area do mesmo para 12.547m2.
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Segundo a tese exposta, por se tratar de erro de difEitd° néo

poderia ser aplicada a referida retroagao do langcamento complementar.

Em que pese o brilhantismo do parecer e do elevado saber
juridico do |. Fiscal que exarou tal entendimento, ouso divergir do
entendimento esposado, o qual, foi confirmado pela decisdo que deu parcial
provimento a impugnagao.

Me filio a tese da fazenda, firme no entendimento que o
lancamento complementar se baseou em duas situacoes:

a) a alteracdo da finalidade de utilizagdo do imovel (de
residencial para comercial), 0 aumento da area construida
de 144m2 para 311m2 e outras caracteristicas da
construcao.

b) O aumento da area do terreno para 12.547m2, baseado no
projeto aprovado em 1967, porém, nao averbado na
matricula imobiliaria;

Com relagdo a primeira situacdo n&o houve irresignagao do
contribuinte, que em primeira instancia, limitou-se a impugnar a metragem
inicialmente arbitrada (398m2), aceitando, porém, a metragem indicada pela
fiscalizagdo apds nova diligéncia (311m2).

Conclui-se, portanto, que estes sao fatos que deveriam ter sido
informados pelo contribuinte a SMF, na forma dos arts. 29 e 30 do CTM. Ao
deixar de cumprir obrigacao legal, ndo deu ao fisco municipal a oportunidade
de fazer o lancamento correto a época, sendo devida, portanto, a retroagao
do langamento complementar até o ano de 2013, considerando que a
notificagcao se deu no ano de 2018.

Pelo exposto, alicercado nos arts. 142, 144, 145, lll e 149, ll e
IV do CTN e 29, Ill, 30 e 31 do CTM, entendo que os langamentos
complementares devam ser considerados a partir do ano de 2013, e nao, a

partir do ano de 2019, dando provimento ao Recurso de oficio.
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2) DO RECURSO VOLUNTARIO Fis: 569

Em que pese os argumentos e fundamentos juridicos
apresentados nos pareceres apresentados em primeira e segunda instancia
pelos ilustres representantes da fazenda municipal, ouso, mais uma vez,
divergir dos D. pareceristas, por se tratar de questdo de Justica, senao

vejamos:

1. Conforme demonstram as provas colacionadas nestes autos, o
contribuinte, ora recorrente, adquiriu em 20/01/2005 (data do registro) o
imével da rua Mariz e Barros, 151, Niterdi, RJ, registrado no RGI sob a
matricula n°® 4478 do cartério do 9° oficio de Niteréi/RJ e inscrito no
cadastro da SMF de Niterdi sob o n° 007409-6.

2. A titularidade do dominio restou demonstrada pelas certiddes juntadas
pelo recorrente as fls. 29, e pelo representante da fazenda as fls.
334/336, sendo que esta ultima, traz todo o histérico da propriedade.

3. Pelas referidas certiddes ndao ha como se chegar a metragem correta
do lote, conforme se depreende da leitura de parte da certidao que ora

colacionamos:
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Embora ndo esteja descrito com exatiddo, a informagdo contida no

registro imobiliario da conta de que o terreno mede, aproximadamente,
243,75m2 considerando as medidas de frente a fundos multiplicada
pela medida informada nos fundos (25,00 x 9,75).

Pelos registros da SMF o referido lote, matriculado sob o n°® 007409-6,
tinha metragem quadrada total de 267m2, conforme cépia do carnet de

IPTU juntado pelo contribuinte as fls. 30.
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. Ocorre que, sob o argumento de ter sido aprovado um projeto de
remembramento no ano de 1967, mesmo sem que tal projeto tenha
sido averbado na matricula do imovel, o |. Fiscal de Tributos alterou o
langcamento, aumentando a area total do lote para 12.547m2, ou seja,
um acréscimo de aproximadamente 4.600%.
Registre-se, mais uma vez, que o referido projeto de remembramento
de fls. 12/14, apesar de ter sido aprovado no ano de 1967, ou seja, ha
mais de 53 anos, nunca foi averbado junto a matricula do imével.
. A decisao de primeira instancia, lastreada no parecer de fls. 167/192 do
processo espelho, confirmou o entendimento de que, embora né&o
tenha sido levado a registro, por si sé, o fato de ter ocorrido o
remembramento dos lotes na esfera administrativa, passou a ser o fato
gerador da obrigagéo tributaria imposta ao recorrente.
Em seu parecer, o representante da fazenda recomendou a
manutencgao da decisado de primeira instancia.

Muito embora, seja forgcoso reconhecer o brilhante trabalho que
abordou de forma minuciosa e com invejavel didatica as matérias
tributaria, civel e de registro imobiliario, ndo ha como concordar com a

manuten¢ao da decis&o de piso.

11. Querer impor um aumento substancial do tributo ao contribuinte que

adquiriu o imovel no ano de 2005, fiado nas informagdes constantes na

matricula imobiliaria, sob o argumento de que ha meio século, os

PROCNIT
Processo: 030/0010416/2021

Camé do IPTU anterior 4 notificagfio de langamento onde consta a 4rea do terreno de 267m”°.
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antigos proprietarios aprovaram um projeto de remembramé&fits®que

nunca foi a frente, nos parece, além de injusto, ser contrario a
legislacdo, em especial, aos arts. 32, 34, 113 § 1°do CTN e arts. 4°, 9°
do CTM, que definem qual € o fato gerador e quem € o sujeito passivo
da obrigacgao.

12. No caso em tela, verifica-se que no registro imobiliario, que é de
onde advém o direito de propriedade (arts. 1227 e 1245 CC), ndo
consta averbado o remembramento dos lotes, portanto, ndao se pode
dizer que o recorrente tenha propriedade sobre os mesmos (fls.
334/336).

13. Também n&o ha prova nos autos de que o recorrente tinha ciéncia
do referido projeto de remembramento, o que afasta o animus domini
ensejador de possivel responsabilizagdo na forma dos arts. 32, 34,
CTN e arts. 4°,9° do CTM cc art. 1204 do CC.

14. Neste aspecto, frise-se mais uma vez, ndo se exige de quem aliena
a propriedade imobiliaria, certiddo de inteiro teor da matricula
fazendaria para comprar ou vender um imével. Portanto, ndo havia
como o recorrente saber do projeto aprovado.

15. Ao adquirir o imével o recorrente se preocupou em providenciar a
certiddo de RGI, e através dela certificou-se da inexisténcia de 6nus ou
gravames que pudessem |lhe causar riscos na transagao.

16. Baseou-se, ainda, no espelho do IPTU para requerer o calculo do
ITBI. O referido calculo foi baseado em 267m?2.

17. Tanto no RGI quanto no cadastro da SMF de Niteréi ndo havia
sequer mengao a area de 12.547m2 que se pretende tributar.

18. Como bem observou o |. representante da Fazenda, no registro
imobiliario de outros dois imdveis havia mencao, ainda que timida, a
confrontacdo com os fundos da casa 151.

19. Porém, ha de se convir que ninguém que pretenda adquirir o lote “b”
tenha que extrair certiddes dos imoveis lindeiros, no caso dos lotes “a”
e “c” para certificar-se sobre eventuais 6nus que possam atingir no

futuro a propriedade.
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20. Em seu brilhante parecer, o representante da fazendal ‘&it& dois

exemplos para sustentar sua tese (fls. 458).

21.  No primeiro exemplo cita a concessado do habite-se, sustentando
que a “exacado tributaria deve ocorrer independentemente da
legalidade, validade ou até mesmo da licitude do ato praticado ou
constatado”.

22. Ja no segundo exemplo, refere-se as “construgdes irregulares que
nao podem ser objeto de averbagao junto ao registro imobiliario”.

23. Peco vénia para discordar da aplicacdo dos exemplos citados no
caso em julgamento.

24. Seja no caso do habite-se, ou, na construcédo irregular, as acessodes,
embora n&o averbadas, ficam visiveis aos olhos de quem tiver
interesse em adquirir a propriedade. Nos dois exemplos, realmente,
nao haveria como o adquirente se livrar da responsabilidade tributaria.

25. Porém, ndo é o que ocorre no caso em analise, pois, o referido
projeto, por si s6, ndo modifica a realidade fatica ali existente, ou seja,
quem for ao local ndo enxerga uma area de 12.547m?2.

26. Com relagédo a alegagao de que o, quase sexagenario projeto, ainda
nao tenha caducado, imaginemos que o contribuinte, agora sabedor da
existéncia do mesmo, queira, depois de meio século, averba-lo e
reivindicar para si a propriedade dos demais lotes remembrados.

27. Teria sucesso nessa empreitada? Acreditamos que a resposta seja
negativa, ja que, conforme consta nas certiddes juntadas pelo I.
representante da fazenda, os outros lotes foram transacionados
diversas vezes durante os anos e tiveram suas matriculas preservadas,
pagando o imposto devido por lote.

28. Por tais motivos, neste aspecto, acolho os fundamentos do
contribuinte, filiando-me a tese de que o projeto de remembramento
que sustentou o auto de infracdo, perdeu sua validade e eficacia, ou
seja, caducou, na forma do art. 18 da Lei 6766 de 2019.

29. Para finalizar, peco vénia para colacionar abaixo imagem extraida

do aplicativo “google”, para demonstrar o tamanho da pedreira, que,
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segundo a tese fazendaria, integraria boa parte dos 12.547mZ2 4% 4rea

do terreno que se pretende tributar.
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30. Pela imagem acima, parece n&o restar duvida acerca da
inexisténcia de animus domini do recorrente em relacdo a tal

pedreira, que ocupa milhares de metros quadrados no bairro de Icarai.

CONCLUSAO

Por tais fatos e fundamentos expostos, o voto é no sentido de:

a) Conhecer o Recurso de Oficio, dando-lhe provimento para que os
langamentos complementares relativos as alteragdes cadastrais né&o
impugnadas pelo recorrente, referente a area construida de 144m2 para
311m2, tipo de utilizagdo (residencial para comercial), tipo de construgao e
demais langamentos n&o impugnados, sejam considerados a partir do ano de
2013.

b) Conhecer parcialmente o Recurso voluntario, dando-lhe provimento

apenas no que diz respeito ao langamento complementar que majorou a area

10
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do terreno para que seja mantida a metragem constante na matricula
fazendaria antes da notificagédo, qual seja, 267m2, deixando de conhecer os
demais pedidos, por considerar ndo ser da competéncia deste conselho a

apreciacao e julgamento dos mesmos.
Niterdi, 11 de agosto de 2021.

Luiz Claudio Oliveira Moreira.

Conselheiro.

11
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EMENTA: IPTU - RECURSO VOLUNTARI® E

RECURSO DE OFICIO - NOTIFICAGAO DE
LANGCAMENTO COMPLEMENTAR - ALTERAGAO
DE DADOS CADASTRAIS REFERENTE A AREA
DO TERRENO, DA CONSTRUGAO E OUTROS -
PROJETO DE REMEMBRAMENTO APROVADO E
NAO LEVADO A REGISTRO - FIXAGAO DO
ALCANCE DO TERMO DE INCIDENCIA DO
LANCAMENTO COMPLEMENTAR - RECURSO DE
OFiCIO CONHECIDO E PROVIDO - RECURSO
VOLUNTARIO CONHECIDO PARCIALMENTE E
PROVIDO.

PROCESSO N° 30010049/2018 - ESPELHO N° 030/0010416/2021

Senhor Presidente do Conselho de Contribuintes e demais Conselheiros:
1. Trata-se de recurso voluntario interposto por LUIZ CARLOS DIAS
VIANNA e de recurso de oficio contra decisdo de primeira instancia
exarada as fls. 218, que, acolhendo parecer de fls. 167/192, assim

decidiu:

Acolho parecer de fls. 160/185 como fundamentagdo integrante da presente decisio.

Tendo em vista a competéncia fixada nos arts. 12 e 20 da Lei Municipal n® 2.597/08,
c/c art 33 do Decreto n® 10.487/2009 e art. 1°, V, "a”, da Resolugdo SMF n° 19/2017, antes
da vigéncia da Lei Municipal n° 3368/2018, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE a
impugnacgio feita em relagédo ao langamento complementar referente ao 1IPTU e a TCIL dos
ai—ilos de 2013 a 2018, considerando coma indevida, por ndo se tratar de hipdtese de revisiao
dé lancamento de oficio, a diferenca de IPTU lancada com base nas alteragdes cadastrais
relativas a area, a topografia e & pedologia do terreno do imovel.

Por sua vez, JULGO TOTALMENTE IMPROCEDENTE a impugnacado feita em
relagao aos lancamentos do IPTU relativos aos exercicios de 2019 e 2020.

Deixo de apreciar o pedido de restituicdo do IPTU, por se tratar de competéncia do
DEPAT Considerando que o pedido de restituicio esta atrelado ao deslinde do contencioso
tn__butarlo opino pela remessa dos autos ao DEPAT apenas apds o encerramento do litigio,
cc’j;m o julgamento do recurso de oficio e de eventual recurso voluntario.

h informo ainda que, no que tange as alegacdes da parte da impugnante a respeito de
s@ipéstos atos ilicitos praticados na constituicao do crédito, foi aberto o processo de n°
030012492/2020, instruido com copias integrais dos presentes autos, para ciéncia da ilma.
Sécreta’ria Municipal de Fazenda.

A FNPF,
Para publicar o deferimento parcial do pedido, para comunicar, por carta, a
Impugnante, anexando codpia do parecer que fundamentou a decisdo, para
promover as devidas anotacgdes, aguardando-se o prazo recursal e para proceder a
remessa de oficio aoc Conselho de Contribuintes.

Caso o impugnante apresente o desejo de efetuar o pagamento do crédito
incontroverso, solicito que os autos sejam enviados a CIPTU para sua liquidagao
antes da apreciacdo do recurso de oficio.

COTRI, 17/09/2020.

L
‘gl./eg I‘ée?nna da Costa

Coordenador de Tributagcao
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. Registre-se que a referida decisdo foi prolatada em substituicib°4d que

Ihe antecedeu (fls. 64), cassada conforme decisdo de fls.135 do
processo espelho.

. Inconformado com a decisao, o contribuinte protocolizou recurso de fls.
225/265, alegando, em apertada sintese nao concordar com o
lancamento complementar que alterou os dados cadastrais do lote,
aumentando sua area de 267m2 para 12.547m2.

. Nao houve irresignacéo do contribuinte, ora recorrente, em relagdo a
alteracdo das caracteristicas da construgcdo, tipo de utilizacdo e
alteracdo dos dados cadastrais relativos ao tamanho da area
construida, que passou de 144m2 para 311m2,

. A Fazenda, por sua vez, cumprindo o comando legal insculpido no art.
81 da Lei Municipal 3368/2018, recorreu impugnando a parte da
decisao que lhe foi desfavoravel.

. O |. representante da fazenda apresentou brilhante e minucioso
parecer as fls. 426/491 do processo espelho, que, registre-se, leciona
de forma impecavel acerca de diversos aspectos das legislacdes
tributaria, civel e de registro imobiliario, dentre outras, trazendo
detalhamento de todas as fases do processo, elencando com exatidao
0s inumeros requerimentos formulados a exaustao pelo contribuinte, o
que, a nosso sentir, contribuiu para o desnecessario avolumamento

deste procedimento.
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E o relatério, passo a votar.

“Teu dever é lutar pelo Direito, mas se um dia
encontrares o Direito em conflito com a

Justica, luta pela Justica”
Eduardo Juan Couture

PRELIMINARES

Tenho que os recursos devem ser conhecidos por serem
tempestivos.

Em relagcdo ao recurso de oficio, verifica-se que atendeu o
disposto no art. 81 da Lei 3368/2018.

Com relagdo ao Recurso Voluntario, verifica-se que o
contribuinte tomou ciéncia da decisdo de primeira instancia em 01/10/2020
(fls. 220 espelho), apresentando seu recurso em 29/10/2020 (fls. 225/265
espelho). De acordo com o decreto 13.807/2020, os prazos processuais
estavam suspensos entre os dias 20/03/2020 e 06/11/2020, portanto, ndo ha
duvida em relagédo a tempestividade.

Com relacéo a legitimidade recursal e seus aspectos formais,
entendo que encontram-se presentes os requisitos exigidos pela legislagao

aplicavel.

NO MERITO

1) DO RECURSO DE OFiCIO

A decisdo de primeira instdncia deu parcial provimento a
impugnacéao, prestigiando o parecer do |. Fiscal de Tributos (fls. 167/192
espelho), que, resumidamente, entendeu que ndo poderia haver prejuizo ao
contribuinte com langamento complementar referente aos anos 2013/2018,
tendo em vista que a fazenda tinha conhecimento do fato, qual seja, o
remembramento dos lotes ocorrido no ano de 1967, que, em tese, havia

alterado a area do mesmo para 12.547m2.
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Segundo a tese exposta, por se tratar de erro de dirfEitd néo

poderia ser aplicada a referida retroagao do langcamento complementar.

Em que pese o brilhantismo do parecer e do elevado saber
juridico do |. Fiscal que exarou tal entendimento, ouso divergir do
entendimento esposado, o qual, foi confirmado pela decisdo que deu parcial
provimento a impugnagao.

Me filio a tese da fazenda, firme no entendimento que o
lancamento complementar se baseou em duas situacoes:

a) a alteracdo da finalidade de utilizagdo do imovel (de
residencial para comercial), 0 aumento da area construida
de 144m2 para 311m2 e outras caracteristicas da
construcao.

b) O aumento da area do terreno para 12.547m2, baseado no
projeto aprovado em 1967, porém, nao averbado na
matricula imobiliaria;

Com relagdo a primeira situacdo n&o houve irresignagao do
contribuinte, que em primeira instancia, limitou-se a impugnar a metragem
inicialmente arbitrada (398m2), aceitando, porém, a metragem indicada pela
fiscalizagdo apds nova diligéncia (311m2).

Conclui-se, portanto, que estes sao fatos que deveriam ter sido
informados pelo contribuinte a SMF, na forma dos arts. 29 e 30 do CTM. Ao
deixar de cumprir obrigacao legal, ndo deu ao fisco municipal a oportunidade
de fazer o lancamento correto a época, sendo devida, portanto, a retroagao
do langamento complementar até o ano de 2013, considerando que a
notificagcao se deu no ano de 2018.

Pelo exposto, alicercado nos arts. 142, 144, 145, lll e 149, ll e
IV do CTN e 29, Ill, 30 e 31 do CTM, entendo que os langamentos
complementares devam ser considerados a partir do ano de 2013, e nao, a

partir do ano de 2019, dando provimento ao Recurso de oficio.
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2) DO RECURSO VOLUNTARIO Fis: 580

Em que pese os argumentos e fundamentos juridicos
apresentados nos pareceres apresentados em primeira e segunda instancia
pelos ilustres representantes da fazenda municipal, ouso, mais uma vez,
divergir dos D. pareceristas, por se tratar de questdo de Justica, senao

vejamos:

1. Conforme demonstram as provas colacionadas nestes autos, o
contribuinte, ora recorrente, adquiriu em 20/01/2005 (data do registro) o
imével da rua Mariz e Barros, 151, Niterdi, RJ, registrado no RGI sob a
matricula n°® 4478 do cartério do 9° oficio de Niteréi/RJ e inscrito no
cadastro da SMF de Niterdi sob o n° 007409-6.

2. A titularidade do dominio restou demonstrada pelas certiddes juntadas
pelo recorrente as fls. 29, e pelo representante da fazenda as fls.
334/336, sendo que esta ultima, traz todo o histérico da propriedade.

3. Pelas referidas certiddes ndao ha como se chegar a metragem correta
do lote, conforme se depreende da leitura de parte da certidao que ora

colacionamos:
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CERYIDAO
Cerifico ¢ dou fé, que a presente copia € reproducdo auvténtica e fiel da Ficha-
Malricula 2 que se refere, exraida ngs lermes do artigo 198 1° da Lei 6015 de
31.12.73, dela constande todos o eventuais dnus reais, convencionais, citagap de agdes

reais cU pessoals reiperseculirias que “recaem sobre o imbvei. O referido € verdade.

Niter6i-RJ, 240072018 Eus fuiie 7 . Escrevente, efetuei busca, reprodus e
conferi. z_. ! acraia Subshituta, subscrevo.

Embora ndo esteja descrito com exatiddo, a informagdo contida no

registro imobiliario da conta de que o terreno mede, aproximadamente,
243,75m2 considerando as medidas de frente a fundos multiplicada
pela medida informada nos fundos (25,00 x 9,75).

Pelos registros da SMF o referido lote, matriculado sob o n°® 007409-6,
tinha metragem quadrada total de 267m2, conforme cépia do carnet de

IPTU juntado pelo contribuinte as fls. 30.
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. Ocorre que, sob o argumento de ter sido aprovado um projeto de
remembramento no ano de 1967, mesmo sem que tal projeto tenha
sido averbado na matricula do imovel, o |. Fiscal de Tributos alterou o
langcamento, aumentando a area total do lote para 12.547m2, ou seja,
um acréscimo de aproximadamente 4.600%.
Registre-se, mais uma vez, que o referido projeto de remembramento
de fls. 12/14, apesar de ter sido aprovado no ano de 1967, ou seja, ha
mais de 53 anos, nunca foi averbado junto a matricula do imével.
. A decisao de primeira instancia, lastreada no parecer de fls. 167/192 do
processo espelho, confirmou o entendimento de que, embora né&o
tenha sido levado a registro, por si sé, o fato de ter ocorrido o
remembramento dos lotes na esfera administrativa, passou a ser o fato
gerador da obrigagéo tributaria imposta ao recorrente.
Em seu parecer, o representante da fazenda recomendou a
manutencgao da decisado de primeira instancia.

Muito embora, seja forgcoso reconhecer o brilhante trabalho que
abordou de forma minuciosa e com invejavel didatica as matérias
tributaria, civel e de registro imobiliario, ndo ha como concordar com a

manuten¢ao da decis&o de piso.

11. Querer impor um aumento substancial do tributo ao contribuinte que

adquiriu o imovel no ano de 2005, fiado nas informagdes constantes na

matricula imobiliaria, sob o argumento de que ha meio século, os

PROCNIT
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Camé do IPTU anterior 4 notificagfio de langamento onde consta a 4rea do terreno de 267m”°.
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antigos proprietarios aprovaram um projeto de remembramé&fits® que

nunca foi a frente, nos parece, além de injusto, ser contrario a
legislacdo, em especial, aos arts. 32, 34, 113 § 1°do CTN e arts. 4°, 9°
do CTM, que definem qual € o fato gerador e quem € o sujeito passivo
da obrigacgao.

12. No caso em tela, verifica-se que no registro imobiliario, que é de
onde advém o direito de propriedade (arts. 1227 e 1245 CC), ndo
consta averbado o remembramento dos lotes, portanto, ndao se pode
dizer que o recorrente tenha propriedade sobre os mesmos (fls.
334/336).

13. Também n&o ha prova nos autos de que o recorrente tinha ciéncia
do referido projeto de remembramento, o que afasta o animus domini
ensejador de possivel responsabilizagdo na forma dos arts. 32, 34,
CTN e arts. 4°,9° do CTM cc art. 1204 do CC.

14. Neste aspecto, frise-se mais uma vez, ndo se exige de quem aliena
a propriedade imobiliaria, certiddo de inteiro teor da matricula
fazendaria para comprar ou vender um imével. Portanto, ndo havia
como o recorrente saber do projeto aprovado.

15. Ao adquirir o imével o recorrente se preocupou em providenciar a
certiddo de RGI, e através dela certificou-se da inexisténcia de 6nus ou
gravames que pudessem |lhe causar riscos na transagao.

16. Baseou-se, ainda, no espelho do IPTU para requerer o calculo do
ITBI. O referido calculo foi baseado em 267m?2.

17. Tanto no RGI quanto no cadastro da SMF de Niteréi ndo havia
sequer mengao a area de 12.547m2 que se pretende tributar.

18. Como bem observou o |. representante da Fazenda, no registro
imobiliario de outros dois imdveis havia mencao, ainda que timida, a
confrontacdo com os fundos da casa 151.

19. Porém, ha de se convir que ninguém que pretenda adquirir o lote “b”
tenha que extrair certiddes dos imoveis lindeiros, no caso dos lotes “a”
e “c” para certificar-se sobre eventuais 6nus que possam atingir no

futuro a propriedade.
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20. Em seu brilhante parecer, o representante da fazendal dit&'dois

exemplos para sustentar sua tese (fls. 458).

21.  No primeiro exemplo cita a concessado do habite-se, sustentando
que a “exacado tributaria deve ocorrer independentemente da
legalidade, validade ou até mesmo da licitude do ato praticado ou
constatado”.

22. Ja no segundo exemplo, refere-se as “construgdes irregulares que
nao podem ser objeto de averbagao junto ao registro imobiliario”.

23. Peco vénia para discordar da aplicacdo dos exemplos citados no
caso em julgamento.

24. Seja no caso do habite-se, ou, na construcédo irregular, as acessodes,
embora n&o averbadas, ficam visiveis aos olhos de quem tiver
interesse em adquirir a propriedade. Nos dois exemplos, realmente,
nao haveria como o adquirente se livrar da responsabilidade tributaria.

25. Porém, ndo é o que ocorre no caso em analise, pois, o referido
projeto, por si s6, ndo modifica a realidade fatica ali existente, ou seja,
quem for ao local ndo enxerga uma area de 12.547m?2.

26. Com relagédo a alegagao de que o, quase sexagenario projeto, ainda
nao tenha caducado, imaginemos que o contribuinte, agora sabedor da
existéncia do mesmo, queira, depois de meio século, averba-lo e
reivindicar para si a propriedade dos demais lotes remembrados.

27. Teria sucesso nessa empreitada? Acreditamos que a resposta seja
negativa, ja que, conforme consta nas certiddes juntadas pelo I.
representante da fazenda, os outros lotes foram transacionados
diversas vezes durante os anos e tiveram suas matriculas preservadas,
pagando o imposto devido por lote.

28. Por tais motivos, neste aspecto, acolho os fundamentos do
contribuinte, filiando-me a tese de que o projeto de remembramento
que sustentou o auto de infracdo, perdeu sua validade e eficacia, ou
seja, caducou, na forma do art. 18 da Lei 6766 de 2019.

29. Para finalizar, peco vénia para colacionar abaixo imagem extraida

do aplicativo “google”, para demonstrar o tamanho da pedreira, que,
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segundo a tese fazendaria, integraria boa parte dos 12.547mZ2 4% 4rea

do terreno que se pretende tributar.
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30. Pela imagem acima, parece n&o restar duvida acerca da
inexisténcia de animus domini do recorrente em relacdo a tal

pedreira, que ocupa milhares de metros quadrados no bairro de Icarai.

CONCLUSAO

Por tais fatos e fundamentos expostos, o voto é no sentido de:

a) Conhecer o Recurso de Oficio, dando-lhe provimento para que os
langamentos complementares relativos as alteragdes cadastrais né&o
impugnadas pelo recorrente, referente a area construida de 144m2 para
311m2, tipo de utilizagdo (residencial para comercial), tipo de construgao e
demais langamentos n&o impugnados, sejam considerados a partir do ano de
2013.

b) Conhecer parcialmente o Recurso voluntario, dando-lhe provimento

apenas no que diz respeito ao langamento complementar que majorou a area

10
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do terreno para que seja mantida a metragem constante na matricula
fazendaria antes da notificagédo, qual seja, 267m2, deixando de conhecer os
demais pedidos, por considerar ndo ser da competéncia deste conselho a

apreciacao e julgamento dos mesmos.
Niterdi, 11 de agosto de 2021.

Luiz Claudio Oliveira Moreira.

Conselheiro.

11

Assinado por: LUIZ ALBERTO SOARES - 2431900
Data: 07/09/2022 08:22
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N' G ma || Luiz Alberto Soares <luiz.smfniteroi@gmail.com>
Requerimento ao vice-presidente do conselho de contribuintes
Luiz Vianna <luizcdv@gmail.com> 19 de agosto de 2021 11:37

Para: Conselho de Contribuinte <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>

Cc: Luiz Vianna <luizcdv@gmail.com>, chefia.gabinete@niteroi.rj.gov.br, Nicleo de Processamento Fiscal
<cartorio@fazenda.niteroi.rj.gov.br>, gabinete@pgm.niteroi.rj.gov.br, Secretaria de Fazenda
<gabinete@fazenda.niteroi.rj.gov.br>, administra.sec@niteroi.rj.gov.br, Chefia de Gabinete Prefeitura de Niteroi
<gab.prefeituradeniteroi@gmail.com>, niteroi smarhs <niteroismarhs@gmail.com>, urbanismo@niteroi.rj.gov.br,
cmagmnit@gmail.com, pga@pgm.niteroi.rj.gov.br, "CAC - Central de Atendimento ao Contribuinte.”
<cac@fazenda.niteroi.rj.gov.br>, Conselho de Contribuinte <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>,
atendimentoppf@pgm.niteroi.rj.gov.br, luiz.soares@fazenda.niteroi.rj.gov.br,
vereador.adrianoboinha@camaraniteroi.rj.gov.br, mandatabenny@gmail.com,
vereador.binhoguimaraes@camaraniteroi.rj.gov.br, vereador.douglasgomes@camaraniteroi.rj.gov.br,
vereadordrnazar@gmail.com, gabinete@fabianogoncalves23.com.br,
vereador.emanuelrocha@camaraniteroi.rj.gov.br, jhonatananjos.niteroi@gmail.com,
vereador.leandroportugal@camaraniteroi.ri.gov.br, vereador.leonardogiordano@camaraniteroi.rj.gov.br,
miltoncal@ig.com.br, Paulo Eduardo Gomes <mandato@pauloeduardo.org>, "drpaulovelasco@hotmail.com"
<drpaulovelasco@hotmail.com>, renatocariello@gmail.com, vereador.rodrigofarah@camaraniteroi.rj.gov.br,
andrigodecarvalho@hotmail.com, galonit@gmail.com, tulio@professortulio.com.br, ascomwalnictheroy@gmail.com,
josevale100@gmail.com, handersonsmurtha@gmail.com

ILMo SENHOR VICE-PRESIDENTE DO CONSELHO
DE CONTRIBUINTES DE NITEROI

Ref.: sessdo de julgamento do Conselho de
Contribuintes DO DIA 10/08/2021

Processo: 030/010049/2018

LUIZ CARLOS DIAS VIANNA, brasileiro, separado
judicialmente, Auditor Fiscal da Receita Federal do
Brasil aposentado, Identidade n® 00987568797, CPF n®
607.697.507-53 residente na Rua Mariz e Barros,
n®151, Icarai, Niter6i, CEP n® 24.220-120, inscricao
municipal de IPTU do imovel n® 74096, vem requerer
OS PROCEDIMENTOS a seguir.

REQUERIMENTO
Luiz Carlos Dias Vianna vem requerer a V.Sra. que:

1of2 8/20/2021, 10:20 AM
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1. apresente o Original da planta (doc de fls 11 a 13)

2. apresente a transcricao da sessao do dia 18 de
agosto do corrente com inicio as 10h relativa ao
Processo: 030/010049/2018

3. Realize a vistoria do meu imovel para que eu
possa demonstrar os erros ja relatados, contidos na
planta (doc de fls 11 a 13).

LUIZ CARLOS DIAS VIANNA
Auditor Fiscal da Receita Federal do Brasil aposentado

20f2 8/20/2021, 10:20 AM

Assinado por: LUIZ ALBERTO SOARES - 2431900
Data: 20/08/2021 10:22
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DESPACHO
REQUERIMENTO

Trata-se de requerimento realizado pelo recorrente Sr. Luiz Carlos Dias
Vianna, conforme e-mail juntado ao presente processo, através do qual solicita-

se as trés providéncias a seguir listadas:

1) Apresentacao do original da planta imobiliaria de fls.11 e ss;

2) Fornecimento da transcricdo da 12682 Sess&o Ordinaria do Conselho
de Contribuintes, que ocorreu as 10h da manha do dia 18/08/2021, por
meio da plataforma Google Meet,

3) Realizagdo de vistoria no imdvel para demonstragcdo de erros

existentes na planta imobiliaria.

Requerimento 01)

As plantas imobiliarias e demais cadastros técnicos relacionados sao
arquivados e custodiados pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade
(SMU).

Dessa forma, entende-se que eventuais pedidos de apresentacdo de

plantas originais devem ser realizados diretamente a tal 6rgao municipal.

A copia juntada ao presente processo administrativo foi obtida por meio

de diligéncias perante a SMU.

Por fim, informo que uma cdépia digitalizada, em alta definicdo, da planta
em questdo estda sendo enviada ao recorrente por meio de seu enderego

eletrénico luizcdv@agmail.com
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Requerimento 02)

Conforme informado durante a 12682 Sess&o Ordinaria, inexiste previsdo
regimental para elaboragdo e fornecimento de transcrigbes das sessdes do

Conselho de Contribuintes.

Ademais, o Conselho de Contribuintes ndo conta com pessoal capacitado

para a realizacao desse tipo de trabalho especializado.

Requerimento 03)

Conforme ja amplamente explicado e detalhado no Despacho de fls.557-
561, todos os requerimentos de diligéncia e vistoria realizados pelo recorrente
apés o prazo de apresentacdo de recurso voluntario serdo considerados

intempestivos, visto preclusao do direito de requerer tais providéncias.

Dessa forma, pelos mesmos argumentos dispostos no Despacho de
fls.557-561, NAO CONHECO o requerimento de vistoria visto
INTEMPESTIVIDADE.

Por fim, é valido informar que tal pedido de diligéncia foi realizado pelo
Conselheiro Relator Luiz Claudio Oliveira Moreira, durante a 12682 Sessao
Ordinaria, sendo certo que o pedido ndo obteve quérum minimo para sua

aprovagao.

20 de agosto de 2021

Luiz Alberto Soares — Vice-Presidente do Conselho de Contribuintes de

Niteroi

Assinado por: LUIZ ALBERTO SOARES - 2431900
Data: 20/08/2021 10:53
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N‘ G ma || Luiz Alberto Soares <luiz.smfniteroi@gmail.com>
Requerimento ao vice-presidente do conselho de contribuintes
Luiz Alberto Soares <luiz.smfniteroi@gmail.com> 20 de agosto de 2021 11:51

Para: Luiz Vianna <luizcdv@gmail.com>
Cc: Conselho de Contribuinte <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>

Prezado Sr. Luiz Vianna,

Seu requerimento, enviado no dia 19/ago/2021, foi juntado ao processo administrativo 030/010416/2021
(processo-espelho do PA 030/010049/2018).

Encaminho, em anexo, Despacho com relagdo as demandas trazidas.

Também envio, em anexo, copia digitalizada em alta definicdo da planta imobilidria, conforme detalhado no item
"requerimento 01" do despacho em questao.

Respeitosamente,

Luiz Alberto Soares

Auditor Fiscal da Receita Municipal / Coordenador da Cobran¢a Administrativa
Mat. 243.190-0

[Texto das mensagens anteriores oculto]

2 anexos

I ; Planta Imobiliaria.jpg
===kl | 6356K

«» Despacho.pdf
— 185K

lofl 8/20/2021, 11:52 AM

Assinado por: LUIZ ALBERTO SOARES - 2431900
Data: 20/08/2021 11:53
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N° do documento: 00904/2021 Tipo do documento: DESPACHO oY
Descricao: null

Autor: 2331403 - CARLOS MAURO NAYLOR

Data da criagio: 23/08/2021 16:58:29

gzi‘e‘ﬁ‘:if:cﬁm D93DOFCDF77600CA-6

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
COISS - COORDENACAO DE PLANEJAMENTO E FISCALIZACAO

Ao conselheiro Francisco Ferreira, para instruir a diligéncia a Secretaria Municipal de Urbanismo
conforme decisdo do plenério na 1268 Sessao de julgamento realizada em 18 de agosto de 2021.

Documento assinado em 23/08/2021 16:58:29 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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PROCESSO FiSICO ORIGINAL: 030010049/2018
PROCESSO ESPELHO: 030010416/2021

RECURSO DE OFiCIO:
RECORRENTE: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
RECORRIDO: LUIZ CARLOS DIAS VIANNA

RECURSO VOLUNTARIO:
RECORRENTE: LUIZ CARLOS DIAS VIANNA
RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

[lustres membros deste Conselho de Contribuintes,

Na 1.2682 Sessao Ordinaria deste Conselho, realizada em 18/08/2021, por ocasido
do julgamento do PA n2 030010049/2018, propus a realizacdo de diligéncia junto a
Secretaria Municipal de Urbanismo para que fosse dirimida divida quanto a area real do
lote correspondente ao imdvel objeto do lancamento impugnado, verificando-se eventuais
plantas e demais documentos dos arquivos da SMU que pudessem comprovar a area real do
referido lote.

A sugestdo foi acolhida por unanimidade pelos Conselheiros, tendo sido convertido
o julgamento em diligéncia externa, cabendo a mim redigir os termos da referida diligéncia.

Desse modo, apresento, na forma do disposto no art. 89, inciso IV c/c art. 65, caput,
e art. 98 do Decreto n? 9.735/2005 (Regimento Interno do Conselho de Contribuintes), os
termos da diligéncia a ser realizada pela Secretaria Municipal de Urbanismo, submetendo-
0 a aprovacao pelo Plenario:

“Nos termos do art. 8¢, inciso 1V, ¢/c art. 65, caput e art. 98 do Decreto
n? 9.735/2005 (Regimento Interno do Conselho de Contribuintes), o
Conselho de Contribuintes do Municipio de Niterdi requer a realizacao
de diligéncia pela Secretaria Municipal de Urbanismo para que
informe:

(1) a area real do lote correspondente ao imével objeto do lancamento
impugnado (inscricdo imobiliaria n® 007.409-6; endereco Rua Mariz e
Barros, 151, Icarai; setor 0104, quadra 0019, lote 0358, zona 4, cdd.
lote 7791), apresentando eventuais plantas, relatérios de sistemas,
certidao de metragem e confrontacoes do lote e demais documentos
dos arquivos ou do banco de dados da SMU que possam comprovar a
area do referido lote;

(2) o  |historico das alteragoes sofridas no referido lote
(desmembramentos, remembramentos e outros).

Informamos que o prazo para a realizacio da diligéncia é de 15
(quinze) dias, conforme art. 65, § 22 e art. 124, caput, do Decreto n?
9.735/2005.”
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Sugiro também que seja encaminhado arquivo digital contendo as folhas do
presente processo, com tramitagdo no sistema E-Cidade ou, em caso de encaminhamento de
processo fisico, que seja aberto processo especifico, tendo como assunto “realizagdo de
diligéncia”, com juntada das cépias das folhas do presente processo, mantendo-se o
processo fisico original na SMF.

Niteréi, 24/08/2021.

Francisco da Cunha Ferreira
Conselheiro Titular

Assinado por: FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - 2351724
Data: 24/08/2021 19:09
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PROCESSO FiSICO ORIGINAL: 030010049,/2018
PROCESSO ESPELHO: 030010416/2021

RECURSO DE OFiCIO:
RECORRENTE: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
RECORRIDO: LUIZ CARLOS DIAS VIANNA

RECURSO VOLUNTARIO:
RECORRENTE: LUIZ CARLOS DIAS VIANNA
RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

Ao Vice-Presidente do Conselho de Contribuintes (atuando em substituicdo ao
Conselheiro Presidente),

Tendo em vista o que foi decidido, por unanimidade, na 1.2732 Sessdo Ordinaria
deste Conselho, realizada em 01/09/2021, acrescento o item 3 aos termos da diligéncia,
ficando consolidado da seguinte forma:

“Nos termos do art. 82, inciso 1V, c/c art. 65, caput e art. 98 do Decreto
n? 9.735/2005 (Regimento Interno do Conselho de Contribuintes), o
Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi requer a realizacio
de diligéncia pela Secretaria Municipal de Urbanismo para que
informe:

(1) a area real do lote correspondente ao imdvel objeto do langamento
impugnado (inscri¢ido imobiliaria n2 007.409-6; endereco Rua Mariz e
Barros, 151, Icarai; setor 0104, quadra 0019, lote 0358, zona 4, céd.
lote 7791), apresentando eventuais plantas, relatorios de sistemas,
certidio de metragem e confrontacdes do lote e demais documentos
dos arquivos ou do banco de dados da SMU que possam comprovar a
area do referido lote;

(2) o  |histéorico das alteracdoes sofridas no referido lote
(desmembramentos, remembramentos e outros);

(3) se a area do lote é edificavel ou nio e, em caso de nao edificavel,
informar qual o percentual néao edificavel.

Informamos que o prazo para a realizacio da diligéncia é de 15
(quinze) dias, conforme art. 65, § 22 e art. 124, caput, do Decreto n®
9.735/2005.”

Niterdi, 01/09/2021.

Francisco da Cunha Ferreira
Conselheiro Titular

Assinado por: FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - 2351724
Data: 01/09/2021 19:14
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DO: VICE-PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES
A: SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

ASSUNTO: REALIZACAO DE DILIGENCIA

Excelentissimo Sr. Secretario Municipal de Urbanismo do Municipio de Niteroi;

Na 1.2682 Sessao Ordinaria deste Conselho de Contribuintes, realizada em
18/08/2021, por ocasiao do julgamento do PA n° 030010049/2018, foi proposta a
realizacao de diligéncia junto a Secretaria Municipal de Urbanismo, pelo Conselheiro
Francisco da Cunha Ferreira, para que fosse dirimida duvidas quanto ao imével objeto
do langamento impugnado.

A realizacao de diligéncia encontra base legal no art. 8°, inciso IV c/c art. 65,
caput, e art. 98 do Decreto n® 9.735/2005 (Regimento Interno do Conselho de
Contribuintes).

A proposta de realizacdo de diligéncia foi aprovada por unanimidade pelo
Conselho de Contribuintes, tendo sido convertido o julgamento em diligéncia externa,
cabendo a mim redigir os termos da referida diligéncia.

O termo final da diligéncia, aprovado na 1.2732 Sessao Ordinaria é:

“Nos termos do art. 8% inciso IV, c/c art. 65, caput e art. 98 do
Decreto n° 9.735/2005 (Regimento Interno do Conselho de Contribuintes),
o Conselho de Contribuintes do Municipio de Niterdi requer a realizaggo
de diligéncia pela Secretaria Municipal de Urbanismo para que informe:

(1) a area real do lIote correspondente ao imovel objeto do
langamento impugnado (inscrigdo imobiliaria n°® 007.409-6; endere¢o Rua
Mariz e Barros, 151, Icarai; setor 0104, quadra 0019, lote 0358, zona 4,
cod. lote 7791), apresentando eventuais plantas, relatorios de sistemas,
certiddo de metragem e confrontagées do lote e demais documentos dos
arquivos ou do banco de dados da SMU que possam comprovar a area
do referido lote;

(2) o historico das alteragbes sofridas no referido lote
(desmembramentos, remembramentos e outros).

(3) se a area do lote é edificavel ou ndo e, em caso de néo edificavel,
informar qual o percentual ndo edificavel.
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Informamos que o prazo para a realizagdo da diligéncia é de 15
(quinze) dias, conforme art. 65, § 2° e art. 124, caput, do Decreto n°
9.735/2005.”

Sem mais, aproveitamos da oportunidade para apresentar protestos de estima e
consideracgao.

01 de Setembro de 2021

Luiz Alberto Soares — Vice-Presidente do Conselho de Contribuintes de Niteroi

Assinado por: LUIZ ALBERTO SOARES - 2431900
Data: 01/09/2021 20:39
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