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|$ PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI )
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Data: 12/08/2019
G conselho de Contribuintes Folhas:
W Rubrica:
RECURSO DE OFICIO

NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE ITBI: SMF/15030596/2019
VALOR TOTAL DO CREDITO TRIBUTARIO: R$ 7.400,00
RECORRENTE: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
RECORRIDO: RAI MOREIRA ROCHA

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de Recurso de Oficio contra decisao de primeira instancia que deferiu
TOTALMENTE a impugnacao em face de lancamento efetuado por meio da
Notificacdo SMF/15030596/2019 (fls. 6), emitida em 03/01/2019.

O imé6vel em questdo (Inscrigao Municipal n® 081.857-5) esta situado na Estrada
Washington Luiz, 455/02, Sapé e foi adquirido, conforme informacdes do

contribuinte, pelo valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

A autoridade administrativa discordou do valor apresentado, sendo a base de
cdlculo do tributo obtida mediante arbitramento. Em consequéncia, foi aquela
inicialmente definida no montante de R$ 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais),

com ITBI a pagar na importancia de R$ 7.400,00 (sete mil e quatrocentos reais).

O contribuinte se insurgiu contra o valor lancado, em apertada sintese, sob o
argumento de que a edificacdo ainda ndo havia sido regularizada e que havia

sido adquirida por valor inferior ao da avaliacdo fazendaria.

Foi efetuada vistoria no imoével (fls. 60), em 25/01/2019, na qual foi constatado

que o imo6vel se encontrava em area de risco.

A CITBI elaborou parecer (fls. 75/78) e promoveu nova avaliagdo imobilidria com
base com base no Método Evolutivo, combinando o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado para avaliagao do terreno, através de dados prestados por

ofertas coletadas em sitios eletronicos especializados, e o Método da
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Data: 12/08/2019
G conselho de Contribuintes Folhas:
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Quantificagdo de Custos, para a avaliagdo das benfeitorias. Para isso, foi utilizada
como referéncia a tabela SINDUSCON - Rio - NBR 12.271 /2006 - CUB - com base
em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de
orcamentagdo e aplicado um fator de depreciagdo de acordo com a Tabela Ross-

Heidecke.

Além disso, ressaltou que o novo calculo seguiu as diretrizes da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas ~ABNT, em especial a NBR-14.653-1 (Avaliagao
de Bens - Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2 (Avaliagdo de Bens - Iméveis

Urbanos).

A impugnacdo foi analisada em 30/04/2019 (fls. 79), com DEFERIMENTO
TOTAL do pedido, determinando-se a redugao da base de calculo do tributo para
R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) e o imposto devido para R$ 2.400,00 (dois
mil e quatrocentos reais), lancado por meio da notificagao SMF/15033062/2019.

Esta decisao foi comunicada ao interessado, em 29/05/2019 (fls. 84).

Consta também nos autos que foi efetuado o pagamento do débito em

30/05/2019 (fls. 85).
E o relatorio.

No que se refere a matéria devolvida para andlise pelo Recurso de Oficio, ndo
merece reparo algum a decisdo, uma vez que perfeitamente compativel com o

disposto no art. 48, § 2° do CTM, in verbis:

“Art. 48. Na hipotese prevista no art. 53, se o contribuinte discordar do valor arbitrado,
poderd solicitar a impugnacdo do langcamento do imposto dentro do prazo de 30 (trinta)
dias da ciéncia do lancamento. (Redagio dada pela Lei 3.368/18, publicada em 24/07/18,
em vigor a partir de 22/10/18)

(...)
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§ 2° O procedimento de revisdo de lancamento poderd incluir vistoria da autoridade
fazenddria no local do imovel alienado, onde serdo avaliados fatores que possam contribuir
para a diminuigdo do valor da base de cdlculo do Imposto, tais como o estado de
conservagio do imdvel alienado e dos equipamentos urbanos que a este atende, e aspectos
relacionados a seguranga e ao bem-estar dos usudrios do referido imovel. (Redagdo dada

pela Lei 3.368/18, publicada em 24/07/18, em vigor a partir de 22/10/18).
(...)".

Verifica-se que em virtude da vistoria e da pesquisa de mercado supracitadas,
foram integradas ao langamento informagdes ndo presentes no procedimento
original. Disto resultou a reducdo do valor considerado como base de calculo do

tributo igual ao informado pelo contribuinte.

Desse modo, consideramos que a revisao do lancamento foi efetuada dentro dos
parametros definidos na legislacdo, motivo pelo qual somos pelo conhecimento

do Recurso de Oficio e seu NAO provimento.
Niter6i, 12 de agosto de 2019.

12/08/2019

X ﬁmz!va&t Cme{ér;& ?&t&a

André Luis Cardoso Pires

Representante da Fazenda
Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES:00738825778

Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES - 2350361
Data: 12/08/2019 16:02
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N° do documento: 00018/2019 Tipo do documento: DESPACHO e
Descrigio: DESPACHO

Autor: 2350361 - ANDRE LUIS CARDOSO PIRES

Data da criagio: 12/08/2019 16:04:58

Ez‘t’e‘rgl‘t’ig:cﬁm 9607608CCODF6C80-2

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - ANDRE LUIS CARDOSO PIRES

A FCCN
Em prosseguimento, com a instru¢do processual prevista no art. 24 do Decreto 9.735/2005 em anexo.

Ressalta-se que verificamos o impedimento do Suplente Sr. Rodrigo Fulgoni Branco, nos termos do art.
54, do mesmo decreto.

Em 12/08/2019.

Documento assinado em 12/08/2019 16:04:58 por ANDRE LUIS CARDOSO PIRES - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2350361
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N° do documento: 00066/2019 Tipo do documento: DESPACHO
Descricio: RELATOR
Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE
Data da criagio: 19/08/2019 17:31:56
Cédigo de 78D73A368820A990-7
Autenticacao:

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

Ao

Conselheiro Paulino Gongalves Moreira Leite Filho para apresentar relatorio e voto nos autos do presente
processo, observando prazo regulamentar.

FCCN, em 21 de agosto de 2019

Documento assinado em 21/08/2019 16:16:54 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2351724
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - PAULINO GONCALVES

EMENTA: - ITBI - REVISAO E LANCAMENTO - E FACULTADO AO ORGAO
FAZENDARIO, NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 48 § 2° DO CTM, REVER O VALOR
ATRIBUIDO NO LAUDO PRIMARIO, SE DEVIDAMENTE CONSTATADO PELA NOVA
AVALIACAO AS ARGUMENTACOES DO CONTRIBUINTE EM SUA IMPJGNACAO.
RECUSRO DE OFiCIO QUE SE NEGA PROVIMENTO.

RELATORIO

Trata-se de Recurso de Oficio em decorréncia dfo 6rgdo Fazendario, que deferiu
integralmente a impugnagao oferecida por Rai Moreira Rocha concordando com a avaliagdoo do imovel
sio a Estrada Washington Luiz, n® 455/02, Sapé, no valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) por
ainda ndo estar o imovel devidamente regularizado, além do mesmo encontrar-se em area de risco. Tendo
em vista a concordancia do oOrgdo fazendario o contribuinte efetuou o pagamento do débito
correspondente.

O digno Representante Fazendario Dr. Luiz Cardoso Pires opinou as fls. 89/90 pelo ndo
provimento do Recurso.

E O RELATORIO

YOTO

Constatado que as impugnacdes procediam, eisi que o imoével encontrava-se em 4'rea
de risco, além de ndo se encontrar devidamente regularizado, o 6rgdo fazendario reconsiderou o laudo
anterior e reviu o valoro da avaliagcdo conforme lhe ¢ facultado pelo pardgrafo segundo do artigo 48 do
Codigo Tributario Municipal.
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Nestes termos, em consonancia com 0 Orgao fazendario, nego provimentogao recurso de

oficio.
E o meu voto.

Niter6i, em 22 de agosto de 2019

PAULINO GONCALVES M. LEITE FILHO

CONSELHEIRO/RELATOR

Documento assinado em 05/09/2019 13:36:02 por PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE FILHO
- ASSISTENTE ADMINISTRATIVO / MAT: 12379244
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CERTIFICADO

F1s: 95

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N°. 030/001610/2019

DATA: - 04/09/2019

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado pelo

Decreto n°. 9735/05;

1139° SESSAO HORA: - 10:00 HS

PRESIDENTE: - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

CONSELHEIROS PRESENTES

1. CARLOS MAURO NAYLOR

2. MARCIO MATEUS DE MACEDO

3. LUIZ FELIPE CARREIRA MAQUES
4. EDUARDO SOBRAL TAVARES

5. MANOEL ALVES JUNIOR

6. PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE FILHO

DATA: 05/09/209
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7. ROBERTO MARINHO DE MELLO Fls: 96

8. ROBERTO PEDREIRA FERREIRA CURI

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n°s. ( 01,02,03,04,05,06,07,08 )

VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob 0 n°s. ( X))

IMPEDIMENTO: Os dos Membros sob 0 n°s. ( X))

ABSTENCAO: - Os dos Membros sob o n°s. ( X )

VOTO DE DESEMPATE: - SIM( ) NAO( X )

RELATOR DO ACORDAOQ: - PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE FILHO

FCCN, em 04 de setembro de 2019

Documento assinado em 05/09/2019 15:57:30 por NILCETA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

ATA DA 1139° Sessao Ordinaria DATA: 04/09/2019

DECISOES PROFERIDAS

Processo 030/001610/2019 - RAl MOREIRA ROCHA

RECORRENTE: - FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
RECORRIDO: - RAI MOREIRA ROCHA

RELATOR: - PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE FILHO

DECISAO: - Por unanimidade de votos foi negado provimento ao Recurso de Oficio, mantendo a
decisdo recorrida, consequentemente, pelo conhecimento ¢ desprovimento.

EMENTA APROVADA

ACORDAO N°. 2423/2019 "ITBI - REVISAO DE LANCAMENTO - E FACULTADO AO
ORGAO FAZENDARIO, NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 48 § 2° DO CTM, REVER O
VALOR ATRIBUIDO NO LAUDO PRIMARIO, SE DEVIDAMENTE CONSTATADO PELA
NOVA AVALIACAO AS ARGUMENTACOES DO CONTRIBUINTE EM SUA IMPUGNACAO.
RECURSO DE OFICIO QUE SE NEGA PROVIMENTO."

FCCN em 04 de setembro de 2019.
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Documento assinado em 09/09/2019 13:31:49 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIR:: oF ISCAL DE

TRIBUTOS / MAT: 2351724
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N° do documento: 00017/2019 Tipo do documento:  OFICIO DAS DECISOES e
Descrigio: OFICIO DA DECISAO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criacio: 05/09/2019 16:20:53
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

RECURSO: - 030/001610/2019 - RAI MOREIRA ROCHA

RECURSO DE OFICIO

MATERIA: - ITBI - REVISAO DE LANCAMENTO

Senhora secretaria,

A conclusdo deste Conselho, por unanimidade de votos, foi em negar provimento
ao Recurso de Oficio, mantendo a decisdo recorrida, consequentemente pelo conhecimento e ndo
provimento.

Face ao exposto, submetemos a apreciacdo de Vossa Senhoria, nos termos do artigo 86,
inciso I da Lei n°® 3.368/2018.

FCCN em 04 de setembro de 2019

Documento assinado em 09/09/2019 13:31:49 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2351724
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Descricio:
Autor:

Data da criacio:

N° do documento:

FIS. 101

00031/2019 Tipo do documento: ACORDAO

PUBLICACAO DO ACORDAO 2423/2019
2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

05/09/2019 16:25:07

Cédigo d
A‘l’l te'lgl‘t’ic:cim AF1AS5F9311F81F74-0
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA
Ao
FCAD,

Senhora Coordenadora,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n°. 9735/05 (Regime

Interno do Conselho de Contribuintes) solicito a publicacdo em Diario Oficial do Acérdao abaixo:

"Acérdio n° 2423/2019: - ITBI - REVISAO DE LANCAMENTO - E FACULTADO AO ORGAO
FAZENDARIO, NA FORMA PREVISTA NO ART. 48 § 2° DO CTM, REVER O VALOR
ATRIBUIDO NO LAUDO PRIMARIO, SE DEVIDAMENTE CONSTATADO PELA NOVA
AVALIACAO AS ARGUMENTACOES DO CONTRIBUINTE EM SUA IMPUGNACAO.
RECURSO DE OFiCIO QUE SE NEGA PROVIMENTO."

FCCN em 04 de setembro de 2019

Documento assinado em 09/09/2019 13:31:50 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE

TRIBUTOS / MAT: 2351724
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Assinado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS - 2391210

Data: 19/09/2019 11:41
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Maria Lucia H. . Farias
Matricula 239.121-0
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N° do documento: 02508/2019 Tipo do documento: DESPACHO PS03
Descric¢ao: FGAB APRECIACAO
Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE
Data da criagio: 23/09/2019 14:18:01
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utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO
Ao
FGAB,

Senhora secretaria,

Tendo em vista decisdo do conselho de contribuintes cujo acordao foi publicado em
diario oficial em 19 de setembro do corrente, encaminhamos o presente, solicitando apreciagdo de vossa
senhoria, face ao que dispoe o art. 86, incisos II e 11l da Lei n® 3369/2018.

FCCN, em 22 de setembro de 2019

Documento assinado em 23/09/2019 14:18:01 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148



