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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Senhor Presidente ¢ demais membros do Conselho:

Trata-se de RECURSO DE OFICIO contra decisdo de 1* instdncia que deferiu pedido de REVISAO de
langamento de ITBI. O imével em questdo (Inscricdo Municipal n® 255.370-9) esta situado na Rua Carolina Alves, n°
32, apartamento 605, Largo da Batalha, Niterdi. O valor venal informado foi de RS 280.000,00.

No langamento tributario, a autoridade administrativa discordou do valor apresentado, sendo a Base de Calculo
do tributo obtida mediante arbitramento. Em consequéncia, foi aquela definida no montante de RS 385.000,00.

Inconformado, o contribuinte impugnou o lancamento, solicitando a revisdo do valor venal do imével. A
revisdo de langamento foi efetuada, tendo sido realizada vistoria no imoével, como determina o art. 48, § 2° da lei n°
2.597/08. Com base nas informagdes ali coletadas, e de nova pesquisa de mercado, chegou-se ao valor médio de R$
291.319,58 para um imo6vel com idénticas caracteristicas.

Saliente-se a utilizagdo, na revisdo de langamento, do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com
informagdes oriundas de sitios eletronicos especializados, em conformidade com as diretrizes da Associa¢do Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT, em especial a NBR-14.653-1 (Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais) e
NBR-14.653-2 (Avaliag¢do de Bens — Imdveis Urbanos).

Entendemos que a ado¢do da metodologia supra atende integralmente as manifestagdes emanadas deste
Conselho de Contribuintes no sentido de oferecer melhor fundamentago ao langamento tributario relativo ao ITBI.

Face a nova decis@o, ndo se manifestou o contribuinte, deixando de apresentar recurso voluntario, pelo que se

entende ter concordado com o resultado do julgamento.

Por este motivo, € o parecer pelo conhecimento do recurso de oficio e seu ndo provimento, mantendo-se a
decisdo de primeira instancia.

Documento assinado em 11/02/2019 16:17:07 por HELTON FIGUEIRA SANTOS - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2351856
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AO

CONSELHEIRO, SR. PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE PARA RELATAR.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

FCCN - PAULO GOMES

FCCN, EM 05 DE MARCO DE 2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - PAULINO GONCALVES

REQUERENTE: - SRA. CARLA MARIA ARMOND
INSCRICAO MUNICIPAL N° 255.370-9

MATERIA: - REVISAO DE LANCAMENTO DE ITBI

EMENTA: - ITBI - RECURSO DE OFICIO - DECISAO
QUE REDUZIU O VALOR VENAL DO IMOVEL
COM BASE EM AVALIACAO REALIZADA PELA
ADMINSTRACAO - IMPROCEDENCIA DO RECURSO.

Senhor Presidente e demais Conselheiros,

Trata-se de Recurso de Oficio, em decorréncia do acolhimento
do pedido de revisao do valor do ITBI do imdvel sito na Rua Carolina Alves, n° 32, apartamento 605,
Largo da Batalha, Niter6i/RJ, averbado nesta Secretaria sob o n® 255.370-9.

No caso concreto, decidiu-se a autoridade utilizar-se do arbitramento, tendo
em visita que o valor declarado na negociagao divergia daquele considerado normal no mercado. Assim,
chegou-se ao valor de 385.000,00.

A revisao de lancamento foi efetuada tendo sido realizada vistoria no
imovel, como determina o art. 48, § 2° da Lei n® 2597/2008.
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Diante das pesquisas de mercado realizadas através de comtatosconT firmmas
imobiliarias, proprietdrios e corretores de imdveis, e a situagao fatica encontrada durante a vistoria, foi
considerado que assiste razdo, em parte, o Requerente, encontrando-se, dessa forma, o valor médio de R$
291.319,39.

O Contribuinte nao recorreu da decisao de Primeira Instancia,
conformando-se com o valor apresentado pela Administragdo, com o pagamento da guia emitida por esta
Secretaria no valor de 5.826,39 (cinco mil, oitocentos e vinte e seis reais e trinta € nove centavos),
conmforme dispde o art. 54 da Lei 2678/09, in verbis.

"Art. 54. 0 CALCULO DO IMPOSTO SERA FEITO COM A APLICACAO DA
ALIQUOTA DE 2% (DOIS POR CENTO) SOBRE O VALOR FIXADO PARA A BASE DE
CALCULO."

Nestes termos, em consonancia com o parecer da Representacao
Fazendaria, € o voto para negar provimento ao Recurso de Oficio, mantendo-se a decisdo recorrida,
consequentemente, pelo improvimento.

FCCN em 14 de marco de 2019

Documento assinado em 12/03/2019 16:36:15 por PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE FILHO
- ASSISTENTE ADMINISTRATIVO / MAT: 12379244
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES
PROCESSO N°.030/000362/19 DATA: -

14/03/2019

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado pelo
Decreto n°. 9735/05;

1107° SESSAO HORA: - 10:00 DATA: 14/03/2019

PRESIDENTE: - Paulo Cesar Soares Gomes

CONSELHEIROS PRESENTES

0NN W~

. Carlos Mauro Naylor

. Alcidio Haydt Souza

. Celio de Moraes Marques

. Eduardo Sobral Tavares

. Amauri Luiz de Azevedo

. Manoel Alves Junior

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. Roberto Pedreira Ferreira Curi

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n. (01,02,03,04,05,06,07,08)

VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob o n’. (x)

DIVERGENTES: - Os dos Membros sob os n°s. ( X )

VOTO DE DESEMPATE: - SIM () NAO ( X)

RELATOR DO ACORDAO: - Sr. Paulino Gongalves Moreira Leite Filh

FCCN, em 14 de marg¢o de 2019
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Documento assinado em 29/03/2019 11:41:53 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCCN - PAULO GOMES

ATA DA 1107° Sessao Ordinaria

14/03/2019

DECISOES PROFERIDAS

Processo: - 030/000362/2019 - SRA. CARLA MARIA ARMOND

RECORRENTE: - Fazenda Publica Municipal

RECORRIDO:

RELATOR: -

- A mesma

- Sr. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho

DATA: -

DECISAQ: - Por unanimidade de votos, foi negado provimento ao Recurso de Oficio, mantendo a
decisdo recorrida, consequentemente, pelo ndo provimento.

EMENTA APROVADA

ACORDAOQO N°.2348/2019

"ITBI - RECURSO DE OFICIO - DECISAO QUE REDUZIU O VALOR
VENAL DO IMOVEL COM BASE EM AVALIACAO REALIZADA PELA ADMINISTRACAO -
IMPROCEDENCIA DO RECURSO."

FCCN em 14 de margo de 2019
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Documento assinado em 29/03/2019 12:47:06 por PAULO CESAR SOARES GOMES - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2326833
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCCN - PAULO GOMES

RECURSO: - 030/000362/2019 - SRA. CARLA MARIA ARMOND

RECURSO DE OFIiCIO

MATERIA: - ITBIM - REVISAO DE LANCAMENTO

Senhor secretario,

A conclusdo deste Colegiado, por unanimidade de votos, foi de negar provimento ao

Recurso de Oficio, mantendo a decisao recorrida, consequentemente, Recurso de Oficio ndo provido.

Face ao exposto, submetemos a apreciacdo de Vossa Senhoria, nos termos do art.
86, inciso II da Lei n® 3338/2018.

FCCN em 14 de margo de 2019

Documento assinado em 29/03/2019 12:47:06 por PAULO CESAR SOARES GOMES - FISCAL DE

TRIBUTOS / MAT: 2326833
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

Ao
FCAD,
Senhora Coordenadora,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n°. 9735/05 (Regime Interno do
Conselho de Contribuintes) solicito a publicagcao em Diério Oficial do Acérdao abaixo:

"Acérdio n° 2348/2019 - ITBI - RECURSO DE OFICIO - DECISAO QUE REDUZIU O
VALOR VENAL DO IMOVEL COM BASE EM AVALIACAO REALIZADA PELA
ADMINISTRACAO - IMPROCEDENCIA DO RECURSO."

FCCN, EM 14 DE MARCO DE 2019

Documento assinado em 29/03/2019 13:01:20 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO
A
FGAB,

Senhora Secretaria,

Tendo em vista decisdo do Conselho de Contribuintes, cujo Acérdao foi publicado em

Diario Oficial em 05 de junho do corrente exercicio, encaminhamos o presente para apreciacao de Vossa

Senhoria, face ao que dispoe o art. 86, inciso II e IIT da Lei n°. 3368/2018.

2019

FCCN em 15 de julho de

Documento assinado em 15/07/2019 11:18:55 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO / MAT: 2265148




