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Senhor Presidente e demais membros do Conselho:

Trata-se de RECURSO VOLUNTARIO contra decisdo de 1* instancia que indeferiu IMPUGNACAO a
langamento de ITBI. O imdvel em questdo (Inscrigdo Municipal n® 234.121-2) esta situado na Rua Graciliano Ramos, N°
04, apto 1.405, Santa Rosa, Niterdi, tendo sido adquirido em LEILAO EXTRAJUDICIAL promovido pelo credor
(Banco Bradesco) nos termos da lei n° 9.514/97, pelo valor de R$ 279.000,00 (folha 48, 50 e 53).

A administragdo municipal arbitrou a base de calculo do ITBI em R$ 570.000,00.
A CITBI, baseada no Parecer n° 172/CEL/FSJU/2017, opinou pela manutencao do lancamento (folha 56).
Inconformado, o contribuinte apresentou impugnacao (folhas 06 a 08), alegando, em sintese, que a base de
calculo do ITBI deve corresponder ao valor da arrematacdo, conforme art. 35, I do CTN.
Apresentou jurisprudéncia (folhas 10 a 44) a fim de suportar suas teses de defesa.
E o relatério.

O Parecer n° 172/CEL/FSJU/2017 originou-se de consulta formulada pela coordenadora da FCIT no bojo do
Processo Administrativo n® 030/010276/2017, a respeito da defini¢do da base de calculo do ITBI de imdveis adquiridos
em leildes extrajudiciais. Conclui o Parecer que arrematacdo € instrumento processual que se traduz em “ato de
expropriagdo pelo qual o Poder Judicidrio ira transferir, de maneira coativa, os bens penhorados, mediante o
recebimento do respectivo pagamento”. Assim, nao caberia falar em arrematagdo extrajudicial, por se tratar (a
arrematagdo) de ato exclusivamente judicial.

Logo, ao definir a base de calculo para o ITBI como o valor da arrematagdo, em leildo ou praga publica, o
CTM (Coédigo Tributario Municipal) estaria se referindo ao “instrumento processual civel utilizado pelo Poder
Judiciario como forma de expropriagdo de bens imoveis em leildes judiciais, ndo podendo tal situacdo se confundir com
a expropria¢do de bem imoveis em leiloes extrajudiciais, notadamente promovidos por bancos, sem qualquer ingeréncia
do Poder Judiciario”.

A jurisprudéncia (inclusive algumas decisdes juntadas aos autos pelo recorrente) concorda com este
entendimento: (Grifamos)
“E firme o entendimento do Superior Tribunal de Justica no sentido de que a arrematacdo corresponde a

aquisicdo do bem alienado judicialmente, razdo pela qual a base de calculo do ITBI é o valor alcancado em hasta
publica” (folha 14)
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“Consoante a pacifica jurisprudéncia deste Tribunal Superior, nas hipoteses de alienacdo juditdal®®o imovel, seu
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valor venal corresponde ao valor pelo qual foi arrematado em hasta publica, inclusive para fins de cdlculo do ITBI”
(folha 26)

“Nas hipoteses de alienacdo judicial do imdével, seu valor venal corresponde ao valor pelo qual foi arrematado
em hasta publica, inclusive para fins de calculo do ITBI, conforme entendimento pacifico deste STJ” (folha 30)

“Na hipotese da arrematacdo a base de cadlculo do ITBI devera corresponder ao valor da aquisi¢do do bem
vendido judicialmente, devendo a quantia atingida em hasta publica ser considerada como valor venal do imovel, posto
que a arremata¢do possui natureza juridica de venda, razdo pela qual deve ser considerado esse valor do bem
arrematado como seu valor venal ’(folha 38)

“Nos termos da jurisprudéncia deste STJ, nas hipoteses de alienacdo judicial do imével, seu valor
corresponde ao valor pelo qual foi arrematado em hasta publica, inclusive para fins de calculo do ITBI” (folha 42).
Desta forma, a regra aplicavel ao caso seria a prevista no art. 50, XV do CTM:
Art. 50. Nas hipoteses abaixo relacionadas, observado o disposto no artigo anterior, tomar-se-d como base
de calculo:
XV. Em qualquer outra aquisi¢do, ndo especificada nos incisos anteriores, seja de propriedade plena, seja
de dominio util, ou de outro direito real cuja transmissdo seja tributavel, o valor integral do bem ou direito.
De onde se conclui que a decisdo de 1? instancia foi correta, atendendo o real sentido da norma, ¢ em

consonancia com a jurisprudéncia acerca da matéria.

Por este motivo, ¢ o parecer pelo conhecimento do recurso voluntario e seu nao provimento, mantendo-se a
decisdo de 1? instancia.

Documento assinado em 27/03/2019 12:40:56 por HELTON FIGUEIRA SANTOS - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2351856
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Senhor Presidente, e demais Conselheiros,

Trata-se de Recurso Voluntario contra decisdo de Primeira Instancia
que indeferiu Impugnacdo a langamento de ITBI. O imo6vel em questdo (Inscricdo Municipal n°
234.121-2) esta situado na Rua Graciliano Ramos, n° 04, apto. 1405, Santa Rosa, Niter6i, tendo sido
adquirido em LEILAO EXTRAJUDICIAL promovido pelo credor (Banco Bradesco) nos termos da lei n°.
9.514/97, pelo valor de RS$ 279.000,00 (fls. 48, 50 e 53).

No Recurso, o Contribuinte afirmou que o indeferimento do pedido de

revisdo de langamento desrespeitou ndo s6 o artigo 50, inciso VII da Lei 2597/2008, como também o
artigo 27 da Lei 9154/97.
Afirma, outrossim, que ja estd com um mandato de seguranga pronto para

ser impetrado contra o Senhor Prefeito da cidade de Niteroi, contra o Secretario de Fazenda e contra o
Fiscal, tendo em vista que ignorou direito liquido e certo do Requerente.

Almeja o respeito as leis e a ordem publica, reiterando que o Poder

Executivo estd obrigado a respeitar as leis e ndo simplesmente ignora-las.

Solicita, portanto, que o imposto deve ser calculado na forma do

inciso VII do artigo 50 da Lei 2597/2008 e artigo 27 da Lei 9154/97.

Logo, pleiteia que o imposto seja calculado na razdo de 21% sobre o valor

de RS 279.000,00 (duzentos e setenta e nove mil reais).

A CTBI, na primeira Instancia, com base no artigo 53 da Lei n°

2597/2008, arbitrou o valor da base de calculo do imposto em R$ 570.000,00, visto que constatou que o

valor declarado pelo Contribuinte ¢ inferior ao valor corrente de mercado do bem ou direito objeto da
alienagao.

Diante da impugnac¢do pelo Contribuinte, que se baseou no
fundamento de que “o valor para calculo de ITBI deve ser necessariamente o valor da arrematacao, o
Fiscal de Tributos alicer¢ou na sua defesa para sugerir o indeferimento do pleito no parecer n°.
172/CEL/FSJU/2017, que se originou de consulta formulada pela Coordenadora da CTBI no bojo do
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processo 030/010276/17 a respeito da definicdo da base de calculo do ITBI de imoveks:adguiridos em

leildes extrajudiciais. Conclui o Parecer que arrematagdo ¢ instrumento processual que setraduz enr“ato
de expropriacao pelo qual o Poder Judiciario ird transferir, de maneira coativa, os bens penhorados,
mediante o recebimento do respectivo pagamento”. Assim, ndo caberia falar em arrematacao
extrajudicial, por se tratar (a arrematagdo), de ato exclusivamente judicial.
Logo, ao definir a base de calculo para o ITBI como o valor da
arrematacdo, em leildo ou praca publica, o CTM (Codigo Tributario Municipal) estaria se referindo ao
“instrumento processual civel utilizado pelo Poder Judicidrio como forma de expropriagdo de bens
imoéveis em leildes judiciais, ndo podendo tal situagdo se confundir com a expropriacdo de bem imoveis
em leildes extrajudiciais, notadamente promovidos por bancos, sem qualquer ingeréncia do Poder
Judicidario.?”
A jurisprudéncia (inclusive algumas decisoes juntadas aos autos pelo
recorrente) concorda com este entendimento: (Grifamos)
“E firme o entendimento do Superior Tribunal de Justica no sentido de que
a arrematagdo corresponde a aquisi¢do do bem alienado judicialmente, razdo pela qual a base de célculo
do ITBI ¢ 0 valor alcancado em hasta publica (folha 14).
“Consoante a pacifica jurisprudéncia deste Tribunal Superior, nas hipoteses de
alienagdo judicial do imovel, seu valor venal corresponde ao valor pelo qual foi arrematado em hasta
publica, inclusive para fins de calculo do ITBI”.(FLS. 26).
“Nas hipoteses de alienacfo judicial do imdvel, seu valor venal corresponde
ao valor pelo qual foi arrematado em hasta publica, inclusive para fins de célculo do ITBI, conforme
entendimento pacifico deste STJ” (folha 30).
“Na hipotese de arrematacao a base de calculo do ITBI devera corresponder
ao valor da aquisicdo do bem vendido judicialmente, devendo a quantia atingida em hasta publica ser
considerada como valor venal do imével, posto que a arrematagdo possui natureza de venda, razdo pela
qual deve ser considerado esse valor do bem arrematado como seu valor venal” (folha 38).

“Nos termos da jurisprudéncia deste STJ, nas hipdteses de alienagao judicial
do imovel, seu valor corresponde ao valor pelo qual foi arrematado em hasta publica, inclusive para fins

de calculo do ITBI”. (folhas 42).
O Representante Fazendario em seu parecer as fls. 101 e 102 inclina-se
pelo indeferimento do pedido, pelos motivos ja exposto.
Portanto, a regra aplicavel ao caso seria a prevista no artigo 50,

X Vv d o C T M
“Art. 50. Nas hipoteses abaixo relacionadas, observado o disposto no artigo
anterior, tomar-se-a como base de calculo:

XV. Em qualquer outra aquisi¢do, ndo especificada os incisos anteriores, seja
de propriedade plena, seja de dominio util, ou de outro direito real cuja transmissdo seja tributavel, o valor
integral do bem ou direito.”

Logo, considera-se que a decisdo de Primeira Instancia foi correta,
observada rigorosamente a lei e de consonancia com a jurisprudéncia da matéria.
Tendo em vista o exposto, voto no sentido de conhecer do

Recurso e imprové-lo, mantendo-se a decisdo de Primeira Instancia.

FCCN, em 01 de abril de 2019

ALCIDIO HAYDT SOUZA
CONSELHEIRO/RELATOR
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Documento assinado em 08/05/2019 16:23:15 por ALCIDIO HAYDT DE SOUZA - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2351914
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SCART - SETOR DE CARTORIO

PROCESSO N°.030/000543/19 DATA: - 30/04/2019

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n°. 9735/05;

1114° SESSAO HORA: - 12:00 DATA: 30/04/2019
PRESIDENTE: - Paulo Cesar Soares Gomes
CONSELHEIROS PRESENTES

. Carlos Mauro Naylor

. Alcidio Haydt Souza

. Celio de Moraes Marques

. Eduardo Sobral Tavares

. Amauri Luiz de Azevedo

. Manoel Alves Junior

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. Roberto Pedreira Ferreira Curi

O WK W~

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n°. (01,03,04,05,06,)
VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob o n%. (07 ¢ 08 )
DIVERGENTES: - Os dos Membros sob 0s n°s. ( X))

ABSTENCAO: - Os dos Membros sob os n°.s ( X )

VOTO DE DESEMPATE: - SIM () NAO ( X)

RELATOR DO ACORDAO: - Sr. Alcidio Haydt Souza
FCCN, em 30 de abril de 2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCCN - PAULO GOMES

ATA DA 1114° Sessao Ordinaria DATA: - 30/04/2019

DECISOES PROFERIDAS
Processo 030/000543/2019 — PAULO AUGUSTO DE M. BOTELHO

RECORRENTE: - Sr. Paulo Augusto de M. Botelho
RECORRIDO: Fazenda Publica Municipal
RELATOR: - Sr. Alcidio Haydt Souza

DECISAO: - Por seis votos, a dois (02), dos Conselheiros, Roberto Pedreira Ferreira Curi e Paulino
Gongalves Moreira Leite Filho, foi no sentido de conhecer e nao prover o Recurso Voluntario, mantendo
assim a decisdo de Primeira Instancia, nos termos da fundamentacao apresentada no voto do Relator.

EMENTA APROVADA
ACORDAO N° 2366/2019

“ITBI REVISAO DE LANCAMENTO — RECURSO VOLUNTARIO - IMPROVIMENTO.”

FCCN em 30 de abril de 2019

Documento assinado em 08/05/2019 17:16:43 por PAULO CESAR SOARES GOMES - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2326833
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCCN - PAULO GOMES

RECURSO: - 030/000543/2019
“SR. PAULO AUGUSTO DE M. BOTELHO”

RECURSO VOLUNTARIO
MATERIA: - ITBI - REVISAO DE LANCAMENTO INSCRICAO 234121-2

Senhor Secretario,

A conclusdo deste Colegiado por seis (06) votos, contra dois (02), foi no sentido de conhecer e ndo prover
o Recurso Voluntario, mantendo assim a decisdo de Primeira Instancia.

Face ao exposto, submetemos a apreciacao de Vossa Senhoria, nos termos do art. 86, inciso II da Lei n°
3368/2018.

FCCN, em 30 de abril de 2019.

Documento assinado em 08/05/2019 17:16:44 por PAULO CESAR SOARES GOMES - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2326833
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FCAD,

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

Senhora Coordenadora,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n°. 9735/05 (Regimento

Interno do Conselho de Contribuintes) solicito a publica¢do em Diario Oficial do Acérdao abaixo:

“Acérdio n° 2366/2019 - ITBI - REVISAO DE LANCAMENTO - RECURSO VOLUNTARIO -
IMPROVIMENTO."

FCCN em 08 de maio de 2019

Documento assinado em 08/05/2019 16:39:25 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO / MAT: 2265148
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A
FGAB,

SenhoraSecretaria,

Tendo em vista decis@o do Conselho de Contribuintes, cujo Acdrdao foi publicado em
Diario Oficial em 05 de junho do corrente exercicio, encaminhamos o presente para apreciacao de Vossa
Senhoria, face ao que dispde o art. 86, inciso II e III da Lei n°. 3368/2018.
FCCN em 12 de julho de 2019

Documento assinado em 12/07/2019 19:00:54 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148

Documento assinado em 18/05/2020 22:25:11 por LOUISE BASTOS GOMES - AGENTE
FAZENDARIO / MAT: 12449690



