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RECURSO VOLUNTARIO E RECURSO DE OFiCIO

RECORRENTE/RECORRIDO: ARTHUR ROBERTO ATARIAN (AP 27) E MARIA
FERNANDA VOTTA ATARIAN (AP 24).

RECORRIDO/RECORRENTE: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

Inscrigdes 167198-7 ¢ 167195-3

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes,

Trata-se de recursos voluntario e de oficio contra decisdo de primeira instancia (fl. 72),
que julgou parcialmente procedente a impugnacao aos langcamentos complementares de IPTU dos
exercicios de 2014 a 2019 dos imoveis inscritos sob os nimeros 167198-7 e 167195-3 realizados

por meio do processo 030017588/2019.

O proprietario dos imoveis apresentou impugnagao aos langamentos em 26/12/2019 em
peticdo especifica para cada inscrigdo (fls. 2 e seguintes e fls. 32 e seguintes) por discordar da
atribui¢do ao seu imével de fragdo da area comum de 371.117,78 m? do Condominio Village

Itacoatiara para céalculo do seu valor venal.

Ele afirma que essa area seria de uso privativo do Sr. Paulo Romero de Castro Menezes
Silva e outros, porém vinha sendo tributada irregularmente como 4rea comum do homoénimo
Condominio Village Itacoatiara, com CNPJ 39.168.190/0001-96. Acrescenta que posteriormente
essa area foi equivocadamente identificada como area comum do Condominio Village Itacoatiara,

com CNPJ 39.548.334/0001-30.

Diz ainda que a referida porg¢ao de terra foi adquirida em 1982 pelo Sr. Paulo Romero,
tendo a posse e pleno dominio do terreno até 2007, quando foi incorporada pelo Governo do
Estado do Rio de Janeiro para ampliacao do Parque Estadual da Serra da Tiririca, tornando-se um

patrimdnio publico.

Para comprovar suas alegacdes, apresentou os seguintes documentos: certiddo do RGI do
imoével inscrito sob o nimero 60710-1 (fls. 10 a 16 ¢ fls. 40 a 46), projeto do condominio aprovado
por meio do processo 040005027/1983 (fls. 17 e 18, 47 e 48), determinagdo judicial para
retificacdo do polo passivo da execucdo fiscal 56710/DA (fls. 19 e 49), copia das folhas do
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processo 070000313/2001 para troca da titularidade do imovel inscrito sob o nimero 167227-8,
de “Paulo Romero de Castro Menezes Silva e outros” para “Condominio Village Itacoatiara” (fls.
20 a 24, 50 a 54), trecho da Lei 5.079/2007, que dispde sobre a ampliacdo do Parque Estadual da
Serra da Tiririca (fl. 23 e 52), sentenca que extinguiu o processo de execugao fiscal 56710/DA
(fls. 24 e 25, 53 e 54), planta do Condominio Village Itacoatiara apds a promulgagdo da Lei
5.079/2007 (fls. 26 e 55) e termo de inventariante (fl. 27), dentre outros documentos.

Requereram o cancelamento dos langamentos complementares de IPTU dos exercicios
de 2014 a 2019, bem como dos débitos eventualmente langados nos exercicios seguintes para as
matriculas 167198-7 (AP 27) e 167195-3 (AP 24). Pediu também a suspensdo da cobranga de

IPTU do exercicio de 2020 com os valores majorados até o julgamento da impugnacao.

Foram anexadas aos autos um aditamento apresentado por Zen Niterdi Participagdes (que
ndo tem identidade com os impugnantes) e relativo as APs 01 a 05, que ndo correspondem ao

objeto do processo (fls. 160 e seguintes).

Em primeira instdncia, o Coordenador de Tributacdo entendeu que a area de
368.375,76 m? denominada “area condominial” é de propriedade em condominio dos titulares das
areas privativas 1 a 35 ¢ que os lancamentos dos exercicios anteriores ndo poderiam ser
modificados pelo fato de a revisdo ter sido motivada por mudanga no critério juridico (fl. 72).
Assim, decidiu pela procedéncia parcial do pedido a fim de cancelar os langcamentos
complementares das inscrigdes 167198-7 (AP 27) e 167195-3 (AP 24), porém mantendo-se as
alteracOes cadastrais que haviam sido efetuadas e que atribuiram a elas a fragdo de 1/35 da area
comum total de 371.117,78m?2. Por fim, determinou o encaminhamento dos autos ao Conselho de
Contribuintes para julgamento do recurso de oficio, apesar de o langamento complementar da
inscri¢do 167218-7 ndo ultrapassar o valor de algada previsto no artigo 1° da Resolugdo SMF

50/2020, tendo em vista a conex@o com outros processos a serem julgados no Conselho.

Inconformado, o proprietario apresentou recurso voluntario (fls. 81 e seguintes e fl. 114
e seguintes) reiterando os termos da sua impugnacao e requereu: (i) a reforma da decisdo de
primeira instancia; (ii) a anulagdo do processo de origem dos langamentos n°® 030017588/2019;
(iii) a emissdo imediata dos carnés de 2020 e 2021 das unidades APs 01 a 35 com base nos dados

cadastrais que possuiam em 2019; e (iv) a cobranga dos tributos de 2020 ¢ 2021 sem multa, juros
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ou acréscimos moratorios, incluindo o desconto do bom pagador e demais redugdes cabiveis, bem

COmo novo prazo para pagamento a vista ou parceladamente para as APs 01 a 35.

E o relatorio.

Do recurso voluntario

Das demandas apresentadas pelo impugnante/recorrente

Em cumprimento a determinagdo prevista no art. 12, § 3°, da Lei Municipal 3.368/2018,

elaborei o quadro

abaixo com um resumo das demandas e documentos apresentados pelo

impugnante:
Inscricio Lote Pedidos Decisao Fls. Fls. recurso
impugnacio

167198-7 AP 27 Cancelamento dos langamentos Procedéncia parcial Fls.2 e Fls. 114 ¢
complementares de IPTU dos do pedido a fim de seguintes seguintes
exercicios de 2014 a 2019; cancelar os
Cancelamento dos débitos langamentos Aditamento a
eventualmente langados nos exercicios complementares, fl. 160.
seguintes; porém mantendo-se as
Suspenséo da cobranga de IPTU do alteragdes cadastrais
exercicio de 2020 com os valores
majorados até o julgamento da
impugnacao.

167195-3 AP 24 Cancelamento dos langamentos Procedéncia parcial Fls. 32 ¢ Fls. 81 e
complementares de IPTU dos do pedido a fim de seguintes seguintes
exercicios de 2014 a 2019; cancelar os
Cancelamento dos débitos langamentos Aditamento a
eventualmente lancados nos exercicios complementares, fl. 160
seguintes; porém mantendo-se as
Suspensao da cobranga de IPTU do alteragdes cadastrais
exercicio de 2020 com os valores
majorados até o julgamento da
impugnacio.

Da legitimidade e da tempestividade

Presentes os requisitos de admissibilidade do recurso.

A peticao de impugnacgdo tem como impugnante o Sr. Arthur Roberto Atarian que ¢

falecido desde 2014. Sendo assim, na verdade, a impugnacao foi apresentada pelo espolio do Sr.

Arthur, representado pela sua inventariante, por intermédio de sua procuradora (fls. 26 e 27).

Ressalto que, a fl. 80, consta informagao da funcionaria do Cartério da SMF de que nao

foi possivel anexar o aviso de recebimento dos Correios (AR) e nem foi possivel rastrear a

correspondéncia que daria ciéncia ao impugnante da decisdo de primeira instancia (fls. 79).
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Em que pese a aparente falha na entrega da comunicagdo ao impugnante, considerando
que a correspondéncia tem data de 27/05/2021 e o recorrente apresentou recurso em 21/06/2021
(fls. 81 e seguintes e fl. 114 e seguintes), entendo o recurso foi apresentado dentro do prazo de 30

dias previsto no artigo 78 da Lei Municipal 3.368/2018 e, por esse motivo, € tempestivo.

Da natureza da drea denominada “area condominial”

Quanto ao recurso voluntario, a matéria devolvida se refere as alteragdes cadastrais
realizadas nas inscricoes 167198-7 (AP 27) e 167195-3 (AP 24) por meio do processo
030017588/2019 a fim de corrigir a area tributavel do terreno, que nao englobava a fragao da area

comum do condominio referente a 368.375,76 m?2.

O recorrente alega que na certiddo do RGI do imdvel com matricula 13901, a referida
area permanece na propriedade do Sr. Paulo Romero de Castro Menezes Silva e sua mulher Leila
Ferro e Silva, José Maria Coelho Costa e sua mulher Gioconda Macacchero Costa, Aluisio Pitta
da Matta e sua mulher Maria Cristina Costa Matta e Vivekananda Pontes Silva e sua mulher Vera

Maria Lage Pontes Silva apds o desmembramento da gleba 01-B.
Analisando-se o projeto do Condominio Village Itacoatiara, verifica-se que:

a) O lote 1-B, que deu origem ao condominio em questdo, possuia inicialmente
416.046,75 m?;

b) A superficie total das areas privativas corresponde a 44.928,97 m?;

¢) A porg¢do do terreno denominada “area condominial”, com 368.375,76 m?, ndo foi
considerada na planta como area privativa, uma vez que € superior ao total de
44.928,97 m?;

d) N&o ha nenhuma indicagdo de que a superficie designada por “area condominial” é
uma area privativa nem que permanecera em propriedade dos proprietarios originais

do lote 1-B.

Ressalto que, ao apresentar um projeto de um condominio, o proprietario do terreno
original deve indicar expressamente quais serdo as areas privativas e as areas comuns do
condominio. As areas privativas, ainda que inicialmente pertencentes aos proprietarios originais

do terreno, podem ser alienadas ou transmitidas para terceiros. Isso ndo ocorre com as areas
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comuns dos condominios, tais como ruas, pragas, bosques, areas verdes etc. que pertencerdo a
todos que forem proprietarios das respectivas unidades, sendo atribuida a cada um deles uma
fracdo ideal dessa area, que sera transmitida juntamente com cada imovel em caso de mudancga

de proprietario.

Se o proprietario do lote original quisesse que a “area condominial” ficasse vinculada aos
proprietarios originais do lote, sem integrar o condominio como area comum, € com as mesmas
caracteristicas de uma area privativa, deveria ter designado o terreno como “area privativa” no

projeto, e ndo como area condominial.

Por esse motivo, a porgdo de terra que nao foi transformada em area privativa foi anotada
no RGI como “area remanescente”, e ndo como area privativa, e classificada como “area

condominial”.

Sendo assim, conclui-se que a intengao do proprietario do lote 1-B, ao denominar a area

em questdo como “area condominial”, na verdade, era criar uma area comum do condominio.

Observa-se ainda que a Lei Municipal 480/1983 ndo possuia previsao expressa para rateio
da area comum do terreno pelas suas unidades. Por esse motivo, alguns condominios antigos
tiveram inscri¢gdes independentes atribuidas as suas areas comuns no momento do cadastramento

das inscri¢des imobilidrias de suas unidades, apenas para fins tributarios.

Entretanto, a mera criagdo de inscricdo de IPTU auténoma no cadastro imobilidrio para
as areas comuns nao tem o conddo de constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre
imoveis, transformando uma area que seria comum aos proprietarios das APs em uma éarea

privativa dos proprietarios originais.

A averbacgdo da planta de condominio no RGI ¢ feita com base na certiddo expedida pela
Secretaria de Fazenda. No caso em questdo, a area condominial foi anotada no RGI com a

respectiva inscrigdo justamente porque constava na certiddo expedida pela SMF como tal.

Cabe lembrar ainda que no processo 56710/DA, distribuido em 29/12/1995, que tramitou
na 6 Vara Civel da Comarca de Niterdi, o Exmo. Juiz de Direito determinou a retificagcdo do polo
passivo da execucdo fiscal relativa a inscricdo 167227-8 apresentada em face de Paulo Romero
de C. M. Silva e outros para que constasse o nome do “Condominio Village Itacoatiara”, o que

corrobora o entendimento de que a area condominial em questdo, anteriormente inscrita sob o
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nimero 167557-8, ndo pertencia ao Sr. Paulo Romero e demais proprietarios originais do lote

1-B, mas se tratava de area de uso comum do condominio.

Sendo assim, a area denominada “area condominial” no projeto aprovado do condominio,
na verdade, corresponde a uma area comum deste, devendo ser atribuida a cada uma de suas

unidades uma correspondente fragdo ideal.

Da tributacdo da area comum denominada “area condominial”

O paragrafo 4° do artigo 13 da Lei Municipal 2.597/2008 estabelece que, nos condominios
horizontais, a area do terreno utilizada no calculo do valor venal sera obtida pela soma da a area
de terreno privativa da unidade com a soma das areas do terreno de uso comum dividida pelo
numero de unidades:

Art. 13. O valor venal dos imdveis sera determinado levando-se em conta a area
e testada do terreno, a area construida, o valor unitario do metro linear da testada
do terreno e do metro quadrado das construgdes, bem como fatores de corregio

relativos a localizagdo e situag@o pedoldgica e topografica dos terrenos, categoria
e posicao das edificagdes, conforme as formulas e Tabelas do Anexo I1.

§ 4° A area do terreno considerada no célculo do Imposto relativo a imdveis
situados em condominios fechados ¢ obtida pela soma da area do terreno de
uso comum dividida pelo nimero de condominos com a area do terreno de
uso privativo.

(original sem grifos)

Sendo assim, para calculo do valor venal de cada imével situado no Condominio Village
Itacoatiara, a area do terreno considerada no calculo correspondera a area privativa da unidade
somada a 1/35 da area de 371.117,78 m?, que corresponde a soma da area de 2.742,02 m?,
destinada as ruas particulares do condominio, com a area de 368.375,76 m?, que corresponde a

area de uso comum identificada na planta como “area condominial”.

Dos acréscimos moratorios e dos descontos

O proprietario requer ainda a “cobranca dos tributos referentes a 2020 e 2021 pelos
valores originais, sem qualquer multa ou mora, com os respectivos descontos do bom pagador e

assemelhados, assim como os devidos prazos e pagamento a vista ou parceladamente” para os
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carnés de 2021 e 2022 das unidades designadas por APs 01 a 35, por entender que essa situagdo

foi gerada por um erro da Fazenda.

Entretanto, tendo em vista que a impugnagao se refere apenas & AP 27 e a AP 24, esses
pedidos devem ser desconsiderados para as demais APs, uma vez que o objeto da lide ¢ delimitado
no momento em que a demanda € proposta, ndo sendo permitida a sua ampliagdo posteriormente,

salvo nos casos previstos na lei.

Na verdade, a inclusdo da fracdo da area comum do condominio na area tributavel do
terreno mostrou-se correta. Sendo assim, ndo é cabivel a cobranga de IPTU de 2020 ¢ 2021 com

os valores originais de 2019.

Além disso, o artigo 237 da Lei Municipal 2.597/2008 estabelece que a impugnagdo nao
suspende o curso da mora e, portanto, ¢ legitima a cobranca dos acréscimos moratorios para os
débitos que nio foram objeto de deposito administrativo:

Art. 237. A reclamagdo ou a impugnagdo a crédito fiscal, o recurso ou
o pedido de reconsideracdo de decisdo proferida em processo fiscal,
ainda que em caso de consulta, ndo interrompem o curso da mora.

E importante destacar que o desconto para pagamento em cota tinica na data prevista no
CARTRIM ¢ concedido apenas no caso de antecipagdo do pagamento integral. Sendo assim, se o
crédito for impugnado sem que o deposito administrativo do valor total devido seja feito, ndo ha
antecipacdo do pagamento e, portanto, ndo € cabivel o desconto.

Art. 21. O pagamento total do Imposto devido em cada Exercicio

podera ser feito em até¢ doze vezes, obedecendo a forma e aos prazos
estabelecidos pelo Poder Executivo em ato proprio.

Paragrafo tinico. O Poder Executivo podera estabelecer deducdo de
percentual nos casos de antecipagdo do pagamento integral do total do
Imposto devido em todo o Exercicio, nos prazos e valores fixados em
ato proprio.

Do recurso de oficio

No que se refere a inscrigdo 167218-7, entendo que ndo cabe ao Conselho de
Contribuintes conhecer do recurso de oficio. Isso ocorre porque o artigo 1° da Resolugdo SMF

49/2020 estabeleceu uma vedagao para que se recorra de oficio nos casos em que o sujeito passivo
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for exonerado de encargos em montante inferior a 10 vezes o valor A150 previsto no Anexo I da

Lei Municipal 2.597/2008.

Sendo assim, a decisdo no que se refere a matéria que seria devolvida no recurso de oficio
ja se tornou irrecorrivel e, por esse motivo, ndo deve ser conhecida pelo Conselho.
Art. 1°. O recurso de oficio, previsto no art. 81 da Lei n® 3.368/18,
somente sera aplicado & decisdo de primeira instancia que exonerar o
sujeito passivo de tributo ou outros encargos cujo montante for

equivalente ou superior a 10 (dez) vezes o valor de referéncia A150 do
Anexo I da Lei n°® 2.597/08.

Quanto a inscrigdo 167215-3, a matéria devolvida para analise em recurso de oficio se
refere a declarag@o de nulidade dos langamentos complementares dos exercicios de 2014 a 2019
dos imdveis inscritos sob os nimeros 167198-7 e 167195-3, realizados por meio do processo

030017588/2019.

O julgador de primeira instancia entendeu que houve mudanga no critério juridico
adotado pela autoridade langadora e que a realizagdo de lancamentos complementares para os
exercicios de 2014 a 2019 violaria o artigo 146 da Lei 5.172/1966 — Codigo Tributario Nacional.

Por esse motivo, determinou o cancelamento dos respectivos débitos.

Entendo que, no caso em tela, a autoridade langadora incorreu em erro de direito por nao
aplicar corretamente a regra prevista no paragrafo 4° do artigo 13 da Lei Municipal 2.597/2008,
uma vez que, mesmo ciente da existéncia de area comum do condominio cadastrada por equivoco
como uma unidade independente, ndo a considerou no calculo da area tributavel do terreno para

apuracao do valor venal da forma prevista no Anexo Il desse diploma legal.

Assim, nao ¢ possivel efetuar langamentos complementares no caso em questdo, tendo
em vista o disposto no artigo 16 da Lei Municipal 2.597/2008, que veda a cobranca retroativa das
diferencas de imposto no caso de erro de direito:

Art. 16. O langamento do Imposto ¢ anual e sera feito um para cada

unidade imobiliaria, nos termos do art. 27, com base nos elementos
existentes no Cadastro Imobiliario.
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Paragrafo Unico - Enquanto ndo extinto o direito da Fazenda Municipal,
poderao ser efetuados lancamentos omitidos ou complementares, estes
ultimos somente se decorrentes de erro de fato.

(original sem grifos)

Conclusdo
Diante do exposto, opino pelo conhecimento do recurso voluntdrio das inscrigdes
167218-7 e 167215-3 e seu ndo provimento, pelo ndo conhecimento do recurso de oficio para a

inscricdo 167218-7 e pelo conhecimento do recurso de oficio e seu nao provimento para a

inscricdo 167215-3, mantendo-se integralmente a decisdo de primeira instancia.

Consideragdes Finais

Por fim, sugiro que o pedido de sustentacdo oral (fl. 149) e a petigdo de aditamento
(f1 160) sejam desconsiderados, uma vez que t€ém como signatirio pessoa diversa dos

proprietarios dos imoveis objeto do processo, além de ndo se referirem as APs 24 e 27.

CIPTU, 15 de maio de 2023.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0
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De ordem ao Conselheiro Eduardo Sobral Tavares para emitir relatdrio e voto nos autos, observando os

prazos regimentais.
CC em 17 de maio de 20223
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EMENTA: IPTU — Recursos voluntario e de oficio —
Obrigagao principal — Langamento complementar — Alteragao
de elementos cadastrais — Possibilidade — Modifica¢do de
critério juridico — Producdo de efeitos prospectivos —
Inteligéncia do art. 146 do CTN — Aplicagdo do art. 1° da
Resolu¢do SMF n° 49/2020 — Recurso voluntario conhecido e
desprovido — Recurso de oficio parcialmente conhecido e

desprovido
Exmo. Sr. Presidente e demais membros deste Conselho,

Trata-se de recurso voluntario interposto por ESPOLIO DE ARTHUR
ROBERTO ATARIAN E OUTROS e de recurso de oficio interposto pela FAZENDA
PUBLICA MUNICIPAL em face da decisdo de primeira instancia que julgou parcialmente
procedente a impugnacao aos lancamentos complementares de IPTU relativos aos exercicios

de 2014 a 2019 dos imoveis inscritos sob o n°® 167.218-7 e n® 167.215-3.

Os langamentos em questdo se devem a procedimento de fiscalizagdo realizado
por meio do PA 030/0017588/2019, no qual se constatou a necessidade de atribuicao de
fracdes da area comum do Condominio Village Itacoatiara aos condéminos, nos termos do

que prescreve o art. 13, §4°, do CTM.

Em sede de impugnac¢do, o contribuinte sustentou que: (i) a area supostamente
comum seria de uso privativo de Paulo Romero de Castro Menezes; (ii) a referida porgao de
terra foi adquirida em 1982 por Paulo Romero da Castro Menezes, que detinha a posse € o
pleno dominio do terreno até 2007, quando incorporada ao Estado do Rio de Janeiro para

ampliacdo do Parque Estadual da Serra da Tiririca.

A autoridade de primeira instidncia, com base no parecer de fls. 67/71, julgou
parcialmente procedente o pedido por entender que os lancamentos complementares foram
motivados por mudancga de critério juridico da Administragdo Tributaria, de modo que s6
poderia alcangar os fatos geradores futuros. No entanto, foram mantidas as alteracdes

cadastrais efetuadas, com a atribuicdo de fragoes ideais aos condominos.
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Em sede de recurso voluntario, o recorrente renova os argumentos apresentados

por ocasido da impugnacdo em primeira instancia.
Recurso de oficio com base no art. 81 do PAT.

A seu turno, a d. Representacdo Fazendaria opina pelo conhecimento do recurso
voluntario e seu desprovimento, e pelo conhecimento parcial do recurso de oficio e seu

desprovimento.
E o relatoério.

Presentes os requisitos gerais de admissibilidade do recurso voluntario, razao
pela qual o conheco na integralidade. J& em relagdo ao recurso de oficio, apenas o conheco
relativamente a inscri¢do n°® 167.215-3, forte no que dispde o art. 1° da Resolu¢do SMF n°

49/2020.

Para fins de economia e celeridade processual, adoto o parecer emitido pela d.

Representagdo Fazendaria como razdes de decidir.

Resta comprovado, a partir do conjunto probatorio carreado aos autos, em
especial a certidao emitida pelo RGI e o projeto do Condominio Village Itacoatiara, que a
superficie total das areas privativas corresponde a 44.928,97 m? ao passo que a superficie de

368.375,76 m? seria considerada como “area condominial”.

Com efeito, todo projeto de condominio, por sua natureza, deve indicar
expressamente a existéncia de areas privativas e areas comuns, estas ultimas atribuidas aos

conddminos por meio de fragdes ideais, porém insuscetiveis de uso exclusivo.

No caso, a institui¢do do Condominio Village Itacoatiara, devidamente anotada
no Registro Geral de Imoveis, previu como areas privativas a superficie total de 44.928,97
m? Ja a porg¢do de terra complementar de foi anotada como “area remanescente” e

classificada, por contraposi¢do, como “area condominial”.
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Importante frisar que a época da instituicdo do condominio ainda vigia a Lei
Municipal n® 480/83, que ndo previa expressamente o rateio da drea comum do terreno pelas
unidades auténomas. Assim, como bem destacou a d. Representagdo Fazendaria, alguns
condominios antigos tiveram inscri¢des independentes atribuidas as areas comuns apenas

para fins tributarios.

Com a edicao da Lei Municipal n® 2.597/08, o art. 13, §4° passou a prever
expressamente que area do terreno de uso comum seria dividida pelo nimero de condéminos,
o que levou a revisdo da base de calculo de diversos imoveis localizados em condominios

mais antigos.

Naturalmente, essa modificag@o so pode ser aplicada aos fatos geradores futuros,
conforme dispde o art. 146 do CTN, razdo pela qual as modificagdes cadastrais, apesar de
corretas, devem produzir efeitos ex nunc. Apenas as modificagdes decorrentes de erro de fato
€ que autorizam a realizagdo de langamentos complementares (art. 145, I1I, CTN c/c art. 149,

VIII, CTN c/c art. 16 do CTM).

Por fim, rejeito a alegagdo de que a drea remanescente teria sido incorporada ao
Parque Industrial da Serra Tiririca, conforme Lei Estadual n° 5.079/07. Isso porque a referida
lei apenas declarou a area como de utilidade ptblica, ndo impedindo a fruicdo da propriedade.

Trata-se, pois, de mera limitagdo administrativa e ndo de hipdtese de perda da propriedade.
Logo, ndo se pode afastar a tributagao pelo IPTU por tal argumento.
Pelo exposto, acompanho o parecer da d. Representagdo Fazendaria e voto pelo
conhecimento e desprovimento do recurso voluntirio e pelo conhecimento parcial e
desprovimento do recurso de oficio, mantendo-se in fotum a decisdo de primeira instancia.

Niteroi, 30 de maio de 2023.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 30/05/2023 12:46
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

Retornando os autos ao Conselheiro Eduardo Sobral, devido o seu pedido de suspensdo do julgamento

ocorrido na Sessao de n° 1430, realizada em 18 de junho do corrente.

Documento assinado em 08/07/2023 09:24:48 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO / MAT: 2265148
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Sr. Presidente,

Nos termos do art. 28, II, do Regimento Interno do Conselho de Contribuintes
do Municipio de Niterdi, solicito a realizagdo de vistoria in loco, a fim de que sejam apurados

os seguintes aspectos faticos:
1. Identificacdo fotografica das areas privativas 1 a 35, bem como da
area remanescente de 368.375,76 m? do Condominio Village

Itacoatiara;

2. Identificacdo fotografica das 4areas de uso comum pelos

condoéminos do Condominio Village Itacoatiara;

3. Se existem acessdes artificiais (edificagdes, jardins etc.) na area

remanescente de 368.375,76 m?;
4. Se os titulares das areas privativas 1 a 35 exercem alguma posse
sobre a area remanescente de 368.375,76 m? ou se esta € exclusiva
de terceiros.
Com a juntada do laudo de vistoria técnica, rogo por nova conclusdo.
Niterdi, 23 de julho de 2023.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 23/07/2023 12:24
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

A Representante da Fazenda Maria Elisa Vidal Bernardo, para anexar ao processo as ortofotos extraidas
do sistema Civitas relativas as areas referidas na solicitacao de diligéncia feita pelo Conselheiro Eduardo

Sobral e aprovada na Sessdao de Julgamento 1435. de 26/07/2023. Apo6s, retorne-se este processo.

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho de Contribuintes

Documento assinado em 26/07/2023 17:47:25 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090

Data: 31/07/2023 10:01 aasa, Elaaludal Bonrasder
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SECIF - COORD CAD. IMOB - FISCALIZACAO

Senhor Presidente,

Seguem anexas as fotografias do condominio Village Itacoatiara, incluindo a por¢do denominada
"4rea condominial".

Entrentanto, como essa area nao esta inteiramente representada na planta anexada aos autos, ndo ¢
possivel identificar seus limites exatos nas fotografias.

Conselho de Contribuintes, 31 de julho de 2023.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Documento assinado em 31/07/2023 10:23:09 por MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2423090
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Ao SEDIL, solicitando que seja procedida a diligéncia solicitada pelo Conselheiro Eduardo Sobral
(arquivo n° 35) com a maior urgéncia possivel (prazo maximo de quinze dias), considerando as fotos e
informagdes apresentadas pela representante da Fazenda Maria Elisa Vidal Bernardo.

Conselho de Contribuintes, 31/07/2023.

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho de Contribuintes de Niteroi.

Documento assinado em 31/07/2023 11:09:36 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403



PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 207

* NITEROI

SEMPRE A FRENTE

Ao Senhor Presidente do Conselho de contribuintes,

Em diligéncia foi identificado que os condominios utilizam apenas as areas de
circulacao, ruas que dao acesso aos seus respectivos lotes, mas nao estao localizadas na area
remanescente de 368.375, 76m?.

Referente a area remanescente, nao foi identificado nenhum tipo de muro, guarita, ou
se quer qualquer tipo de divisdao com o condominio. Ressalto ainda que nao é possivel acessar
essa area, fica localizada em uma regidao em aclive acentuado e de mata fechada.

Seguem fotos tiradas em diligéncia.

1 - Entrada do condominio:
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2 — Circulacao do condominio:




PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 209

¥ NITEROI

SEMPRE A FRENTE




PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 210

NITEROI

SEMPRE A FRENTE




PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 211

-

NITEROI

SEMPRE A FRENTE




PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 212

¥ NITEROI

SEMPRE A FRENTE

3 — Ponto onde existe 0 “acesso” a drea remanescente de 368.375,76m?2.
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Assinado por: LUIZ PAULO AMARAL DO NASCIMENTO - 2398266 32 12 E i i- EL Mo ﬁ

Data: 10/08/2023 16:05
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Ao Conselheiro Eduardo Sobral Tavares, com a solicitagao de diligéncia atendida.

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho de Contribuintes de Niteroi.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Documento assinado em 11/08/2023 14:53:04 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL

DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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Sr. Presidente,

Nos termos do art. 28, 11, do Regimento Interno do Conselho de Contribuintes
do Municipio de Niter6i, solicito o retorno dos autos ao setor de diligéncias, a fim de que
identifique as areas privativas 1 a 35, bem como da drea remanescente de 368.375,76 m? do
Condominio Village Itacoatiara nos mapas de fls. 201/204.

Com a resposta, rogo por nova conclusgo.

Niteréi, 14 de agosto de 2023.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 14/08/2023 19:59
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Ao Sedil, solicitando o atendimento do pedido do Conselheiro Eduardo Sobral com urgéncia.

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho de Contribuintes de Niteroi.

Documento assinado em 16/08/2023 08:34:05 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL

DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SECIF - COORD CAD. IMOB - FISCALIZACAO

Ao Sr. Presidente,
Segue imagem identificando as areas privartivas do Condominio Village Itacoatiara. J4 a area

remanescente teve sua delimitagdo meramente ilustrada, uma vez que ndo tenho recursos para definir o
tracado do terreno, exceto o acesso, que ¢ exatamente onde esta sendo indicado.

Vi Bl o o Mesimss

Documento assinado em 16/08/2023 22:27:28 por LUIZ PAULO AMARAL DO NASCIMENTO -
AGENTE ADMINISTRATIVO / MAT: 2398266
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Ao Conselheiro Eduardo Sobral, com a solicitagao respondida pelo SEDIL.

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho de Contribuintes de Niteroi.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Documento assinado em 17/08/2023 09:34:44 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL

DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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Sr. Presidente,

Solicito a intimag@o do recorrente, a fim de que traga aos autos, no prazo 5

(cinco) dias, a Convengdo de Condominio do Village Itacoatiara.

Ap6s o decurso do prazo, com ou sem manifestagdo do recorrente, rogo por nova

conclusdo.

Niter6i, 17 de agosto de 2023.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 17/08/2023 11:48
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At 1. Parcelumento da Area 103 da ua das Onguideas em  Macoatiara, com
416 046,75 m2 no 2° Disi. De Niterdi adquirido em maior porglo, pelos
conddminos em 10/0%8] escritura lav, Pelas notas do 18° of do Rio de
Janeiro devid. Registrada no RGI da 7° cire. De Niter6i, no liv.2 BT, [
L3 v. em 20005786 e L. 2D7 [ 68, mai. 13907 de conformidade com
proj. aprov, alravés Proc. 40/S027/83 da PMN, em 33 Aps ¢ uma drea
condominial, destinados ao uso residencial de acordo com a Lei 4591,
art. 8" de 16/12/1964,

AT -, As dieas Privativas destinam-se, exclusivamente, & edificagio de
unidades  residenciais  unifamiliares, independentes,  autdnodmas,
indivisiveis, lérreas ou nssobradadas, “permitida & construglo de
umia unica residéncia em cada Ares Privag

A, 3"- mmmmumm&mmummlm
miatas de preservagho, passagens, acessos, pesqueiro, dreas condominiais
e benfeitorias construidas ou que e vierem a construir, casas de

:;qﬂnﬂtmmmmlmu-luhmhwumlﬂm

Art. 4. S3o pates de propricdade evelusiva squelas pertencenies a cada

conddming ¢ v
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As Arens Privativas nge podesko
Fiiodos fora dos imites do Condominio, T ® ¥ &reas ou lotes | Y
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areas adjacentes sos demais A.P., sendo permitida

A construgao de uma base de, no maximo. 15 ¢m de
al tura:

b) Exereicio de Aualquer atividade industrial ou co-
meraial;

e) Remogno de cercas vivas de A.P. limitrofes ~ com
partes comuns do “Village"™;

d) Utilizagdo diversa da finalidade de resldincia ou
U!Indu-l de formm nociva ou perigosa ao soasego,

a salubridade ou a seguranga dos demals condomi-
nos;

e] Embarago 80 uso das partes comunsi

T) Uso e gozo exclusive por qualquer condémine das
partes comuns, sob qualquer pretexto:

g) Colocagac de materiais de construgdo nas ruas e
outras partes comunmj

h) Pavimentagiao de nllg-dnn ¢ das demals partes co-
mune limltrofes aa A.P.

1) Construgac nas A.P. pituadas entre as ruas f o maAr
de ediflcagoes que possuam mais do que um pavimen
to acima do nivel da rua, salvo nas A.P. de nts
1 &2, 14, 15, 18 e 17, onde serao permitidas ate
dois p:vinantul acima do nivel da rum, por forga
de suas condigcoes tnpn;r-fin-- A diferenga de
nivel entre rua e A.P. devera ser tomada como re-

ferencin a existente o melo da teatada de cada
Aren Privativa;

J) Pintura ou afixagio de letreirom, cartazes, fai-
Kns ol qualsquer outros meios de eununlctg-u wi-
sual ou auditiva em qualquer parte dos imoveis ou
ﬂﬂ'lﬂl-ﬂﬂll‘lﬂ'lll do "Village" ou forade sous limites,
porem a ele se referindo;

1) Promogac de desmatamento e desarborizacac nos Li-
mites do Condominic:

dos do Condominio nom horarios regulamentares de

\I m) Utilizagao de servicos particulares dos emprega-
trabalho

n) Existéncia de animais de proprisdade de conddmi-
| nos, soltos nas runs ¢ demals areas comuns;

©) A promogic de obras ou qualsquer benfeitorias em
lEEuI comung por Llnileiativa de condo
FI o trinl;ruulur no plg to do ta de EE‘!?ln

NZN Vi ol
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te) salarios-minimos, alem de ser compelido a des
fazer o obra ou abster-se da pratica do ato, ca-
bendo ao Sindico, com autorizagic Jjudicial, man-
dar desmancha-la, a custa do transgressor, Se ¢s5-
te nijo deafizer no prazo que lhe for eatipulado;

P) A construgao de muros somente sera permitida nas
areas limltrofes do “Village" com as gue nao lhe
partengam, ouvido o Conselho da Comunidade;

q) Atirar lixo ou dejetos ao mar. Esta pritlnl fil=
Jeitara o infrator a uma multa no valor de 40 (qua
renta) ORTN. O lixo devera ser embalado em sacos
plasticos e colocado junte & entrada de cada resi
dencia, nos horarlos de recolhimento a serem esti
pulados pela Administragac do "Village";

r} 0 uso de armas de fogo, ar comprimide ¢ atiradei-

ras, dentro dos limitesm do "Village". inclusive
nas Areas Privativas;

m) A pratica da caga, aprisionamento e matanga de a-
nimals ¢ passaros nativos. O conddomine responde-
ra por si, por prepostos, empregados, convidados,
parentes, com 0 pagamento de uma multa no valer
de 50 (cinglenta) ORTN por passaro ou animal aba-
tido ou aprisionado. Excluem-pe demte LLomom anl
mais venenosos ou perigosos ao ser humano;

t) Trafego de velculos com carga superior a 5 (elneo)
toneladas, excluldo o peso proprioc do veloulo, vi
sandp, desta forma, evitar acldentea. Oa danos
flsicos ¢ materials, decorrentes de amcidentes com
velculos, maguinas e explosivos serao da inteira
responsabilidade do econdomine;

u) Manter velculo estacionado no logradouro. Todna
an unidades deveran possulr estaclonamento capaz
e mcomodar oB veloulon pertencentes acs morado-
(.. 8

- Bao mervigon basicos do "Village®, no atendimento a
comunidade :

a) l"'l'ﬂl!ﬂii-g de gorte & limpeza dom gramados dos ter-
rencn nao odificados # das unidades residenciain:

b) Promogao de corte e limpeza da grama das calga-
das :

e) Promogao de limpeza sistematica e permgnente da
ruas e partes comuns!

1-L d) Manutengag dos :nrvlqu: de porta de ?L:IIEH

\ I': G { W ) & . {Lur/f
@ L{_‘EE 1)’ * ﬁ;’
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ela do Condominio, tante diurna quanto noturna;

e} Fornecimento de agua as unidades residencials,bem
gomo seu respectivo tratamentoj

£) Hanutengio do cslgamento das ruas e demals Areas
de passagem comum;

g) Manutengho das areas de lazer ¢ demails partes de
recreagno;

) Conmsrvachao das areas de prescrvagio  permanente
das partes comuns do "Village", promovendo, inclu
pive, o replantio das ArVOr&s mortas;

i) Hanutengho das atividades infra-estruturais, 'ﬂ'il
asomo enlgmnmento, i.;ul, engotos, luz & comunicagao
interna = axterna.

PANTE IX

pos ORGROS DO "VILLAGE®

Art. 9% - SEo orgaon do "Villaga™:

a) Assembleia Geral de Condominos;
b)) Conaeslhe Conmultivoj

¢) Conaelhe Fiscal;

d) Administragao.

Beguo 1
; Dn Ansesbleis Geral de Condominos

Art. 10% - Asnembléias Geral e o poder li:lhiln de manlfestagao de
vontade do Condomlnio e que fara executar suas deci-
soen por Intermedio do Conselho Consultive, do Conse
lho Fiscal e do Slndico.

A Amsembleia Geral compete:

a) Eleger e destituir o Sindico, Sub-Sindicos e de-
main membrosa dos Conmselhoa Consultivo € Flscalj

b} Aprovar, anualmente, o Plano tl_l_ :}ntlrllli_drﬂ Con-
dominie & respectiva Pru;r.n;;; Orgasentaria;

" e) Flxar '|q taxm de Condominio: - ‘h.‘-%'

¥ R




PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 225

d) Julgar os atos da Administragaoc; -

&) Autorizar despesas superiores a 20 (vinte) sala-
rin:--inimnl;

f) Deliberar sobre o Fundo de Reserva;
g) Designar comissces;

h) Aprovar abras, bem como R lupnllcin de taxas saps
cinlsn;

1) Delegar atribuigoen ao Sindico e ao Conaelho Con-
Bultiva;

1) Revogar ou reformar decindes do Conselho Consulti
vo & dn ﬂdmlnl-:rlgin;

1) Revogar ou reformar a presente Convengao, com vo-
ton doa condominom gque representem 2/3 do total:

m) Homologar m prestagac de contas da Administragao,
praviamente subscrita pelo Conselho Fiscal.

AFt., 12% - A Assembléin Geral de Condominos rlun%rqli-i!

a) Ordinariamente, em julho de cada ano, para homolo
gar am contas do axercicio anteriar, ocom prauln
parecer do Conselho Fiscal, aprovar a taxa de Con
domlnio, o Plano de Interesse do Condominio & ma
demain medidas definidas nesta Convengao, como
sende de suas atribuigoes primordiaie;

b) Extracrdinariamente, sempre que for necessario,em
qualgquer data.

Art., 13% - As Assemblélas Gerals, Ordinarias ou Extraordinarias
serao convoocadas por carta cenvoeativa, sob registro
postal ou entregus contra-recibo.

As convocagoes serac feitas ﬂﬂl_lﬂtiuid;nnil minima
da 7 (pete) dian & nela constaran, obrigatoriamante:

a) Dim, hora ¢ local da Assemblein;
b) Assuntos que serao tratados;

¢} Quorum com que = reunirag

d] Homs do Convooante.

As Assembleiann Gerais Ordinarias serac convocadas pe
lo 8indico. Se cote nao o fizer, no prazo estabelecl
do, gqualguer condominoe podera faze-lo.

As Appemblaias Gerals Extraordinarias serao conveca-
daa pelo Slndico, Conemelho Consultive ou por gondomi
non gque representem, pelo menos, lflﬂ1ﬂl
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Art, 14% - As Assembléins ‘serso dirigidas por mesa constitulda
pelo Presidente e um Secretaric, sendo eate eacolhi-
do por agueles,

§ Unico - Das deliberagdes tomadas na Assembléia serac realiza
das comunicagSes, por escrito, através de circular

remetida a todos os condominos, no prazo maximo  de
10 (dag) diaa.

Art. 15% - 0 condomine que estiver em atraso com quaisquer paga
mentos devidos ao Condominio nao tera direite a voto.

§ unico - £ permitida a votagio, por procuragio.

Art. 167 - Apn deliberagoes das Assemblelias Gerals obrigam a to-
dos os condominos, inclusive aqueles que dela nio to
mam parte osu que votarem, contrariamente, as ma e -
rias aprovadas.

Art. 177 - Das reunices havidas nas Assemblaias Gerals, perao
lavradas Atas e transeritas no livro proprio.

Sogao LI

Do Caonselho Consultivo

Art. 18% = O Conaslho Conaultivo e Er;l'l':l normativo & d.lllblrll,‘.i_
vo do “"Village" e & constitulde de 5 (cinco) membroa
efetivos @ 3 (treas) suplentes, todos proprietarios.

§ unico = 0 Conselho Conmultive t-:ri. um Prasldente &2 um Seare=
tario, sleitos entre ai,

Art. 19' - Sao, ainda, atribulgdes do Conmeslhe Conmultivoi

a) Coordennr e acompanhar o l:lr:uciu do Plano de In=

Lurunu_du "¥illage" aprovado, anualmente, pela
Asnemolelia Geral;

Hlﬂﬂ'-ﬂl_lﬂl-l" ao Slndico todas ms medidas reputadas,
necesanrias ao elficar Tfunclonamenteo do "Village":

Aproclar todos O8 proJetos que snvolvam modifica-
coes nas condigoes paisagisticas naturais,urbanis
ticas, esteticas e infra-estruturals do "Village";

Boixar normas de conmtrugae dam fachadas dan resi
diéncins a serem edificadas no "Village™, o exami-
nar o8 projetos;

Zelar pela pruulln*l:;n-:r do pltrimnluﬁ/nlﬁlll
_'ﬂ.l | # ([;'-,-
ZN | P ” e H/

.r_"f
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paisagistico, urbanlatice e condigoes infra-estru
turaim ¢ naturais do "Village";

f) Zelar pelo rigorose cumprimento da Convengdo do
"Yillmge™;

g) Subserever, juntamente com o Sindico, atos e pro-
vidéncins administrativas que resultem em aplica-
goo de penalidades e multas.

§ Gnico - Am decisSes do Consslho Consultive serao tomadns pe-
lan mapioria de ssus membros.

r Art. 200 - 0s membros deo Conselho Consultive terao mandato de
1 {um) ano, podendo ser reeleitos por igual periode,
umn Unlon vex.

Art. 21% - As reuniies do Conselho Consultivo sio Ordinarias,
1 (uma) vesz por mea, » Extraordinarias, sempre que
necessarias.

§ unico - 3 (trés) membros do Conmelho poderao, & gualquer tem
po, convocar rm.m!..i.-n dn Conaelho Consultiva, em unrl
ter extraordinario.

Secao III

Do Conselho Fiscal

Art. 227 - 0 Conselho Fiscal @ orgic colegiado de Condominio que
tem por finalidade acompanhar o fiscalizar a geBtao
financeira, zelando pele bom & regular smprego de
sdufi recurscs Cinanceliros.

Art. 24% - O Conseliho Fiscal sera nu-pu-tu de 3 {tres) membros

efetivos e suplentes, em igual numero, escolhidos Pe
ia Assembléis Geral.

= Ao Consmlho Fiscal compets:

| a) Pronunciar-se scbres as contas aprésentadas pels
J Administragio do Condominie;

B) Aprovar os balancetes mensais, bem como o balangec
e o prestagac snual de contas do Condominie;

a) Neglatrar ¢ sxaminar, o qualquer tempo, documen:
\ tos, livros ou papeis relaclionados com n adminis

o r;n.nT.:i. do tundﬂminiﬂ.”{j?l jtiaibf
/4

DR\ Vv #e

FES
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d} Danunclar as irregularidades q-.h; encontrar, suge-

rinds as medidas que considerar uteis ao Condomi{-
nia;

8) Emitir parecer sobrs alienagac ou oneragaoc de bens
imo¥eis o patrimoniais.

§ dnico - 0 Conmelho Fimeal reunir-se-a mensalments.

Segiio IV

Da Administracao do “Vill

Art, 25' - A Administragio & exerolda pels Sindico, mesesporado
por 2 (dois) Sub-Sindices, sendo primeirc e segundo
Sub-Sindicos com mandato de 1 (um) ans, permitida a
reelelcao,

§ 1' - Compete ao Sindice:

al Administrar as atividades gerals do "Village", co-
nd juvado & assessorado pele Conselho Consul Eiva:

b} Exscutar plancs de interesse do “Village", mprova-
don anunlmente pela Assemblein Geral;

g} Piligenclar a conmervacio e guarda dos partes co=
muns & patrimonials do "Village", e zelar pela gqua
lidade doa servigos de interesse da comunidade;

d) Arrecadar dos condominos as sums contribulcoes,bem
como Ilmpor & cobrar asm sultas devidas;

2) Zelar pela seguranga do “Village", coordenande e

controlando om servigos de portaria o wigilancia
diurng & nNoturna

I} Coordennr & controlar & produtividade Hq- servigos
L do Cendominio;

P B) Admitir & dispenasar o pesooal a servige do “Villa-
. ge", de acordo com o quadro aprovado pein ABBEm=
bléin Ceral
1
I

n) Propor a lpunqm ds multas aos transgressores da
! Convengio, atraves de ato proprio, subsorito pelae
Conselho Conpultivo;

= f 1) Diligencimr, a fim da que, nas ssorituras de com=-

1 . - pra s vanda, nos contratos de locagio e outros ti-

\ . tulos que tranafiram a propriedade ou posas dos i-

"t -7 mavein, conote a slausula que obrigue o cessloni-
rio a respeltar an disposicdies dests cnhun-eu:

- @ > WAk )

E DAS D COMUNS -

Das Taxas il f:i /#A
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§) Movimentar a conta bancarim do Condominie;

1) Cumprir e fazer cumprir a Convengao e demais nor-
maa internaz, bem comd u:n:utlr e fazrer executar

as deliberagoes da Assembleia ﬂnrll e do Conselho
Comaul tivog

m) Elnborar e propor projetos de ocupagao e benfelto
rias dos parques comund, ouvindo o Conmelho Con-
sul tivo;

§ Gnico - 0 "Village",através de sua Administragio, poderd
conceder premios acs melhores jardine & planta-
goes ormamentals; :

~ n) Propor a imposigao de taxas espsciais para despe-
sas de inveatimento, ouvida a Aspembleia Gerali

o) Estabelecer normas para o estacionamento de vel-

culos, na medida em gue esta necesaldade as impu-
aEr.

§ 2' - Compete no= Sub-Sindicos:

a) Apsesmoorar, quando necessaria, o Einuiﬂn agsim co
mo nuh-titul—ln pela ordem, &m @eu impedimento.

Art. 269 - 0 Sindico mera responsabilizado, civil e criminalmen
te, pelos danoa e prejulzos que causar as "Village",
por culpa, doleo ou omissao.

Art. 27¢ - 0 8lndigo tera direito a um pro-labore mensal, o oer
fizado pela Assembleia Geral.

Art. 28% - No exerciclo de suas fuanll. podera o Sindico ﬂll!-
gar competencia e responsabilidade para a co-gestao
don campos especificos de atividades do "Village".

A designagio serda formalizada atraves de ato proprio,
balxndo pelo Sindico.

Oa condominos deslgnados t,rin a ﬁhnnn:llturf de co=-
ordenadores, e serao solidarios & co-responsaveis pe
os atos praticados pela Administragac do "Village“.
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Art, 29% - As taxas do "Village" classificam-se em:
a) Taxa menoal
b} Taxns sapecimis.
Art. 30% = A taxa mensal & o valor fixado de contribuigic, des-

tinado A d“puull iz uunl-llﬁl'!l:lﬂ do "Village", an
gbras necessarlas A0 USO COmUm & a prllstl:ln- don ser
vigon de intereane geral.

Art. 317 - A taxa menpal, correspondente a cada unidade, sera
figual a 1/35 do valor total das despesas previstas.

f Unico = O ato de remembrasmento das A.P. adquirlidas nido exong
ra o proprietario do pagamento de mals taxas corres-
pondentes a tantas A.P. quantas forem adquiridas.

Art. 32% - As taxan sspecinis destinam-se a obtengao de receita,

implementacgao de investimentos e de compromissos que

nao possam ser atribuidos e realizados com om recur-
gon da taxa mensal

§ 17" - Parn o atendimento de cada despesa de investimento
ou compromisso sera votada uma taxa espeé¢ial por Am-
sembleia Ceral Extrasordinaria.

§ 2* - 0 "Village" fara uma contribuigio mensal & SOAMI,
cujo valor sera fixado pela Assembleia Geral.
Begao LI

Las Cobreangas

Art. 330 - A cobranga das contribuigies sera realizada ate o dia
. : 10 (dez) de cada méa.
I

4 17 - A condominge que nao pagar a sua contribuigdo no pra-
*n fixado no presente artigo fioa sujeito ac jure mo
ratorie de 1% (um por cento) mo men ® s multa de lﬂﬁ
{dez por cento) sobre o debito que sera atualizado
&\-J.r:nr- o aplicagho dnu indicen de corregao monataria,

| com base na variagas do valor das ORTH.

I'. .H § 21\ - '0 pagamento da multa nono isenta o l.nErl.tur das impli

& 11 cagoes legals, decorrentes da infragao.

LU § 3* - Em principlo, os debitos e as multas deverao ser co-
II'- bradon, amipgavelmente, cabende an Sindlesa, em caso

. TH de recusn, promover as medidas judieimis adequadas,
v R por cujan ﬂﬂlpﬂllﬂ. inclusive as de advogado, NI/‘_;E
M . dera o infrator.

RIS W a1
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Segio 111 —

Das Despesas Comuns

Art. 347 - Am despesas comuns sao todas aguelas gue interessam
a comunidade do "Village", ou que sejam dela decor-
tentes.

§ unico = S0 consideradas despobDas comuns!

a) Pagamento de salario e encargos socinis dom empre
gados de "Willage"i

b) Aquisigio de material de limpeza e conservagao;

e) Pagamente de lue,'agua e telefone de consumo co-
VL §

d) Aquisigiio de moveis, maguinarias e utensilios em
geral, destinados as partes comuns, mediante colg
ta de pregos ou soncorrencia;

J e#) Custelo do publicagoes e de expedientes para a
Condominio;

f) Remuneragao dos servigos prestados por tercelros;

g) Construgcaoc e conservagao das benfeitorias;

h} Manutengdo das demais atividades Infra-estrutu-
rals, areas de lazer e de recreagao do Condominia

|| Art. 38" - O eondomino fquae causnr danos materlals & aumento de

deapesan flcarda responsavel pelo respective dano ou
GXCERn0.

§f Unico - Para on efeitos deste artigo o dano comprovadamente
counado por condomine se nao for objeto de providen-
eias por parte do Sindico do "Village", tornara este

y co-reaponsavel pelo seu ressarcimento.

1) PARTE 1V

FUNDO DE RESERVA

1 s
Art. 38 *1” Fundo de Meserva destina-seé a custear despesas e-
‘wentuaie, obras de nunglrvlgiu. reformas ou substi-
tuigio de aparelhes, maquinas e equipamentos.

Art. 37% - Parp a formagae do Fundo de Reserva, cada ﬁﬂﬁﬂll
. - ?gﬁi!'jﬁf

~
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contribuira com & taxa de 10% (des por cento) sobre
sun taxa mensal de manutencio.

§ unico - O Funda de Reserva Tlcara depositado em Caderneta de

Poupangm, en Estabelecimento oficial da rede Privada
e/ou Estatal.

PARTE ¥

DO PLANO DE INTERESSE DO *VILLAGE®

Art. 38% = 0 Plano de Intgrqll' do “¥illage® - o sonjunto de me

tns ¢ bases dan agden e empreendimentos m serem rea-
lizndon em cada ano.

Art. 38® - O Plano de Interesse do "Village" contera, dentre ou
trom:

i) Prioridatdes 1“fﬂl—1ltruturli!. nelas dofstanten
as referentes a calgamento, agua, esgotos, luz,
comunicagoen, tranaportes & seguranga;

b) Pricridade de lazer e recreagiao;
¢) 0 guadro de empregados do "Village“;

d) Prioridads de contratagmo de servigos de tercel=-

roms;
AR | e) Prioridade de palsagliemo e de conservagao dom re-
JW', guraos naturals;
[ f) Outras agoes e empreendimentos de interesse da co
munidede ;

) Taxas especianis a serem cobradns;
h) Hierarquizagio das prioridades.

A hlgrarquia de priloridades fizadas no Plano de In-
terense do “Village" devera ser rigorosamente obser-
! vadn pelo 8lndico & pelo Conselho Consultive, e a0

podera ser alterada mediante -lnltlltlnln de vontade
dn Assemblein Ceral Extracrdinaria.

E dever da Administragic do "Village" encaminhar,ats
a0 (trinta) dias apos a votagho do Plano de Interes-
ae oo ﬂﬂndnnlnln. copin do Plano a ocada uuﬂd nn+

\\W
XeaN H 3 N ‘2
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PARTE VI s

DAS PENALIDADES E ACOES JUDICIAIS

Art. 42% - Ficam estabelecidas as seguintes penalidades:

a) Pela infragao dom dispositivos desta Convengao ou
dos regulamentos sprovados, multa ate 5 {cinco)sa
larios-minimos regionais, sendo cobradas em dobro
no caso de reincidencis;

b)) PFele retardamento do pagamento de taxas ou gutras
obrigagoes devidas, multa de 10¥ (dez por cento)
sobre o valor da divida e juros de 1% (um por cen
to) mo més, consoante o estipulade pele § 1* de
artigo 337 da presente Convengao;

¢} Am multas e juros moratorios serac creditados a
eanta do Fundo de Reserva.

Art. 43" - A applicagao das penalidades far-se-a atraves de comu
nicacio formal do 2{ndico.

PFARTE VII

DOS DIREITOS DOS cONDOMINOS

Art. 44% - Cada condomino tem o direito de usar e flulr,com ex-
elusividade, de sum unidade autdnoma, segundo  suas
conveniencias o interesses, condicionados, una e ou-
tros, as normas de boa vizinhanga, e Eaﬁiri usar os

partes & col#as comuns de mansira & NAD caumar dano
ou incomodo nos demals conddminos ou moradores, nem

obstaculos ou embaragos ao bom uso das mesmas partes
de todod.

Sho, alnda, direltos dos condominos:

B) Obtengio dom servigos de corte e limpeza de seus
terrencs, calgadns e pArques comuns;

| b) A obtengic dos servigos de portaria e de vigilan-
\ eia diurna e noturna com protegac a privacldade e
seguranga de cada unidade residencial;

c] 0 fornecimento de Aguam tratada, ﬁ!itiﬂ A AD COn-
sumn de cada unidade residencial e a ﬁlﬂutiﬂpiu
ﬂnn reapectivoe jardins;

£
(}") fli QL f“'&ﬁwﬂ/\ (;’

'
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d) A obtengao de pervigos permanentes e sistematicos

de manutenciao dos calgamentos, limpeza das ruas e
galerias de aguas pluvials;

¢) 0 usufruto das areas de lazer ¢ ds esportes, bem
asaim sus respectiva manutengao & conasrvagao;

) A obtengao de servigos de manutencno & preserva-
¢io das arvores comuns ¢ demals recurscs naturais
localizados nos parques, cAlgadas & progam;

g) A obtengao de servigo de :uuunlu.;iil internas a
exEsrnnm;

h) A nnnuttn;:u ¢ o reparo das redes internas de co-

municagas, luz ¢ forcga, aguas, esgotos e aguas
pluvinim;

1) A repressntagao contra ato praticado pela Adminis
tragio ou por terceiros = que colidem com as veda
gqu eatipuladas no artige 7% da presents Conven-
gao,

§ Unico - O nio atendimento permanente ¢ sistematico dos 1ltens
constantes do presente artige enssjara que cada con-
domino repressnte contra a Administragac Jjunto wo

Congelhe Consultive ou peranta a ﬁlllnhlill Geral EE
traordinaria.

] PARTE WIII

DOS DEVERES DOS conDOMINOS

Art, 46°% - Sio doveres primordiais dos conddminos:

;2.
a) Respeito integral as prolbigoes constantes do ar-
\ tigo 7' da presente Convengao; .
b) Pagamento das taxas de condominie nas épocas pré-

prias ¢ com a pontualidade devida;

| | ¢) Obedecer as normas balxadas pelo Conselho Conmul=-

| tivo pars edifieagno das fachadas das residencias,
| A4 bem gomo para om projetos;

¥, | d) Deixar um afastamento lateral minimo de 1,50 me-

_ tros da construgao com a divisa das A.P.;
i \ ¢} Conatrulr sistema de tratamentg-de piscina, pre-
ﬁ = vendo a ligacao desta, dire nte, a rede de a-

S ~,-I‘;1I puan [.rl.l.l-‘fl.l'l.ﬂ-i ; ﬁa“ Lip
e |~
1%
\ . ‘? ﬁrf’ Cﬁ 1

—— e f ‘&t_
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f) Preparoc de obras com & col o @ agao de l-l.l‘.lr'llll =
erganizacao do canteire de obras dentro doa pro=
prios terrenos asendo sxpressamente vedado o prepa
ro, concretagem ou cimentagic nas ruas calgadas e
pangues do "Village";

f£) Inoentivor e preservar 08 recursacs naturale, pal-
sagiaticos, a flora ¢ a founag

h) Colocagao de cailxas de depositos de materiais de
construgac nas calgadas para os casos de terrenc
com declividade;

i) Heservar em suas A.P. um minimo de 60% (sessenta
por cento) de area verde o fou de aroms de recrea-
gao (piscinas, campo de volel ete.). Excetuam-se
neate item asm Areams Privativas de nts 14, 15, 16
@ 17, onde eate percentual devera ser de 50% (ein
qisnta por cento);

J) E obrigatéria a construgio de um reservatoric de
agua dea, no minimo,5.000 (cinco mil) litroa de ca
pacldade em coda unidode;

1) O corte de Arvores somente serda permitido para a
?ﬂnutrﬂu:in de unidadea residenciais. O corte nas
arcas definidas no item "1™ deste artige, gquando
necegsario, sera obrigatoriamente repoato atravea
do replantio;

m) O condomine que mantiver animais domésticos deve-

| ra cercar, com tela protetora da marca “Page" ou
similar, tode o perimetro de sum A.P., de modo &
impedir a fuga dos mesmos para as lrll! vizinhas.

n) Execiutar,obrigatorisments,as instalagoes -lnltlﬂil:
fosasas, (il tros o sumidoures,em rigorosa obediencia
aon projetes aprovados pela FEEMA.

PARTE IX

DISPOSICOES THANSITORIAS

0 "Village" fara a cobranca do rateio das despeaas
referentes a !Hltllltﬂﬂ da rede de energia eletrica
gntre os condominog diretamente beneficindos pela

passagam da meama na testada de seus terrencs, fggr

meio de taxa especial. .
V/
PARTE X
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Ar. 48"- A presente Convenglo obrign a todos wpn]ﬁmi:m; promitentes
compradores, cessionirios, promilentes cessionirios, locatirios, seus
hierdeiros e sucessores,

Art. 49° - Aos casus omissos na Escritura de Convenglio aplica-se, no que couber, a
legisligdo vigente.
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CARTORIO DO 16° OFICIO DE NITEROI

C.G.C. 30.589.543/0001-57

AV. AMARAL PEIXOTO, n® 507/ 4° ANDAR
TEL.: 717-8712
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Instituto Estadual do Ambiente
Diretoria de Biodiversidade Areas Protegidas e Ecossistemas

ASSUNTO: Esclarecimentos sobre localiza¢do de Terreno
REQUERENTE: Condominio Village Itacoatiara
I. ANALISE

O presente parecer técnico tem por objetivo responder o Oficio do Condominio Village Itacoatiara, de 1 de
abril de 2022, que solicita esclarecimentos acerca da area remanescente de matricula RGI 13907-A.

1) Se a drea remanescente de matricula RGI 13907-A foi englobada pelo Parque da Serra da
Tiririca:

Considerando a Lei Estadual n°® 1.901, de 29 de novembro de 1991 e Lei Estadual n°® 5079, de 3 de
setembro de 2007, que dispdem sobre os limites do Parque Estadual da Serra da Tiririca (PESET),
podemos declarar que as areas remanescentes que margeiam as laterais das Areas Privativas 13 e 18 e
os fundos das areas privativas 18, 19 a 35, encontram-se totalmente inseridas nos limites do PESET,
com base em andlise realizada em gabinete a partir da leitura do memorial descritivo, tendo como
referéncia o trecho "E delimitada por uma linha perimetral com inicio na orla maritima no ponto 1 de
coordenadas (NE 7 457.780,00; 700.790,00); segue na direcdo noroeste pelo limite do Condominio Village
Itacoatiara até encontrar a testada do lado esquerdo da area particular AP 13 de coordenadas (NE 7
457.912,65; 700.733,15); segue na dire¢do sudoeste pela lateral da area particular destinada ao
reservatorio de abastecimento de dgua potavel do Condominio Village Itacoatiara até encontrar o ponto de
coordenadas (NE 7 457.908.,71; 700.723,96); segue na dire¢do noroeste pelos fundos da area privativa
destinada ao reservatério de dgua potavel do_Condominio Village de Itacoatiara até encontrar o ponto de
coordenadas (NE 7 457.936,28;_700.712,14);_segue na direcdo nordeste pelo lado da area privativa
destinada ao reservatorio de dgua potdvel at€é encontrar o ponto de coordenada (NE 7 457.940.22;
700.721,33)_segue na direcdo noroeste pela lateral direita da drea privativa AP 18 até encontrar o fundo
desta area privativa no ponto de coordenada (NE 7 457.977,91;_700.705,18);_segue na dire¢do nordeste
pelo fundo das dreas privativas AP 18, AP 19, AP 20, AP 21, AP 22, AP 23 até encontrar o ponto de
coordenada (NE 7 458.030,94;_700.768.38);_segue na direcdo nordeste pelo fundo das éreas privativas AP
24, AP 25, AP 26, AP 27, pelo fundo da drea privativa condominal referente ao jardim e fundo das éreas
privativas AP 28, AP 29, AP 30, AP 31, AP 32, AP 33, AP 34, AP 35 até encontrar o ponto de coordenada
(NE 7458.105.00;.700.955.00)"

Em suma, o Parque ¢ limitrofe as areas privativas supracitadas. Neste sentido, todo o remanescente dos
fundos e laterais pertence aos limites de Prote¢éo Integral do PESET.

2) Em caso de a area efetivamente pertencer ao Parque da Serra da Tiririca, se os condominos do
Condominio Village Itacoatiara teriam direito a posse de tal area ou qualquer tipo particular de sua
utilizacao ou usufruto.

Como a area pertence aos limites do Parque Estadual da Serra da Tiririca, que ¢ uma Unidade de
Conservacdo de Protegdo Integral, ndo é permitido que os conddminios tenham direito a posse da area. De
acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo, Lei 9.985/2000, ¢ permitido apenas o uso
indireto dos atributos naturais, ou seja: aquele uso que ndo envolve consumo, coleta, dano ou destrui¢éo
dos recursos naturais. Ou seja, ndo € permitido qualquer tipo supressdo de vegetagdo, limpeza de terreno,
construcdo de infraestrutura e outros.

II. CONCLUSAO

Neste sentido, concluimos que areas remanescentes que margeiam as laterais das Areas Privativas 13 e 18
https://sei.fazenda.rj.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_externa.php?d-qBlg_KF4_2fdKMgucKGw2SOOsdRDgKOTtYk... 1/2
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e os fundos das areas privativas 18, 19 a 35 do Condominio Village Itacoatiara, encontram-s¢ totaimente
inseridas nos limites do PESET.

O PESET, no uso de suas atribui¢des, declara que, s.m.j., TEM A OPOR, em relagdo a posse por parte
dos condéminos ou qualquer tipo particular da utilizag&o ou usufruto das areas remanescentes de matricula
RGI 13907-A.

Rio de Janeiro, 12 de abril de 2022.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.fazenda.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php?

Referéncia: Processo n2 SEI-070029/000348/2022 SEI n2 31394989

Avenida Venezuela, 110 - Bairro Saude, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20081-312
Telefone:

https://sei.fazenda.rj.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_externa.php?d-qBlg_KF4_2fdKMgucKGw2SOOsdRDgKOTtYk... 2/2

Assinado por: NILCEIA DE SOUZA DUARTE - 2265148
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

De ordem ao Conselheiro Eduardo Sobral Tavares para prosseguimento, informando que encontra-se
anexo a Convencao do Condominio Villageltacoatiara conforme solicitado nos autos.

Em 22/08/2022

Documento assinado em 22/08/2023 14:02:28 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148



PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 243

SEMPRE A FREMTE
EMENTA: IPTU — Recursos voluntario e de oficio —
Obrigagdao principal — Langamento complementar —
Alteracao de elementos cadastrais — Atribui¢ao de fragdes
da 4rea comum aos conddéminos — Impossibilidade —
Auséncia de condominio edilicio regularmente instituido —
Inteligéncia da Lei n® 4.591/64 — Desmembramento de
gleba em areas privativas — Inteligéncia da Lei n° 6.766/79
— Condominio de fato — Area denominada “condominial”
que ¢ de propriedade exclusiva de terceiros — Uso e gozo
vedados por lei — Auséncia de elemento constitutivo do
condominio edilicio — Recurso voluntario conhecido e
provido — Recurso de oficio parcialmente conhecido e

desprovido
Exmo. Sr. Presidente e demais membros deste Conselho,

Trata-se de recurso voluntario interposto por ESPOLIO DE ARTHUR
ROBERTO ATARIAN E OUTROS e de recurso de oficio interposto pela FAZENDA
PUBLICA MUNICIPAL em face da decisio de primeira instincia que julgou
parcialmente procedente a impugnagdo aos lancamentos complementares de IPTU
relativos aos exercicios de 2014 a 2019 dos imdveis inscritos sob o n° 167.218-7 e n°

167.215-3.

Os langamentos em questdo se devem a procedimento de fiscalizacdo
realizado por meio do PA 030/0017588/2019, no qual se constatou a necessidade de
atribuicao de fragdes da area comum do Condominio Village Itacoatiara aos condominos,

nos termos do que prescreve o art. 13, §4°, do CTM.

Em sede de impugnacao, o contribuinte sustentou que: (i) a drea supostamente
comum seria de uso privativo de Paulo Romero de Castro Menezes; (i1) a referida porgao

de terra foi adquirida em 1982 por Paulo Romero da Castro Menezes, que detinha a posse
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e o pleno dominio do terreno até 2007, quando incorporado ao Estado do Rio de Janeiro

para amplia¢ao do Parque Estadual da Serra da Tiririca.

A autoridade de primeira instidncia, com base no parecer de fls. 67/71, julgou
parcialmente procedente o pedido por entender que os langamentos complementares
foram motivados por mudanga de critério juridico da Administragdao Tributéria, de modo
que sO poderia alcangar os fatos geradores futuros. No entanto, foram mantidas as

alteragOes cadastrais efetuadas, com a atribuicao de fragoes ideais aos condominos.

Em sede de recurso voluntario, o recorrente renova os argumentos

apresentados por ocasido da impugnagdo em primeira instancia.
Recurso de oficio com base no art. 81 do PAT.

A seu turno, a d. Representagdo Fazendaria opinou pelo conhecimento do
recurso voluntario e seu desprovimento, € pelo conhecimento parcial do recurso de oficio

e seu desprovimento.

Na sessdo n° 1.435, solicitei diligéncia técnica, a fim de que fossem
respondidos os seguintes pontos: (i) identificacdo fotografica das areas privativas 1 a 35,
bem como da area remanescente de 368.375,76 m?> do Condominio Village Itacoatiara;
(i1) identificacdo fotografica das areas de uso comum pelos condominos do Condominio
Village Itacoatiara; (ii1) se existem acessdes artificiais (edificacdes, jardins etc.) na area
remanescente de 368.375,76 m?; (iv) se os titulares das areas privativas 1 a 35 exercem
alguma posse sobre a area remanescente de 368.375,76 m? ou se estd ¢ exclusiva de

terceiros.

Remetidos os autos ao setor competente, foi elaborado mapa fotografico da
area, bem como realizada vistoria no local, constatando-se os seguintes aspectos: (i) os
condominos utilizam apenas as areas de circulagdo, ruas que dao acesso aos seus

respectivos lotes, mas que ndo estdo localizadas na 4rea remanescente de 368.375,76 m?;
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(i1) ndo foi identificado nenhum tipo de muro, guarita ou qualquer tipo de divisao do
condominio com a area remanescente, a qual € inacessivel por ficar em zona de aclive

acentuado e mata fechada.
O parecer técnico foi complementado pelas informagdes de fls. 217/218.

Foram acostados aos autos copia da convengao de condominio (fls. 221/239),

bem como parecer emitido pelo Instituto Estadual do Ambiente — INEA (fls. 240/241).
E o relatério.

Presentes os requisitos gerais de admissibilidade do recurso voluntario, razao
pela qual o conheco na integralidade. J4 em relag@o ao recurso de oficio, apenas o conhego
relativamente a inscri¢ao n° 167.215-3, forte no que dispde o art. 1° da Resolugdo SMF

n° 49/2020.

No mérito, cinge-se a controversa sobre a natureza juridica da area de
368.375,76 m?, denominada “4rea remanescente”, a qual é atribuida ao Condominio
Village Itacoatiara como area comum que nao teria sido rateada entre os condominos ao
tempo da aprovagao do projeto perante a Prefeitura de Niteroi e institui¢do do condominio

perante o Registro Geral de Imoveis.

Por um lado, o recorrente sustenta que no ano de 1982 o Sr. Paulo Romero de
Castro Menezes, em conjunto com o Sr. Vivekananda Pontes Silva, o Sr. Aluisio Pitta da
Matta e o Sr. José Maria Coelho Costa, adquiriu uma porcao de terra denominada Gleba

01, com 514.286,75 m? de area.

Em 1983, os interessados teriam encetado processo administrativo junto a
Prefeitura de Niterdi com o objetivo de implantar um condominio, denominado

Condominio Village Itacoatiara, a partir de parcela da area da Gleba 01.
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J& em 1986, a Prefeitura de Niterdi teria aprovado a implantacdo do
Condominio Village Itacoatiara com area total de 416.046,75 m?, sendo 47.670,99 m? de
area utilizada (areas privativas e ruas) e 368.375,76 m? de area nao utilizada
(condominial). No mesmo ano, teria ocorrido o desmembramento da Gleba 01 em Gleba
01-A (com 98.240 m?) e Gleba 01-B (com 416.046,75 m?), esta ultima utilizada na

implantacao do condominio.

Ainda em 1986, teria ocorrido o desmembramento da Gleba 01-B em 36
areas: 35 areas no total de 47.670,99 m? (AP 001 a AP 035) e 1 arca de 368.375,76 m?
(area remanescente). Para cada area, incluindo a area remanescente, foi aberta uma
matricula propria perante o 16° Oficio de Niteroi entre os anos de 1987 e 1997. Porém,
ao contrario das demais, area remanescente teria sido mantida na posse e propriedade do

Sr. Paulo Romero de Castro Menezes.

Por outro lado, a d. Representa¢do Fazendaria sustenta em seu parecer que o
projeto original do Condominio Village Itacoatiara previa que a metragem total das areas
privativas corresponderia a 44.928,97 m?, de modo que a porcao do terreno denominada
“area condominial”, com 368.375,76 m?, ndo foi considerada como privativa, ja que sua

area ¢ significativamente superior.

No mais, aduziu que o proprietario do terreno original, ao apresentar um
projeto de condominio, deve indicar expressamente as areas privativas e comuns. E que
se o proprietario original quisesse que a “area condominial” ficasse a ele vinculada, sem
integrar o condominio como area comum, deveria ter designado o terreno como “area

privativa” no projeto.

Por tais fatos, sustenta a d. Representacdo Fazenddria que a porcdo de terra
denominada “4rea remanescente” ndo foi transformada em érea privativa pelo Registro

Geral de Imoveis, mas classificada como “area condominial”.
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Por fim, esclarece que a Lei Municipal n° 480/63 ndo possuia expressa
previsdo de rateio da area comum do terreno pelas unidades, razao pela qual alguns
condominios antigos tiveram inscri¢des independentes atribuidas as areas comuns no
momento do cadastramento, mas apenas para fins tributarios. Isso, contudo, ndo teria o
condao de constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre imoveis, transformando

uma area comum em area privativa.

Apoés extensa andlise dos documentos carreados aos autos, das alegacdes
recursais, do parecer da d. Representagdo Fazendéria, bem como diante da vistoria
realizada, me convenci da irregularidade da tributagdo, na medida em que a area de
368.375,76 m?, denominada “area remanescente”, ndo pode ser considerada area comum

do Condominio Village Itacoatiara, mas area privativa do Sr. Paulo Romero e outros.

De fato, no ano de 1982, o Sr. Paulo Romero de Castro Menezes, em conjunto
com o Sr. Vivekananda Pontes Silva, o Sr. Aluisio Pitta da Matta e o Sr. José Maria
Coelho Costa, adquiriu uma por¢ao de terra denominada Gleba 01, com 514.286,75 m?

de area. E o que demonstra a certiddo emitida pelo 16° Oficio de Niter6i (R-05):

Lo 31287, folhas 193, Que no R-05, em 20/04/1.982, consta (AQUISICAD) -
Transmitente - ESPOLIO DE MARIO MENTGES, inscrito no CPF sob o n®
048 355 457-91. Adquirentes - 1) VIVEKANANDA PONTES SILVA, & sua mulber
VERA MARIA LAGE PONTES: 2) ALUISIO PITTA DA MATTA, e sua mulher
MARIA CRISTINA COSTA MATTA. 3) PAULDO ROMERO DE CASTRO
MENEZES SILVA, e sua mulher LEILA FERRO E SILVA; 4) JOSE MARIA
COELHO COSTA, e sua mulher GIODCONDA MACACCHERO COSTA: todos
acima qualificados. O ransmitente vendeu acs adquirentes por CR$3 800,000,00
(expressio monetiria da época), 10% (der por cento), do imbvel acima
malriculado, conforme escritura de 18/01/1,982, em Nolas do 18° Oficic do Rio de
Janeiro, no Livio 3.288, folhas 024; Que, na Av-06, em 0B/01/1.986, consia

De outra banda, também ¢ fato que em 1986, nos autos do processo

administrativo 040/05027/1983, foi aprovada a implantagdo do Condominio Village
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Itacoatiara com area total de 416.046,75 m?, sendo 47.670,99 m? de area utilizada (areas

privativas e ruas) e 368.375,76 m? de area nao utilizada (condominial):
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Contudo, me parece que o condominio, apesar de aprovado pela Prefeitura de
Niter6i, ndo foi legalmente instituido a época pelos interessados. Isso porque os
apontamentos seguintes na certiddo original do terreno (matricula 13.907), emitida pelo
16° Oficio de Niterdi, sdo AV-06 (TERMO DE RESPONSABILIDADE DE
PRESERVACAO DE FLORESTA), AV-07 (DESMEMBRAMENTO), AV-08
(DESMEMBRAMENTO DA AREA 01-B) e¢ AV-09 (CONVENCAO DE
CONDOMINIO).

Como se vé, ndo ha qualquer referéncia ao registro de instituicdo de um
condominio, conforme prescrevia o art. 7° da Lei n® 4.591/64, norma vigente ao tempo

dos fatos narrados:

Art. 7° O condominio por unidades autdbnomas instituir-se-a por ato entre
vivos ou por testamento, com inscricdo obrigatoria no Registro de
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Imével, déle constando; a individualizacdo de cada unidade, sua

identificacdo e discriminagdo, bem como a fragdo ideal sdbre o terreno e
partes comuns, atribuida a cada unidade, dispensando-se a descrigdo
interna da unidade.

Ao que parece, os interessados, de maneira inadvertida e com a concordancia
do Registro Geral de Imoéveis, promoveram em 1986, a partir de um projeto de
condominio aprovado pela Prefeitura, o desmembramento da Gleba 01-B, com area
416.046,75 m?, em 35 outras areas, designadas pelas siglas AP 001 a AP 035, acrescida

de uma area denominada “area condominial”.

Para tanto, se utilizaram, ao que tudo indica, de certiddo emitida pela
Secretaria Municipal de Fazenda (fls. 101) cujo teor aponta para um “desmembramento”,

o que levou o Registro Geral de Imoveis, por erro, a averbar tal instituto na matricula:

E o que se extrai da AV-08 (Matricula 13.907), a qual, inclusive, alude a Lei
n® 6.766/79, que trata do parcelamento do solo urbano, e ndo a Lei n® 4.591/64, que regia

os condominios em edificacgoes:
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Com efeito, nos termos do art. 2°, §2°, da Lei n® 6.766/79, o desmembramento
consiste na “subdivisdo de gleba em lotes destinados a edifica¢do, com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou amplia¢do dos ja

existentes”.

Ja o condominio edilicio se caracteriza, conforme art. 1.331 do Cddigo Civil,
pela reunido em edificagdes de “partes que sdo propriedade exclusiva, e partes que sdo
propriedade comum dos condominos”. Em outras palavras, o condominio refere-se
exclusivamente aos imoveis onde coexistem partes comuns e partes exclusivas, de modo
que ¢ proprio de tal instituto a copropriedade e a composse sobre determinadas areas do
bem (“partes comuns™), cujo uso e gozo ¢ compartilhado pelos sujeitos sem a exclusdo

dos demais.

Sem embargo, apds a averbacao do desmembramento junto ao Registro Geral
de Imoveis, as areas designadas pelas siglas AP 001 a AP 035, em conjunto com a “area
condominial”, foram objeto de escritura de extingdo de condominio celebrada em 1986
perante o 16° Oficio de Niter6i (fls. 107/112). Contudo, pelo teor do documento,
permaneceram em condominio as areas designadas pelas siglas AP 003, AP 026, AP 027

e a “area condominial”.

Note-se que nao houve a extingdo de um condominio edilicio (que sequer foi
instituido), mas a extingdo da copropriedade (condominio geral) sobre parte das areas
resultantes de um desmembramento operado com fulcro na Lei n°® 6.766/79. Assim, entre

os anos de 1987 e 1997, foram abertas matriculas para cada area, inclusive a area
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remanescente (“area condominial”), conforme se extrai da certiddo emitida pelo 16°

Oficio de Niteroi.

E cedigo, contudo, que consta registrada nas matriculas das areas designadas
pelas siglas AP 001 a AP 035, bem como na matricula da “area remanescente” (13.907-
A), a Convengao do Condominio “Village Itacoatiara”. Esta convencao foi lavrada por
instrumento particular e registrada no livro 3-B Auxiliar, folhas 032, sob o n° 537 em

14/01/2022.

Ocorre que a convencao registrada se refere, a meu sentir, a um condominio
de fato existente entre os proprietdrios das areas AP 001 a AP 035 e¢ da “area
remanescente”, pois tal condominio nunca foi registrado no Cartorio de Registro de
Imoéveis (art. 1332, CC). Nao se trata de convengdo de um condominio edilicio

regularmente instituido, conforme prescrigao das regras de direito privado.

Em verdade, como esclarece a literatura, “no condominio de fato, os
proprietarios de imoveis oriundos de loteamento convencional, regido pela Lei 6.766/79,
reuinem-se informalmente e passam a se comportar como condominos regidos pela Lei
4.591/64, criando-se, assim, a figura de um condominio aparente, através das

associacées de moradores™".

Com efeito, ainda que o condominio seja irregular (condominio de fato), o
registro da convencdo tem o importante papel de gerar efeitos perante terceiros, nos

termos do art. 1.333, pardgrafo tnico, do Cédigo Civil:

Art. 1.333. A convencdo que constitui o condominio edilicio deve ser
subscrita pelos titulares de, no minimo, dois ter¢os das fracdes ideais e
torna-se, desde logo, obrigatoria para os titulares de direito sobre as
unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detengéo.

I LOMEU, Leandro Soares. Atualidades do condominio de fato. Revista da EMERJ, v. 13, n° 49, 2010.
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Paragrafo unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convencao do

condominio devera ser registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

Por isso, ndo se pode inferir, a partir do registro de uma convengdo de
condominio, que haja propriamente um condominio edilicio regular, com partes
exclusivas e partes comuns, nos termos do art. 1.331 do Cédigo Civil. No caso, a meu
sentir, sdo 36 areas privativas, devidamente individualizadas perante o Registro Geral de

Imoveis, cujos registros gozam de presuncao de veracidade enquanto ndo invalidados (art.

1.245, CC).

No mais, tais constatagdes juridicas vao ao encontro das informagdes faticas
colhidas pelo setor técnico em cumprimento a determinagdo deste Conselho de
Contribuintes. Isso porque, consoante vistoria in loco, os conddminos “utilizam apenas
as areas de circula¢do, ruas que ddo acesso aos seus respectivos lotes, mas ndo estdo
localizadas na area remanescente de 368.375,76 m?’. Em relagdo a area remanescente, o
setor informou que “ndo foi identificado nenhum tipo de muro, guarita, ou se quer
qualquer tipo de divisdo com o condominio”, mas que “ndo é possivel acessar essa area,

fica localizada em uma regido em aclive acentuado e de mata fechada”.

Por certo, o condominio edilicio, como ressaltado anteriormente, se
caracteriza pela conjugag¢do de partes privativas e partes comuns, sendo estas de
copropriedade e composse dos conddminos. Assim, a contrario sensu, se nido ha
copropriedade, nem composse, fica faltando um dos elementos constitutivos desse

instituto juridico.

No caso em tela, as fotografias aéreas demonstram com clareza uma
segregacao absoluta da “drea remanescente”, a qual sequer ¢ acessada pelos proprietarios
das areas designadas pelas siglas AP 011 a AP 035. O proprio relatério emitido pelo setor

técnico indica ndo existir qualquer utilizagao da area de 368.375,76 m? pelos condominos.
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E mais, o parecer emitido pelo INEA, que foi trazido aos autos pelo
recorrente, conclui que as “dreas remanescentes que margeiam as laterais das Areas
Privativas 13 e 18 os fundos das dareas privativas 18, 19 a 35 do Condominio Village
Itacoatiara, encontram-se totalmente inseridas nos limites do PESET”, o que afasta
possibilidade de “posse por parte dos condéminos ou qualquer tipo particular da

utilizagdo ou usufruto das areas remanescentes de matricula RGI 13907-A4".

Logo, considerando (i) que a “area remanescente” de 368.375,76m? ¢é de
propriedade exclusiva do Sr. Paulo Romero de Castro Menezes, do Sr. Vivekananda
Pontes Silva, do Sr. Aluisio Pitta da Matta e do Sr. José Maria Coelho Costa, conforme
certiddo emitida pelo 16° Oficio de Niter6i, (ii) a auséncia de constituicdo de um
condominio edilicio e (iii) que os condominos ndo exercem qualquer posse sobre a area,
estando impedidos, por forca de lei, de utiliza-la ou usufrui-la, tenho pela nulidade dos

langamentos e da alteragdo cadastral.

Pelo exposto, voto pelo conhecimento parcial e desprovimento do recurso de
oficio e pelo conhecimento e provimento do recurso voluntario, reformando-se a decisdao
de primeira instancia para anular a alteracdo dos dados cadastrais do recorrente e, assim,

retirar a area remanescente da base de calculo das areas AP 001 a AP 035.

Niteroi, 24 de agosto de 2023.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 24/08/2023 14:41
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De ordem a Representante da Fazenda Maria Elisa Vidal Bernardo para pronunciamento face seu pedido
de vista realizado nesta data.

Em 30/08/2023

Documento assinado em 04/09/2023 18:06:30 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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Prefeitura de Niteroi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030000576/2020

Senhor Presidente,

Tendo em vista as alegagdes efetuadas na sessdo de julgamento do dia 30/08/2022 ¢ as
informagdes que constam na convengdo de fls. 220 e 238 e no parecer de fls. 240 e 241, solicito

que sejam feitas diligéncias a fim de:

a) Solicitar 8 PGM que apense aos autos o processo 030007912/2018 e o processo
070000313/2001, referenciados as fls. 49 e 51, para consulta ao teor da decisao judicial
proferida pelo Juiz da 6* Vara Civel de Niterdi, por meio da qual, em principio,
determinou-se a alteragdo do nome do contribuinte da inscricdo 167227-8, de Paulo
Romero de Castro Menezes Silva e outros para Condominio Village Itacoatiara;

b) Encaminhar os autos a SMU para que anexem o processo 040005027/1983 e, se nao for
possivel encontrar o processo, a planta completa do Condominio instituido na Gleba 1-B
(fl. 17), e para que respondam aos seguintes questionamentos:

1) O projeto aprovado por meio do processo 040005027/1983 (fl. 17) se refere a um
condominio ou loteamento?

2) A érea de 368.375,76 m* denominada na planta como “AREA CONDOMINIAL”
corresponde a uma area comum do condominio?

3) No caso de a drea chamada “AREA CONDOMINIAL” nio ser uma area comum do
condominio, qual o motivo de ter recebido esse nome, em vez de AP36, tal como as

demais areas privativas que constam na planta?

CIPTU, 4 de setembro de 2023.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niteréi — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090

Data: 04/09/2023 14:31 oo Ehnatudel Beamarde
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A CDP.

Solicito remessa a PGM para que esta apense aos autos o processo 030007912/2018 e o processo
070000313/2001, referenciados as fls. 49 e 51, para consulta ao teor da decisdo judicial proferida pelo
Juiz da 6 Vara Civel de Niteroi, por meio da qual, em principio, determinou-se a alteragdo do nome do
contribuinte da inscrigdo 167227-8, de Paulo Romero de Castro Menezes Silva e outros para Condominio

Village Itacoatiara.

Ap0s, retorne-se a Presidéncia do Conselho de Contribuintes, devendo este processo ser remetido a pasta
PRESIDENCIA DILIGENCIAS.

Em 4 de agosto de 2023.

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho nde Contribuintes do Municipio de Niteroi.

Documento assinado em 04/09/2023 18:19:05 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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A CDP.
Solicito que este processo seja encaminhado para a Secretaria Municipal de Urbanismo para que anexem o
processo 040005027/1983 e, se nao for

possivel encontrar o processo, a planta completa do Condominio instituido na Gleba 1-B (fl. 17), e para que respondam
com URGENCIA aos seguintes questionamentos:

1)O projeto aprovado por meio do processo 040005027/1983 (fl. 17) se refere a um condominio ou loteamento?

2)A area de 368.375,76 m? denominada na planta como “AREA CONDOMINIAL” corresponde a uma area comum do con
dominio?

3)No caso de a area chamada “AREA CONDOMINIAL” n3o ser uma area comum do condominio, qual o motivo de ter
recebido esse nome, em vez de AP36, tal como as demais areas privativas que constam na planta?
Atenciosamente,

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi

Documento assinado em 13/09/2023 17:02:15 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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AO CONSELHO DE DE CONTRIBUINTES
Em prosseguimento, com a informag¢ao do setor de Arquivo Geral.

CDP em, 21/9/2023.
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Documento assinado em 21/09/2023 11:56:09 por FABIANA DE ALMEIDA CHIANELLO -
COORDENADOR(A) / MAT: 2333425
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A CDP.
Solicito que este processo seja encaminhado para a Secretaria Municipal de Urbanismo para que anexem o
processo 040005027/1983 e, se nao for

possivel encontrar o processo, a planta completa do Condominio instituido na Gleba 1-B (fl. 17), e para que respondam
com URGENCIA aos seguintes questionamentos:

1)O projeto aprovado por meio do processo 040005027/1983 (fl. 17) se refere a um condominio ou loteamento?

2)A area de 368.375,76 m? denominada na planta como “AREA CONDOMINIAL” corresponde a uma area comum do con
dominio?

3)No caso de a area chamada “AREA CONDOMINIAL” n3o ser uma area comum do condominio, qual o motivo de ter
recebido esse nome, em vez de AP36, tal como as demais areas privativas que constam na planta?

Solicito que, ao final da dilig~encia, o presente processo seja encaminhado para a pasta CC-PRESIDENCIA DILIGENCIAS
do ProcNit.

Atenciosamente,

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi

Documento assinado em 22/09/2023 10:18:40 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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Processo: 030/0000576/2020

N° do documento: 01232/2023 Tipo do documento: DESPACHO o
Descri¢ao: null

Autor: 2412979 - VALERIA PAIVA DANTAS FERREIRA

Data da criacdo: 11/10/2023 11:56:49

gz‘ttﬁ‘t’ig:cio: 4381B22002839426-8

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CDP - PROTOCOLO

AOQO Conselho Contribuintes

Em prosseguimento

CDP, 11/10/2023

NI AT

Documento assinado em 11/10/2023 11:56:49 por VALERIA PAIVA DANTAS FERREIRA -
ASSISTENTE / MAT: 2412979
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Processo: 030/0000576/2020

N° do documento:
Descri¢ao:

Autor:

Data da criacio:
Caédigo de
Autenticaciio:

FIs: Zb/

00025/2023 Tipo do documento: TERMO DE DESENTRANHAMENTO

TERMO DE DESENTRANHAMENTO DO DOCUMENTO: DESPACHO N° 00476/2023 - (FCCN)
2331403 - CARLOS MAURO NAYLOR

11/10/2023 16:16:25
8BC25376FA69A4B7-9

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Termo de desentranhamento DESPACHO n° 00476/2023

Motivo: erro




PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020

N° do documento: 00002/2023 Tipo do documento: DECISAO o0
Descricio: SOLICITACAO DE DILIGENCIA

Autor: 2331403 - CARLOS MAURO NAYLOR

Data da criacéo: 11/10/2023 16:18:59

gz‘t’;ﬁ:if:cim C36F18CD914B54C7-0

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

A CDP.

Solicito que este processo seja encaminhado para a SMU/UDU, aos cuidados da Sra. Fitima Valeroso,
para que sejam tomadas as seguintes providéncias:

1) Anexar o processo 040005027/1983;

2) Caso nao seja possivel anexar o processo 0400005027/1983, aneXxar a planta completa do Condominio instituido na
Gleba 1-B (fl. 17);

3) Responder com URGENCIA aos seguintes questionamentos:
a)O projeto aprovado por meio do processo 040005027/1983 (fl. 17) se refere a um condominio ou loteamento?

b)A area de 368.375,76 m? denominada na planta como “AREA CONDOMINIAL” corresponde a uma area comum do con
dominio?

c)No caso de a area chamada “AREA CONDOMINIAL” ndo ser uma area comum do condominio, qual o motivo de ter
recebido esse nome, em vez de AP36, tal como as demais areas privativas que constam na planta?

Solicito que, ao final da diligéncia, o presente processo seja encaminhado para a pasta CC-PRESIDENCIA DILIGENCIAS
do ProcNit.

Atenciosamente,

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi

Documento assinado em 11/10/2023 16:18:59 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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AJC Sr. Carlos Mauro Naylor
Presidente do Conselho de Contribuintes de Niteroi.

Em atendimento a solicitacao de fis.268, temos a informar que:

1- O processo 040/005027/1983, realizamos pesquisa e no e-cidades e
verificamos que o processo em questao fol transferido pela SMO para o
USA/ARQ em 30/06/2004, porém o mesmo ndo foi recebido ou ndo
consta do e cidade.

2- Anexamos a planta aprovada do “Condominio Village Itacoatiara”, Gleba
Bl- B, aprovade em 10/01/1986, em substituicdo ao aprovado
anteriormente.

a- O processo refere-se a um Condominio
4- Observamos no quadro de areas abaixo consta como area condominial

368.375,76m?
MRAY
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PROCESSO: | DATA:
030000576/2020

R

Porém na planta aprovada existe uma area indicada como Pesqueiro-
Area Condominial 5.727,35 m2.

Para a respostas dos questionamentos quanto a aprovacao do condominio
descritas no n® 3, letras b e ¢, solicito manifestacdo do UDPE, Diretora Paula
Viana no intuito de completas as informacBes solictadas.

Apds complementacdo, encaminhar a SMF, afc Sr. Carlos Mauro.

Segue a planta do Condominio em anexo.

Niterol, 23 de outubro de 2023.

=t o

Fatima Valeroso .
Diretora 233.263-3 *ﬁ&f
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Ao UDPE, Diretora Paula Viana.

Solicito complementar as informacbes solicitadas em fls. 268, apds encaminhar
para a SMF, a/fc 5r. Carlos Mauro.
Niterdi, 23 de outubro de 2023,

e

Fatima Valeroso
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1- De acordo com o despacho do dia 06/11/2023, ndo foi localizado o processo
originario da aprovacio (040/0005027/1993).

2- Planta aprovada conforme folhas 273.

3- Trata-se de um projeto de condominio.

4- De acordo com a planta aprovada a drea total da gleba é de 418.046,75 m?,
onde 47.670,99m? foram utilizados como drea privativas e dreas de ruas. Sendo
assim o total remanescente desta drea é de 368.375,76m? (drea condominial).

Apenas parte desta drea foi indicada em planta, 5.727,35 m? onde o restante
nao consta indicado. A drea privativa tem a mesma funcio de um lote, tendo
apenas denominacio diferente, por trata-se de condominio (drea particular) e
loteamento onde as vias s3o piblicas.

Confarme a lei de parcelamento n"1470,/1995.

« [ parcelamento em forma de loteamento serd doade ao municipio 40%, sendo
5% para destinacdo social @ 35% para uso publico e 80% em areas de lotes.

» Parcelamento em forma de condominio 10% da drea total do municipio ande
5% para destinacdo social @ 5% para equipamentos comunitarios.
30% sera de uso comum ao condominio,
60% serd de dreas privativas,

Eon- , 12104 |22
Q-

Luz Vioma
Palo Dol

Dhredor
izl 1245806-0
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Processo: 030/0000576/2020

N° do documento: 00042/2024 Tipo do documento: DESPACHO re e
Descri¢ao: null

Autor: 2328425 - CLAUDIA VAZ PINHEIRO

Data da criacéo: 17/01/2024 13:55:18

gz‘t’;glfig:cﬁo: 17E2640DC7DO05A35-5

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CDP - PROTOCOLO

AO CC
EM PROSSEGUIMENTO

CDP 17/01/2024

Documento assinado em 17/01/2024 13:55:18 por CLAUDIA VAZ PINHEIRO - ASSESSOR(A) / MAT:
2328425
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Processo: 030/0000576/2020

N° do documento: 00011/2024 Tipo do documento: DESPACHO ki
Descri¢do: DESPACHO DE ATENDIMENTO A SOLICITACAO DE DILIGENCIA

Autor: 2331403 - CARLOS MAURO NAYLOR

Data da criacéo: 17/01/2024 15:08:10

gz‘t’;gl‘t’if:cim EF348791C7201476-2

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

A representante da Fazenda Maria Elisa Vidal Bernardo, com as informagdes prestadas pela Secretaria de
Urbanismo.

Em 17/01/2024.

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho de Contribuintes do Municipio de Nitero6i.

Documento assinado em 17/01/2024 15:08:10 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403



Anexado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO  Matricula: 2423090

Data: 24/01/2024 16:06

Listagem de Solicitagdes - Detalhes

Usudrio

Tipo de Pesquisa

PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 278

Protocolo

2309001469

Via
Rua
Numero Oficio

0300005762020

Protocolo

2309001469

Cartério

16° Rl - NITEROI - 16°
REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7° CIRCUNSCRICAO -
RJ

Endereco

das Orquideas

NUmero
Contribuinte(IPTU)

1672278

Cartério

16°

Subdistrito CEP

Outros (Filiagdo) 24348250

Namero Complemento
0 Area Condominial
Observacdes

Solicito que informem
se a porgdo de terra
"Area Condominial"
mencionada na AV-08
da matricula 13.907
possui matricula
independente e, se
houver, peco que
anexem a certiddo
correspondente. Obs:
Insc. IPTU ant: 167227.

Ticket
01

Resposta (pesquisas feitas com base na data solicitada em 04/09/2023)

Nao existe matricula independente para a area Condominial.

Data de Resposta

05/09/2023

Download

Nome Anexo

Formato Visualizar

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090

Data: 24/01/2024 16:06



Anexado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO  Matricula: 2423090 Data: 24/01/2024 16:08

PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 279

v

Prefeitura de Niteroi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030000576/2020

Senhor Presidente,

Nesta data, anexei aos autos a resposta do Cartoério do 16° Oficio de Registro de
Imoéveis de que “No existe matricula independente para a Area Condominial”, fornecida
em atendimento a solicitacdo para que informassem se a por¢do de terra denominada
“Area Condominial” mencionada na AV-08 da matricula 13.907 possui matricula

independente,.

Cabe lembrar que a controvérsia nos autos se refere principalmente a apurar se a
area de 368.375,76 m? identificada na planta do Condominio Village Itacoatiara como
“Area Condominial” ¢ area comum do condominio ou se corresponde a um lote

auténomo, desmembrado ou desvinculado desse condominio,

Sendo assim, solicito que seja realizada nova diligéncia junto a SMU a fim de que

respondam de forma objetiva a questdo formulada no item 3-b de fl. 268, ou seja, para
que esclarecam se “A drea de 368.375,76 m? denominada na planta como “AREA

CONDOMINIAL?” corresponde a uma area comum do Condominio Village Itacoatiara?”.

Conselho de Contribuintes, 24 de janeiro de 2024.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niteréi — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090

Data: 24/01/2024 16:08 oo Ehnatudel Beamarde
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Processo: 030/0000576/2020

Descrigao:

Autor:

Data da criacio:

N° do documento:

FlIs: Z6U

00001/2024 Tipo do documento: OFiCIO

SOLICITAGCAO DE RESPOSTA AFIRMATIVA OU NEGATIVA AO QUESITO FORMULADO PELA
REPRESENTANTE DA FAZENDA

2331403 - CARLOS MAURO NAYLOR
25/01/2024 00:16:53

Codigo d
A?ltelgl(t)ic:g:ﬁo: B1CB265EE720E1 EF-4
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES
A SMU/UDPE

A/C Sr* Diretora Paula Doroteia Luz Viana.

Prezada Senhora,

Em nome do Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi, agradeco as informagdes prestadas

anteriormente.

Solicito, entretanto, que V.S* responda o quesito formulado pela ilustre Representante da Fazenda, que se
resume em uma Unica pergunta:

“A area de 368.375,76 m* denominada na planta como “AREA CONDOMINIAL?” corresponde a
uma area comum do Condominio Village Itacoatiara?”

Solicito que a questdo acima seja respondida de forma breve, utilizando-se apenas as palavras "SIM" ou

HNAOH )

Desde ja agradecgo a sua inestimavel colaboragao.

Em 25/01/2024,

Carlos Mauro Naylor

Presidente do Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi

Matricula 233.140-3

Documento assinado em 25/01/2024 00:16:53 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL

DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403



PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 281




PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020

N° do documento: 00013/2024 Tipo do documento: DESPACHO il
Descricio: SOLICITANDO ENVIO A SMU/UDPE COM URGENCIA

Autor: 2331403 - CARLOS MAURO NAYLOR

Data da criacéo: 25/01/2024 00:28:10

gz‘t’;gl‘t’if:cim 3E170FA82FF609FE-5

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

A CDP, solicitando que o presente processo seja enviado 8 SMU/UDPE, aos cuidados da Sr* Paula
Doroteia Luz Viana, COM URGENCIA, objetivando atender a diligéncia formulada pela Representante
da Fazenda em fls anteriores, que aprovo.

Em 25/01/2024,
Carlos Mauro Naylor
Presidente do Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi

Matricula 233.140-3

Documento assinado em 25/01/2024 00:28:10 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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Assinado por: CLAUDIA VAZ PINHEIRO - 2328425
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Processo: 030/0000576/2020

Descri¢ao:
Autor:

Data da criacio:

N° do documento:

00118/2024 Tipo do documento: DESPACHO

null
2328425 - CLAUDIA VAZ PINHEIRO

21/02/2024 15:49:01

FIS: 269

Codigo d
Az telgl(t]ic:qio: CDE7EE9B49B7FFF2-4
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CDP - PROTOCOLO

A cCcC
EM PROSSEGUIMENTO
CDP 21/02/2024

Documento assinado em 21/02/2024 15:49:01 por CLAUDIA VAZ PINHEIRO - ASSESSOR(A) / MAT:

2328425
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Processo: 030/0000576/2020

N° do documento:
Descri¢ao:

Autor:

Data da criacio:
Caédigo de
Autenticaciio:

00063/2024 Tipo do documento: DESPACHO
COM A RESPOSTA DA SECRETARIA DE URBANISMO
2331403 - CARLOS MAURO NAYLOR

22/02/2024 10:57:14
B6D4AD99C30210E2-9

FIS. 260

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

A Representante da Fazenda Maria Elisa Vidal Bernardo, com a resposta da Secretaria de Urbanismo.

Carlos Mauro Naylor - Presidente do Conselho de Contribuintes de Niteroi.

Documento assinado em 22/02/2024 10:57:14 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL

DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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Prefeitura de Niteroéi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030000576/2020

Senhor Presidente,

Ap6s andlise detalhada dos novos documentos anexados aos autos, das
informagdes trazidas pelo contribuinte em sustentagdo oral e dos esclarecimentos
prestados pela SMU, reitero o entendimento de que a por¢ao do terreno denominada “area
condominial”, com 368.375,76 m? corresponde a uma area comum do condominio pelos

seguintes motivos:

1) Na planta aprovada pela SMU (fl. 275) a 4rea de 368.375,76 m? esta descrita como
area condominial;

2) No portugués, o sufixo “al” possui trés sentidos':
a) Ideia de relagdo, pertinéncia
b) Cultura de vegetais

¢) Nocgao coletiva ou de quantidade, como em areal, pombal.

Tal sufixo ¢ usado em inimeras palavras para dar ideia de pertencimento ou
relacdo, tais como “semanal” (da semana), “recursal” (do recurso), “perimetral”

(do perimetro), entre outras.

Sendo assim, a expressdo “area condominial” se enquadra perfeitamente a ideia
A inio”, e ndo a uma 4 ivativa, ai is qu
de “area do condominio”, ¢ ndo a uma area privativa, ainda mais quando a planta

em que foi inserida ¢ uma projeto de um condominio horizontal.

Caso a referida area fosse uma 4rea privativa, deveria ser denominada “AP”
seguida de um numero, como ¢ o caso das demais dreas privativas do condominio
Village Itacoatiara ¢ dos demais condominios horizontais com caracteristicas

semelhantes.

! Cintra, Celso Cunha Lindley; Nova Gramética de Portugués Contemporaneo; 3* Edi¢do, Ed. Nova
Fronteira, 2001, pag.95.

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400
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PROCNIT
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Segundo o Cartdrio do 16° Oficio de Registro de Imdveis, “Nao existe matricula
independente para a Area Condominial” (fl. 278), o que indica claramente que
nao se trata de um imoével independente ja que todos os imoveis devem ter
registro no RGI, ainda mais quando um projeto de condominio que ¢ averbado
regularmente.
Segundo a SMU, 6rgdo competente para aprovagao dos projetos de condominio,

a planta de fl. 275 ¢ um projeto de condominio (¢ ndo de loteamento ou de

desmembramento), sendo que apenas 47.670,99 m? foram destinados as areas
privativas e de ruas, o que exclui totalmente que a area condominial de
368.375,76 m? seja area privativa.

Caso a area condominial fosse um lote independente, estranho ao condominio,
deveria ter sido feito um projeto de desmembramento para separa-lo do terreno do
condominio prévio ao projeto de condominio. Além disso, caso ndo pertencesse
ao condominio, ndo haveria nenhum motivo para menciona-lo no projeto do
condominio.

A area condominial de 368.375,76 m? recebeu inscrigdo propria porque essa era
uma pratica comum no setor de [IPTU na época em que foi feito o cadastro para
que a area fosse tributada, uma vez que nao seria feito o rateio da area comum por
falta de previsao legal. Isso ocorreu com varios condominios horizontais do
municipio, que ja foram corrigidos no cadastro, com o devido rateio da area
comum. Entendemos que a atribui¢cdo de inscricdo pela SMF gera apenas efeitos
tributarios, prevalecendo as regras do Direito Civil para determinag¢do do
proprietario. Em alguns casos, a SMF pode atribuir inscri¢do imobiliaria para
parte de um imoével (uma garagem usada como Pet Shop, por exemplo) para
tributar somente essa parte do imovel com aliquota ndo residencial. Ou seja, a
mera atribuicdo de inscri¢do imobilidria para uma drea comum ndo tem o condao
de constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre imoveis. Além disso,
deixar de ratear essa area comum implicaria em falta de tratamento isondmico

com todos x’0s demais condominios horizontais do municipio.
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7) A propria certiddo da SMF (fls. 101 a 106) expedida em 1986 informa que sdo

apenas 35 areas privativas, o que comprova que a SMF ndo entendeu em momento

algum que a 4rea condominial seria uma 36 4rea privativa, sendo que a area

condominial (ou seja, area do condominio) ficou no final, destacada das demais
areas privativas, separada por uma linha formada por inimeros caracteres,
justamente por nao se tratar de uma area privativa (fl. 106).

8) Nao ha nenhuma informacido nos autos de que houve a desapropriacao da
area condominial com a institui¢do do Parque Estadual da Serra da Tiririca. A
simples criacdo de uma area de protecdo ambiental, inclusive englobando areas
privadas, sem que seja feita uma desapropriagdo formal com o pagamento da
devida indenizagdo, nao tem o condao de alterar os seus proprietarios e atribui-las
ao poder publico. Prova disso ¢ que ha intimeros lotes particulares non
aedificandi, situados em areas de protecdo ambiental, como encostas de morros,
margens de rios e até mesmo dentro das lagoas do municipio.

9) Na escritura de extingdo de condominio (fls. 140 a 145), os proprietarios
afirmaram que sdo “legitimos possuidores em condominio de 35 areas de terras,
e mais 1 (uma) area condominial de 368.375,76 m?. Nessa escritura, consta
também que os quatro proprietdrios originais de todas as APs resolveram dividi-
las entre eles, extinguindo o condominio sobre a propriedade de cada lote do
Condominio Village Itacoatiara. Nessa escritura, todas as APs possuem o valor
declarado, exceto a area condominial, o que corrobora que ela ¢ uma area comum
do condominio, e ndo uma area privativa pertencente aos quatro proprietarios
originais, tal como as demais APs.

10) A certidao do INEA (fls. 240 e 241) reforca que se trata de uma area particular

com uso limitado de alguns direitos inerentes a propriedade, pois “¢ permitido

apenas o uso indireto dos atributos naturais, ou seja: aquele uso que nao envolve
consumo, coleta, dano ou destrui¢do dos recursos naturais. Ou seja, ndo ¢
permitido qualquer tipo de supressao de vegetacao, limpeza de terreno, construcao

de infraestrutura e outros”. Esse tipo de restricdo imposta na legislagdo que
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estabeleceu a area de protecdo ambiental, por si s, ndo altera o proprietario do
imovel, que permanece sendo o particular, porém com restricoes de uso. Reitero
que no caso de desapropriacio, a mudanca do proprietario ocorre com a
efetivacio do pagamento da indenizacio, o que nio foi comprovado.

11) Nao foi apresentado nenhum comprovante de cobranga de cota condominial para
0s supostos proprietarios da area condominial nem nenhum despesas do
condominio.documento do condominio que os isentasse de contribuir com as

12) A Convengdo do Condominio Village Itacoatiara (fls. 221 a 238) foi assinada
pelos proprietarios ou representantes das areas privativas 1 a 35, enquanto nem ha
sequer mengao a area condominial na lista de unidades do condominio, justamente
por ndo ser uma area privativa e se referir a uma area comum.

13) O artigo 1° da convengio condominial menciona que a Area 1B foi dividia em “35
APs e uma area condominial”, e ndo em 36 areas privativas ou APs.

14) O artigo 3° da conven¢ao condominial menciona que “Sao consideradas partes
de uso comum as areas destinadas a jardins, matas de preservacao, passagens,
acessos, pesqueiro, areas condominiais e benfeitorias construidas, bombas,
equipamentos e tudo mais que se destinar ao uso comum.”. Assim, fica claro que
a area comum do condominio ndo se limita as ruas internas. Como na planta do
condominio nao ha outras areas de matas de preservacao (fora as areas privativas
e ruas, todo o resto se refere a area de 368.375,76 m?), entende-se que esse artigo
se refere a mata situada na area condominial.

15) A area do pesqueiro mencionada pela SMU, em principio, também estaria incluida
nos 368.375,76 m?, uma vez que claramente ndo estaria incluida no total das areas
privativas e das ruas particulares.

16) O artigo 8°, alinea h, da convencdo condominial estabelece que “Sdo servigos
basicos do “Village”, no atendimento a comunidade:” (...) a “conservac¢do das
areas de preservacdo permanente das partes comuns do “Village”, promovendo,
inclusive, o replantio das arvores mortas”. Isso demonstra que as areas de

preservacgao permanente sdo, na verdade, areas comuns do condominio.
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17) O artigo 31 da Convengdo do Condominio estabelece que a taxa mensal
correspondente a cada unidade serd igual a 1/35 do valor total das despesas
previstas, o que corrobora que s6 ha 35 areas privativas (e ndo 36) e que a “area
condominial” é area comum do condominio.
18) Para que se produza efeitos, o ndo reconhecimento da propriedade deve ser feito
de acordo com o previsto no artigo 1.275 da Lei 10.406/2002 — Cédigo Civil, ou
seja, com o registro do ato renunciativo no RGI, nao bastando afirmac¢ao em

processo administrativo.

Art. 1.275. Além das causas consideradas neste Codigo, perde-se a
propriedade:

I - por alienagao;

II - pela reniuncia;

III - por abandono;

IV - por perecimento da coisa;

V - por desapropriagio.

Paragrafo unico. Nos casos dos incisos I e II, os efeitos da perda da
propriedade imével serdo subordinados ao registro do titulo transmissivo
ou do ato renunciativo no Registro de Imoveis.

19) A PGM/PPF, por meio do processo 070000313/2001, solicitou que o contribuinte
do imovel inscrito sob o numero 167227-8 fosse alterado para Condominio
Village Itacoatiara (fl. 22) em lugar do Sr. Paulo Romero e outros, em
cumprimento a decisfo judicial proferida em processo de execucao fiscal (fl. 19).

20) O registro dos condominios, desmembramentos, remembramentos e outros tipos
de parcelamento do solo no RGI ¢ realizado a partir da certidao expedida pela
SMEF. Se houver uma falha na certiddo ou no préprio registro, esse deve ser
retificado conforme previsto na lei para que o registro contemple a vontade das
partes que praticaram o ato registrado, em vez de o registro com vicio produzir
efeitos diversos da vontade das partes eternamente.

21) O paragrafo 4° do artigo 13 da Lei Municipal 2.597/2008 estabelece que, nos
condominios horizontais, a area do terreno utilizada no calculo do valor venal sera
obtida pela soma da a area de terreno privativa da unidade com a soma das areas

do terreno de uso comum dividida pelo numero de unidades:
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Art. 13. O valor venal dos imdveis sera determinado levando-se em conta a
area e testada do terreno, a area construida, o valor unitario do metro linear da
testada do terreno e do metro quadrado das construgdes, bem como fatores de
correcdo relativos a localizagdo e situagdo pedologica e topografica dos
terrenos, categoria e posi¢do das edificagdes, conforme as féormulas e Tabelas
do Anexo II.

)

§ 4° A area do terreno considerada no calculo do Imposto relativo a imdveis
situados em condominios fechados ¢ obtida pela soma da area do terreno de
uso comum dividida pelo nimero de condéminos com a area do terreno de uso
privativo.

(original sem grifos)

Sendo assim, para calculo do valor venal de cada imovel situado no
Condominio Village Itacoatiara, a area do terreno considerada no célculo
corresponderd a 4rea privativa da unidade somada a 1/35 da area de
371.117,78 m?, que corresponde a soma da area de 2.742,02 m?, destinada as
ruas particulares do condominio, com a 4rea de 368.375,76 m? que
corresponde a éarea de uso comum identificada na planta como ‘“area

condominial”.

Por esses e pelos demais argumentos apresentados na minha manifestacao de fls.
187 a 193, reitero o entendimento de que a area de 368.375,76 m* é area comum do
Condominio Village Itacoatiara e deve ser rateada entre as diversas unidades conforme

previsto no Anexo I da Lei Municipal 2.597/2008.

Diante do exposto, mantenho a opinido pelo conhecimento do recurso
voluntario das inscri¢coes 167218-7 e 167215-3 e seu ndo provimento, pelo nio
conhecimento do recurso de oficio para a inscricdo 167218-7 e pelo conhecimento do
recurso de oficio e seu nio provimento para a inscri¢do 167215-3, mantendo-se

integralmente a decisdo de primeira instancia.
Conselho de Contribuintes, 6 de margo de 2024.
Maria Elisa Vidal Bernardo

Representante da Fazenda
Matr. 242309-
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EMENTA: IPTU — Recursos voluntario e de oficio —
Obrigagdao principal — Langamento complementar —
Alteracao de elementos cadastrais — Atribui¢ao de fragdes
da 4rea comum aos conddominos — Impossibilidade —
Auséncia de condominio edilicio regularmente instituido —
Inteligéncia da Lei n® 4.591/64 — Desmembramento de
gleba em areas privativas — Inteligéncia da Lei n° 6.766/79
— Condominio de fato — Area denominada “condominial”
que ¢ de propriedade exclusiva de terceiros — Uso e gozo
vedados por lei — Auséncia de elemento constitutivo do
condominio edilicio — Recurso voluntario conhecido e
provido — Recurso de oficio parcialmente conhecido e

desprovido
Exmo. Sr. Presidente e demais membros deste Conselho,

Trata-se de recurso voluntario interposto por ESPOLIO DE ARTHUR
ROBERTO ATARIAN E OUTROS e de recurso de oficio interposto pela FAZENDA
PUBLICA MUNICIPAL em face da decisio de primeira instincia que julgou
parcialmente procedente a impugnagdo aos lancamentos complementares de IPTU
relativos aos exercicios de 2014 a 2019 dos imdveis inscritos sob o n® 167.218-7 e n°

167.215-3.

Os langamentos em questdo se devem a procedimento de fiscalizacdo
realizado por meio do PA 030/0017588/2019, no qual se constatou a necessidade de
atribuicao de fragdes da area comum do Condominio Village Itacoatiara aos condominos,

nos termos do que prescreve o art. 13, §4°, do CTM.

Em sede de impugnacao, o contribuinte sustentou que: (i) a drea supostamente
comum seria de uso privativo de Paulo Romero de Castro Menezes; (i1) a referida porgao

de terra foi adquirida em 1982 por Paulo Romero da Castro Menezes, que detinha a posse
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e o pleno dominio do terreno até 2007, quando incorporado ao Estado do Rio de Janeiro

para amplia¢ao do Parque Estadual da Serra da Tiririca.

A autoridade de primeira instdncia, com base no parecer de fls. 67/71, julgou
parcialmente procedente o pedido por entender que os lancamentos complementares
foram motivados por mudanga de critério juridico da Administragdao Tributéria, de modo
que sO poderia alcangar os fatos geradores futuros. No entanto, foram mantidas as

alteragOes cadastrais efetuadas, com a atribuicao de fragoes ideais aos condominos.

Em sede de recurso voluntirio, o recorrente renova os argumentos

apresentados por ocasido da impugnagdo em primeira instancia.
Recurso de oficio com base no art. 81 do PAT.

A seu turno, a d. Representacdo Fazendaria opinou pelo conhecimento do
recurso voluntario e seu desprovimento, e pelo conhecimento parcial do recurso de oficio

e seu desprovimento.

Na sessdo n° 1.435, solicitei diligéncia técnica, a fim de que fossem
respondidos os seguintes pontos: (i) identificagdo fotografica das areas privativas 1 a 35,
bem como da area remanescente de 368.375,76 m*> do Condominio Village Itacoatiara;
(i1) identificacdo fotografica das areas de uso comum pelos condominos do Condominio
Village Itacoatiara; (iii) se existem acessdes artificiais (edificacdes, jardins etc.) na area
remanescente de 368.375,76 m?; (iv) se os titulares das areas privativas 1 a 35 exercem
alguma posse sobre a area remanescente de 368.375,76 m? ou se estd ¢ exclusiva de

terceiros.

Remetidos os autos ao setor competente, foi elaborado mapa fotografico da
area, bem como realizada vistoria no local, constatando-se os seguintes aspectos: (i) os
condominos utilizam apenas as areas de circulagdo, ruas que dao acesso aos seus

respectivos lotes, mas que ndo estdo localizadas na 4rea remanescente de 368.375,76 m?;
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(i1) ndo foi identificado nenhum tipo de muro, guarita ou qualquer tipo de divisdo do
condominio com a area remanescente, a qual € inacessivel por ficar em zona de aclive

acentuado e mata fechada.

O parecer técnico foi complementado pelas informacdes de fls. 217/218.

Foram acostados aos autos copia da convencao de condominio (fls. 221/239),

bem como parecer emitido pelo Instituto Estadual do Ambiente — INEA (fls. 240/241).

Na sessdo n° 1.444, em 30/08/2023, a d. Representacao Fazendaria solicitou
a retirada do processo de pauta, a fim de que fosse realizadas novas diligéncias junto a
Procuradoria Geral do Municipio (PGM) e a Secretaria Municipal de Urbanismo (SMU),

a seguir especificadas:

a] Sohatsr o PGM gec apense aos ailos o procosso DURETRILHNE ¢ o processo
(rPO0003 1 320, reforencandos s T 49 ¢ 51, para consaita so seor da docisdo il
prolerda pedo Jur da & Vama Civel de Mhaters, por meios da gual. om principso,
determinousse o alicrsglo do nome do contmbuinte da imsonighe 16T227-8, de Faulo
Homero de Castro Meneres Silva ¢ outros pars Condominio Village lincoatism;
b} Encamenhar cs sutos & SMU pars que anexem o processo (MOMESO2 T/ 1983 2, se pldo for
possivel emconimr o processo, § plasia complets do Condominio instituido pa Gleba 1-B
(L 17}, & parn que respomdam sos seguintes questionEmemos
1y O projeio sprovada por melis do processo (00503 T/ 1983 (. 17) se reffore a um
condeminie ou lodcamenta?

3} A dzen de J6R.375,T6 ' demominads ns plasta como *AREA CONDOMINLIAL"
corresponds & unss dres comum do condomdnse?

3y Mo caso de o drca chamaida “AREA OONDOMINIAL™ niio sor uma drea comurm do
comdominio, quad o motivo de ter recebido edge pome, em ver de AP, tal como as

demais freas privativas que constam ns plants™

Em resposta, a Secretaria Municipal de Urbanismo (SMU) realizou a juntada

da planta aprovada, bem como informou que:
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PBresly [PFTMTTE =
A SKIF o i
TR

1- D soorcd cowm o despachs &0 dis 06113003, ks iod lcaliisds o procesio
prigindrio da aprovacio (040/000%027,/1993)

- Plants sprovada confarme fplhas 278,

Trata-se de um projets de oendominis

i~ De scordo com a plamta aprovada & srea totsd da gheba & de 410046 7% md,
ande 47 610, 9m' foram wblizados como drea privativas o dreas de ruas. Sendo
A a ot remaneicente desla deea & de 168 17% Y6m” (drea condominkal)

Apenss parte deits dres fol mdéicada em planta, %.727.35% m' onde & resients
Ad CONALE Mdickda, A lnea pricativa tem & mesma funglo de um loie, tendo
apenas dencminaglio delerente, pos irata-se de condominio |ddea parmiiular) e
lateaments onde as vias sho pablicas.

Conforme a led de parcelamento n™ 1470/ 1955

= 0 parcelamento om forma de loteamento serd doado ao municipio 400, sendo
5% para devtnacho soois ¢ 35% para uso publico & G0% em dreas de lotes.

®  Parcelamento em lorma de condominio 10% da drea total do munsipio onde
5% para dewinacko social @ 5% para egquapamentos comenitinos
30% sErd A Uk COMUMm 8 Condomanio
% serd de doeas privatvas

Erin ;12104 303D

™ ta

Nova manifesta¢ao da d. Representacdo Fazendéria informando a juntada de
resposta do Cartorio do 16° Oficio de Registro de Iméveis de que “ndo existe matricula
independente para a Area Condominial”, assim como solicitando que a Secretaria
Municipal de Urbanismo (SMU) responda se “a drea de 368.375,76 m? denominada na
planta como ‘AREA CONDOMINIAL’ corresponde a uma drea comum do Condominio

Village Itacoatiara’.

Foi acostada resposta do 6rgdo no sentido de nao possuir elementos para
afirmar concretamente se a drea condominial inserida na planta esta correta, pois ndo foi

localizado o projeto de aprovagdo do condominio em questdo.
Novo parecer da d. Representacao Fazendaria, em ratifica¢ao ao anterior, pelo
conhecimento do recurso voluntario e seu desprovimento, € pelo conhecimento parcial do

recurso de oficio e seu desprovimento.

E o relatério.
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Presentes os requisitos gerais de admissibilidade do recurso voluntario, razao
pela qual o conheco na integralidade. J4 em relagdo ao recurso de oficio, apenas o conheco
relativamente a inscri¢ao n° 167.215-3, forte no que dispde o art. 1° da Resolugdo SMF

n° 49/2020.

No mérito, cinge-se a controversa sobre a natureza juridica da area de
368.375,76 m?, denominada “area remanescente”, a qual é atribuida ao Condominio
Village Itacoatiara como area comum que nao teria sido rateada entre os condominos ao
tempo da aprovagao do projeto perante a Prefeitura de Niterdi e institui¢do do condominio

perante o Registro Geral de Imoveis.

Por um lado, o recorrente sustenta que no ano de 1982 o Sr. Paulo Romero de
Castro Menezes, em conjunto com o Sr. Vivekananda Pontes Silva, o Sr. Aluisio Pitta da
Matta e o Sr. José Maria Coelho Costa, adquiriu uma porcao de terra denominada Gleba

01, com 514.286,75 m? de area.

Em 1983, os interessados teriam encetado processo administrativo junto a
Prefeitura de Niter6i com o objetivo de implantar um condominio, denominado

Condominio Village Itacoatiara, a partir de parcela da 4rea da Gleba 01.

J& em 1986, a Prefeitura de Niter6i teria aprovado a implantacdo do
Condominio Village Itacoatiara com area total de 416.046,75 m?, sendo 47.670,99 m? de
area utilizada (4&reas privativas e ruas) e 368.375,76 m? de area nado utilizada
(condominial). No mesmo ano, teria ocorrido o desmembramento da Gleba 01 em Gleba
01-A (com 98.240 m?) e Gleba 01-B (com 416.046,75 m?), esta tltima utilizada na

implantacdo do condominio.

Ainda em 1986, teria ocorrido o desmembramento da Gleba 01-B em 36
areas: 35 areas no total de 47.670,99 m? (AP 001 a AP 035) e 1 area de 368.375,76 m?
(area remanescente). Para cada area, incluindo a area remanescente, foi aberta uma

matricula prépria perante o 16° Oficio de Niter6i entre os anos de 1987 e 1997. Porém,
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ao contrario das demais, drea remanescente teria sido mantida na posse e propriedade do

Sr. Paulo Romero de Castro Menezes.

Por outro lado, a d. Representacdo Fazendaria sustenta em seu parecer que o
projeto original do Condominio Village Itacoatiara previa que a metragem total das areas
privativas corresponderia a 44.928,97 m?, de modo que a porcao do terreno denominada
“area condominial”, com 368.375,76 m?, ndo foi considerada como privativa, ja que sua

area ¢ significativamente superior.

No mais, aduziu que o proprietario do terreno original, ao apresentar um
projeto de condominio, deve indicar expressamente as areas privativas e comuns. E que
se o proprietario original quisesse que a “area condominial” ficasse a ele vinculada, sem
integrar o condominio como area comum, deveria ter designado o terreno como “area

privativa” no projeto.

Por tais fatos, sustenta a d. Representacao Fazendaria que a por¢ao de terra
denominada “area remanescente” ndo foi transformada em area privativa pelo Registro

Geral de Imoveis, mas classificada como “area condominial”.

Por fim, esclarece que a Lei Municipal n® 480/63 ndo possuia expressa
previsdo de rateio da area comum do terreno pelas unidades, razao pela qual alguns
condominios antigos tiveram inscri¢des independentes atribuidas as dreas comuns no
momento do cadastramento, mas apenas para fins tributarios. Isso, contudo, ndo teria o
condao de constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre imoveis, transformando

uma area comum em area privativa.

Apds extensa andlise dos documentos carreados aos autos, das alegacdes
recursais, do parecer da d. Representagdo Fazendéria, bem como diante da vistoria
realizada, me convenci da irregularidade da tributagdo, na medida em que a area de
368.375,76 m?, denominada “area remanescente”, ndo pode ser considerada area comum

do Condominio Village Itacoatiara, mas area privativa do Sr. Paulo Romero e outros.
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De fato, no ano de 1982, o Sr. Paulo Romero de Castro Menezes, em conjunto

com o Sr. Vivekananda Pontes Silva, o Sr. Aluisio Pitta da Matta e o Sr. José Maria

Coelho Costa, adquiriu uma por¢ao de terra denominada Gleba 01, com 514.286,75 m?

de area. E o que demonstra a certiddo emitida pelo 16° Oficio de Niter6i (R-05):

Lo 3287, fohas 193, Oue no R-05, em 20/04/1 982, consta (ADUISICAD) -
Teanamiiente - ESPOLID DE MARID MENTGES, macrio no CPF soch o n®
048 355 497-91. Adqudenies - 1) VIVEKANANDA PONTES SILVA & sua mulher
VERA MARIA LAGE PONTES; 2) ALUISIO PITTA DA MATTA, & sua mulher
MARIA CRISTIMA COSTA MATTA: J) PAULO ROMERD DE CASTRO
MENEZES SILYA & sua mulber LEILA FERRO E SILVA: 4) JOSE MARLA
COELHO COSTA. & sua muber GIOCOMDA MACACCHERD COSTA: lodos
acma qualficados. O iransmilente vendeu acs sdquirenies por CREB00.000,00
(expressdo monetina da época), 10% (dez por cenlo), do imdwel scima
mstricutsds, conforme escritura de 18011 982, em Notas do 18° Oficio do Rio de
dangire, no Lhvie 1288, folhas 024; Cue, na Av-D8, em ORD1A.GBS consta

De outra banda, também ¢ fato que em 1986, nos autos do processo

administrativo 040/05027/1983, foi aprovada a implantagio do Condominio Village

Itacoatiara com area total de 416.046,75 m?, sendo 47.670,99 m? de area utilizada (areas

privativas e ruas) e 368.375,76 m? de area nao utilizada (condominial):
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Contudo, me parece que o condominio, apesar de aprovado pela Prefeitura de
Niter6i, nao foi legalmente instituido a €poca pelos interessados. Isso porque os
apontamentos seguintes na certidao original do terreno (matricula 13.907), emitida pelo
16° Oficio de Niterdi, sdo AV-06 (TERMO DE RESPONSABILIDADE DE
PRESERVACAO DE FLORESTA), AV-07 (DESMEMBRAMENTO), AV-08
(DESMEMBRAMENTO DA AREA 01-B) e AV-09 (CONVENCAO DE
CONDOMINIO).

Como se vé, nao ha qualquer referéncia ao registro de instituicdo de um
condominio, conforme prescrevia o art. 7° da Lei n® 4.591/64, norma vigente ao tempo

dos fatos narrados:

Art. 7° O condominio por unidades autdnomas instituir-se-a por ato entre
vivos ou por testamento, com inscricdo obrigatoria no Registro de
Imével, déle constando; a individualiza¢do de cada unidade, sua
identificacdo e discriminagdo, bem como a fracdo ideal sObre o terreno e
partes comuns, atribuida a cada unidade, dispensando-se a descrigdo
interna da unidade.

Ao que parece, os interessados, de maneira inadvertida e com a concordancia
do Registro Geral de Imoveis, promoveram em 1986, a partir de um projeto de
condominio aprovado pela Prefeitura, o desmembramento da Gleba 01-B, com éarea
416.046,75 m?, em 35 outras areas, designadas pelas siglas AP 001 a AP 035, acrescida

de uma area denominada ‘“area condominial”.

Para tanto, se utilizaram, ao que tudo indica, de certiddo emitida pela
Secretaria Municipal de Fazenda (fls. 101) cujo teor aponta para um “desmembramento”,

o que levou o Registro Geral de Imoveis, por erro, a averbar tal instituto na matricula:
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E o que se extrai da AV-08 (Matricula 13.907), a qual, inclusive, alude a Lei
n® 6.766/79, que trata do parcelamento do solo urbano, e ndo a Lei n® 4.591/64, que regia

os condominios em edificacdes:

Com efeito, nos termos do art. 2°, §2°, da Lei n® 6.766/79, o desmembramento

consiste na “subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagcdo dos ja

existentes”.

Ja o condominio edilicio se caracteriza, conforme art. 1.331 do Codigo Civil,

pela reunido em edificagdes de “partes que sdo propriedade exclusiva, e partes que sdo
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propriedade comum dos condominos”. Em outras palavras, o condominio refere-se
exclusivamente aos imoveis onde coexistem partes comuns e partes exclusivas, de modo
que ¢ proprio de tal instituto a copropriedade e a composse sobre determinadas areas do
bem (“partes comuns™), cujo uso e gozo ¢ compartilhado pelos sujeitos sem a exclusao

dos demais.

Sem embargo, apds a averbacao do desmembramento junto ao Registro Geral
de Imdveis, as areas designadas pelas siglas AP 001 a AP 035, em conjunto com a “area
condominial”, foram objeto de escritura de extingdo de condominio celebrada em 1986
perante o 16° Oficio de Niterdi (fls. 107/112). Contudo, pelo teor do documento,
permaneceram em condominio as areas designadas pelas siglas AP 003, AP 026, AP 027

e a “area condominial”.

Note-se que ndo houve a extingao de um condominio edilicio (que sequer foi
instituido), mas a extingdo da copropriedade (condominio geral) sobre parte das areas
resultantes de um desmembramento operado com fulcro na Lei n°® 6.766/79. Assim, entre
os anos de 1987 e 1997, foram abertas matriculas para cada area, inclusive a area
remanescente (“drea condominial™), conforme se extrai da certiddo emitida pelo 16°

Oficio de Niteroi.

E cedico, contudo, que consta registrada nas matriculas das areas designadas
pelas siglas AP 001 a AP 035, bem como na matricula da “area remanescente” (13.907-
A), a Convengdo do Condominio “Village Itacoatiara”. Esta convencao foi lavrada por
instrumento particular e registrada no livro 3-B Auxiliar, folhas 032, sob o n® 537 em

14/01/2022.

Ocorre que a convencao registrada se refere, a meu sentir, a um condominio
de fato existente entre os proprietarios das areas AP 001 a AP 035 e da “area
remanescente”, pois tal condominio nunca foi registrado no Cartorio de Registro de
Imoéveis (art. 1332, CC). Nao se trata de convencdo de um condominio edilicio

regularmente instituido, conforme prescrigdo das regras de direito privado.
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Em verdade, como esclarece a literatura, “no condominio de fato, os
proprietarios de imoveis oriundos de loteamento convencional, regido pela Lei 6.766/79,
retinem-se informalmente e passam a se comportar como condominos regidos pela Lei
4.591/64, criando-se, assim, a figura de um condominio aparente, através das

associacées de moradores™".

Com efeito, ainda que o condominio seja irregular (condominio de fato), o
registro da conveng¢do tem o importante papel de gerar efeitos perante terceiros, nos

termos do art. 1.333, pardgrafo tnico, do Codigo Civil:

Art. 1.333. A convencdo que constitui o condominio edilicio deve ser
subscrita pelos titulares de, no minimo, dois tercos das fragdes ideais e
torna-se, desde logo, obrigatoria para os titulares de direito sobre as
unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detengao.

Paragrafo unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convencdo do

condominio devera ser registrada no Cartorio de Registro de Imoveis.

Por isso, ndo se pode inferir, a partir do registro de uma conven¢do de
condominio, que haja propriamente um condominio edilicio regular, com partes
exclusivas e partes comuns, nos termos do art. 1.331 do Cddigo Civil. No caso, a meu
sentir, sdo 36 areas privativas, devidamente individualizadas perante o Registro Geral de
Imoveis, cujos registros gozam de presun¢ao de veracidade enquanto ndo invalidados (art.

1.245, CC).

No mais, tais constatagdes juridicas vao ao encontro das informagdes faticas
colhidas pelo setor técnico em cumprimento a determinagdo deste Conselho de
Contribuintes. Isso porque, consoante vistoria in loco, os conddminos “utilizam apenas
as areas de circula¢do, ruas que ddo acesso aos seus respectivos lotes, mas ndo estdao

localizadas na area remanescente de 368.375,76 m?’. Em relagdo a area remanescente, o

I LOMEU, Leandro Soares. Atualidades do condominio de fato. Revista da EMERJ, v. 13, n° 49, 2010.
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setor informou que “ndo foi identificado nenhum tipo de muro, guarita, ou se quer
qualquer tipo de divisdo com o condominio”, mas que “ndo é possivel acessar essa area,

fica localizada em uma regido em aclive acentuado e de mata fechada”.

Por certo, o condominio edilicio, como ressaltado anteriormente, se
caracteriza pela conjugacdao de partes privativas e partes comuns, sendo estas de
copropriedade e composse dos condominos. Assim, a contrario sensu, se nao ha
copropriedade, nem composse, fica faltando um dos elementos constitutivos desse

instituto juridico.

No caso em tela, as fotografias aéreas demonstram com clareza uma
segregacdo absoluta da “4rea remanescente”, a qual sequer € acessada pelos proprietarios
das areas designadas pelas siglas AP 011 a AP 035. O proprio relatdrio emitido pelo setor

técnico indica ndo existir qualquer utilizagao da area de 368.375,76 m? pelos condominos.

E mais, o parecer emitido pelo INEA, que foi trazido aos autos pelo
recorrente, conclui que as “dreas remanescentes que margeiam as laterais das Areas
Privativas 13 e 18 os fundos das areas privativas 18, 19 a 35 do Condominio Village
Itacoatiara, encontram-se totalmente inseridas nos limites do PESET”, o que afasta
possibilidade de “posse por parte dos condominos ou qualquer tipo particular da

utilizag¢do ou usufruto das areas remanescentes de matricula RGI 13907-A".

Logo, considerando (i) que a “area remanescente” de 368.375,76m? ¢ de
propriedade exclusiva do Sr. Paulo Romero de Castro Menezes, do Sr. Vivekananda
Pontes Silva, do Sr. Aluisio Pitta da Matta e do Sr. José Maria Coelho Costa, conforme
certiddo emitida pelo 16° Oficio de Niteroi, (ii) a auséncia de constituicdo de um
condominio edilicio e (iii) que os conddminos ndo exercem qualquer posse sobre a area,
estando impedidos, por forca de lei, de utiliza-la ou usufrui-la, tenho pela nulidade dos

langamentos e da alteragdo cadastral.
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Pelo exposto, voto pelo conhecimento parcial e desprovimento do recurso de
oficio e pelo conhecimento e provimento do recurso voluntario, reformando-se a decisdao
de primeira instancia para anular a alteracdo dos dados cadastrais do recorrente e, assim,

retirar a area remanescente da base de calculo das areas AP 001 a AP 035.

Niterdi, 8 de margo de 2024.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 08/03/2024 14:19
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N° do documento: 00003/2024 Tipo do documento: TERMO DE DESENTRANHAMENTO it
Descri¢do: TERMO DE DESENTRANHAMENTO DO DOCUMENTO: E-MAIL N° (S/N) - (FCAD)

Autor: 2425460 - ISABEL CRISTINA VIANA GEBARA

Data da criacéo: 18/03/2024 11:00:24

gz‘t’;glfif:cﬁo: DC493C72E090F295-5

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCAD - COORDENACAO GERAL DE APOIO ADMINISTRATIVO

Termo de desentranhamento E-MAIL n° (S/N)
Motivo: Faltou descri¢ao
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Fwd: Sustentacao Oral na Sessao de Julgamento

Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Qui, 14/03/2024 15:30
Para:Maria Elisa Vidal Bernardo <maria.vidal@fazenda.niteroi.rj.gov.br>

[ﬂl 10 anexos (15 MB)

ANEXO 7.pdf; ANEXO 4.pdf; ANEXO 9.pdf; ANEXO 8.pdf: ANEXO 6.pdf; ANEXO 5.pdf; ANEXO 3.pdf: ANEXO 1.pdf; ANEXO
2.pdf: PETICAO ASSINADA.pdf;

Obter o Outlook para Android

From: Brunno Martins <brunno@mgemal.com.br>

Sent: Wednesday, March 13, 2024 8:00:14 AM

To: Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Subject: RE: Sustentacao Oral na Sessao de Julgamento

Doutor Carlos Naylor, bom dia.
A pedido do Dr. Miguel Gurgel, seguem os documentos que embasardo a sustentagao oral, cuja copia
ele entregara na forma de memorial aos julgadores no inicio de sua exposicao. Ele solicita

encarecidamente que os mesmos também sejam anexados aos autos do processo.

Atenciosamente,

m
~ | MGEMAL | Brunno Martins | Diretor | (21) 2707-9300 | brunno@mgemal.com.br

De: Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Enviado: ter¢a-feira, 12 de margo de 2024 15:00

Para: Brunno Martins <brunno@mgemal.com.br>

Assunto: Re: Sustentagdo Oral na Sessdo de Julgamento

Muito obrigado, Dr. Brunno Martins.

A procuracao sera anexada aos autos do processo.
Atenciosamente,

Carlos Mauro Naylor

Presidente do Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi

Obter o Outlook para Android

From: Brunno Martins <brunno@mgemal.com.br>

Sent: Tuesday, March 12, 2024 2:52:32 PM

To: Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Subject: RE: Sustentacdo Oral na Sessao de Julgamento

Doutor Carlos Naylor, boa tarde.

about:blank 14
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Obrigado pelo reply.

Segue em anexo a procuragao.

Atenciosamente,

m
| MGEMAL | Brunno Martins | Diretor | (21) 2707-9300 | brunno@mgemal.com.br

De: Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Enviado: terca-feira, 12 de margo de 2024 14:30

Para: Brunno Martins <brunno@mgemal.com.br>

Assunto: Re: Sustentagdo Oral na Sessao de Julgamento

Boa tarde, Dr. Brunno Martins.

Obrigado pela mensagem. O ideal é que a procuracido seja enviada antes da sessdo. O envio pode
ser por e-mail.

Sim, é este mesmo o processo.

Sim, o horario e o local permanecem os mesmos.

Atenciosamente,
Carlos Mauro Naylor
Presidente do Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi

Obter o Qutlook para Android

From: Brunno Martins <brunno@mgemal.com.br>

Sent: Tuesday, March 12, 2024 11:36:26 AM

To: Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Subject: RE: Sustentagdo Oral na Sessao de Julgamento

Bom dia!

Seguem os dados do advogado que representard o titular da agdo perante o Julgamento do Conselho
de Contribuintes:

Miguel Gurgel Silva Pinto, OAB/RJ 196.341

Sera necessario o envio da procuragao de forma antecipada? Ou, deveremos a apresentar no dia?

Outra coisa, este julgamento serd do processo 030.576.2020, certo? Requerente: MARIA FERNANDA
VOTTA ATARIAN

O horario e o local permanecem o mesmo informado anteriormente?

"na sala do Conselho de Contribuintes, na Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi,
localizada a Rua da Conceicao, 100 - Centro - Niterdi."

No aguardo, hiper obrigado! =)

about:blank 2/4
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De: Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Enviado: sexta-feira, 8 de margo de 2024 15:46

Para: Brunno Martins <brunno@mgemal.com.br>

Assunto: RE: Sustentagdo Oral na Sessdo de Julgamento

Prezado Dr. Brunno,
infelizmente, ndo serd possivel.

Atenciosamente,
Conselho de Contribuintes do Municipio de Niterdi

B NITEROI | r.zcnce

O FUTURD E AGORA

De: Brunno Martins <brunno@mgemal.com.br>

Enviado: sexta-feira, 8 de margo de 2024 15:38

Para: Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Assunto: Re: Sustentagdo Oral na Sessdo de Julgamento

Ol34, boa tarde.

Haveria possibilidade da sustentacao ser feita por videoconferéncia?
Anteriormente adotaram esse critério, por isso pergunto.

No aguardo. Obrigado!

BM @ Grupo MGEMAL

De: Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>

Enviado: Friday, March 8, 2024 2:48:44 PM

Para: aaluca@me.com <aaluca@me.com>

Cc: Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>; Brunno Martins
<brunno@mgemal.com.br>

Assunto: Sustentagao Oral na Sessao de Julgamento

Prezado Sr. Aldo,
tendo em vista o pedido de sustentagao oral, informamos que o processo n°

030/000576/2020 esta pautado para julgamento presencial pelo Conselho de Contribuintes
do Municipio de Niterdi, dia 13 de marco de 2024, com inicio as 10h.

about:blank 3/4
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Solicitamos que seja feita a confirmacdo da participacao na referida sessdo de julgamento e
do nome do representante que fara a sustentacdo oral.

Informamos que a sessao de julgamento sera presencial na sala do Conselho de

Contribuintes, na Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi, localizada a Rua da Conceicao,
100 - Centro - Niteréi.

Atenciosamente,
Conselho de Contribuintes do Municipio de Niterdi

4 NITEROI! | r-zencs

O FUTURO E AGORA

about:blank 4/4

Assinado por: ISABEL CRISTINA VIANA GEBARA - 2425460
Data: 18/03/2024 10:48
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JORGE LUIS DE BARR
SURSTITUTD

MELSOM LEAL BASTOS FILHO
TABDLLAE) € CIFICIAL DE REGISTRO

Taldo n* 003.826.

NELSON LEAL BASTOS FILHO, Oficial de Registro de Imdveis da 72

Circungcrigio, 28 Distrito da Comarca de Niterdi - RJ, por delegagdo, na forma da
Lei, elc...

CERTIFICA, atendendo a pedido
que Ihe foi formulado, que revendo em carldrio o arquivo do Registro Geral de
Imbveis a seu cargo, desde 22 de agosto de 1.947 até a presenle data, do
mesmo, no Livro 2-B-7, folhas 115, sob o n® 13.907, em data de 30/08/1.581,
consta matriculado o imdvel designado por: Prédio residencial, nio averbado,
sem ndmero, localizado em " ITACOATIARA *, no 2° Distrito deste Municipio, com
testada para a Rua 001, remanescente de um desmembramento all levado a
efeito, oriundo de uma drea de terras, cuja transcriglo anterior ocofmeu na
Comarca de S&o Gongalo, 2* Circunscrigao, no livro 003, folhas 091 e 095, scb os
n"s. 337 e 347, inscrito na PM.MN. sob o n® 060.710-1, medindo: 113,00m onde
confronta com terras de propriedade de Joaquim Neves de Souza; seguindo o
ruma NO em linha reta até encontrar um marco formado por uma cruz de pedras,
ja nas vertentes; dal, seque em diregio S0 em linha quebrada pelas citadas
vertentes do morro das andornhas, com 072 (selenta @ dois) segmentos de:
66,00m mais 51,00m mais 32,50m mais 37,00m mais 28,00m mais 38,00m mais
§7,.50m mais 46,50m mais 28,00m mais 23,50m mais 53,60m mais 30.00m mais
34,50m mais 24,50m mais 21,50m mais 76,00m mais 27,00m mais 25,00m mais
17.50m mais 80,00m mais 45.90m mais 116,00m mais 40,00m mais 24 00m mais
45,00m mais 9,00m mais 28,50m mais 18,00m mais 21,50m mais 21 50m mais
43,00m mais 20,00m mais 46,00m mais 13,00m maks 18 50m mais 24 00m mais
13,00m mais 12,00m mais 45,00m mais 32.50m mais 43 80m mais 24 50m mais
24,00m mais 18,00m mais 33,50m mais 458,00m mais 50,00m mais 20,00m mais
24,00m mais 18,00m mais 41,00m mais 21,50m mais 27,50m mais 40 50m mais
44 00m mais 33,00m mais 24 50m mais 46,30m mais 21,00m mais 25 00m mais
20,00m mais 50,00m mals 18,00m mais 8,00m mais 34,00m mais 31,50m mais
21,00m mais 12,00m mals 21,00m mais 13,00m mais 46,00m e 63,00m. num total
de 2.418,60m, aléd o mar, passando por diversas cruzes de pedras, seguinda deste
ponto, na diregho NE, numa linha reta imagindria de 83,00m até encontrar a
intersecio dos lundos dos loles |l e IIl, com 038 (irinta o oito) segmentos 260 00m
mais 35,00m mais 66,00m mals 45,00m mais 45.00m mals 37 00m mais 45 00m
mais 35.00m mals 238,00m mais 222.00m mais 57,00m mais 181,00m mas

el ke fin St whwu

[T ey
ou Rl @ Jangin

b Mgl ndnieh 44 Bniass

s

16 ]

A 0188899

2020




-
Fls: 313

PROCNIT

Processo: 030/0000576/2020

48,00m mais 126,00m mais 53,00m mais 28,00m mais 64,00m mais 37.00m mais

64.00m mais 19,00m mais 556,00m mais 54,00m mais 20,00m mais 83,00m mais

12.00m mais 21,00m mais 20,00m mais 31,00m mais 42,00m mais 37.50m mais

26,00m mais 50,00m mais 31,00m mais 272,50m mais 117,50m mais 85,80m e
310,50m, passando pela testada da Rua 001, alé encontrar a testada do lote n® IV,
por onde segue fazendo divisa até enconlrar os fundos do lote 001 da quadra 001,
de outro desmembramento, até o ponto de partida; (PROPRIETARIO) - MATHIAS
PLOETTERLE SANDRI, que era de nacionalidade brasileira, proprietrio, casado
que foi pelo regime da comunhdo de hens com MARIA MENTGES SANDRI,
inscrito no CPF sob o n® 005.310.067-00, Que, no R-01, em 20/09/1.981, consia
(AQUISICAD) - Transmitente -~ ESPOLIO DE MATHIAS PLOETTERLE SANDRI,
acima qualificado. Adquirente — MARIA MENTGES SANDRI, brasileira, viiva, do
lar, inscrita no CPF sob o n® 465.200.667-33, portadora da identidade n® 2.503.292
do IFP. A adquirente houve do Espdfio transmitente, o imével acima matriculado,
de conformidade com a Carta de Adjudicagio exiraida em 19/04/1.578, pelo
Escrivio do 10° Oficio desta cidade, Processo n® 11.534/75, e assinada pelo Juiz
de Direito da 4* Vara Civel de Niterti, Sentenca de 16/04/1.976, avalagao
€:r51.500.000,00 (expressdo monetana da época) ; Que, ne R-02, em 30/09/1.981,
consta (AQUISIGAD) - Transmitente — ESPOLIO DE MARIA MENTGES SANDRI,
inscrita no CPF sob o n® 465.200.667-53. Adquirentes — 1) LiDIA FERNANDA
BIANCHI. brasileira, solteira, maior, do lar, residente &m Varesa, Via Fiume n® 023,
Itilia: 2) FERNANDO MENTGES NETTO, brasileiro, maior, comercidrio, residante
2 Rua Scares Cabral, n® 008/103, Rio de Janeiro, portador da identidade n®
7 972500 do SSP/SP, casado pelo regime da comunhdo de bens com CELIA
ITALO MENTGES, brasileira, do lar, portadora da identidade n® 7.372.806 do
SSPISP, inscritos no CPF sob o n® 091.442.187-53; 3) CHRISTIANO MENTGES,
brasileiro, desquitado, comercidrio, residenle a Avenida Mossa Senhora de
Copacabana, n® 724/1.006, Rio de Janeiro, inscrilo no CPF sob o n® 043656 237-
52, portador da identidade n° 1.821.680 do IFF; 4) MARIO MENTGES, maritimo,
casado pelo regime da comunhdo de bens, com MAGALY RIBEIRO MENTGES,
do lar, brasileiros, inscritos no CPF sob o n® 048.355.497-91, portadores das
identidades ns. 130.621 do M.M. e B0.513.678-3 do IFP, residentes a Rua Manoel
Gongalves, n® 014/301, nesta cidade; 5) ANNA MARIA MENTGES ROMAO,
funciondria pablica, casada pelo regime da comunhdo de bens com ADAD
ROMAD, comerciario, brasileiros, residenies a Rua S3o Pedro, n® 101/ 7° andar,
Allo Cabral, Curitiba, PR, inscritos no CPF sob o n® 002 997.239-68, portadores
das identidades n%s. 223.704 e 223.367 do Estado do Parana, respectivamente; 6)
ALFREDO MENTGES, brasileiro, comercidrio, desquilado, inscrito no CPF sob o

. n® 111.777.309-44, portador da identidade Modelo 019 n® 112.059, residente a
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¥ENIA MENTGES: 4) ALFREDO MENTGES e MARIA GOAGENSKI; 5) LIDIA
FERNANDA BIANCHL ftodos acma  qualificados.  Adguirentes - 1)
VIVEKANANDA PONTES SILVA, médico, @ sua mulher VERA MARIA LAGE
PONTES, bibhotecaria, brasieiros, casados sob o regime da comunhao de bens,
mscmos no CPF osob o n® 001.177.067-87. portadores das identidades n®
5.205827-9 do CRM/RJ e 1735344 do IFP, residentes a Rua Alzira Cortes, n®
0051 D04, Rao de Janedro, 2) ALUISIO PITTA DA MATTA, industrial, e sua mulher
MARIA CRISTINA COSTA MATTA. do lar, brasileiros, casados sob o regime da
comunhao de bens, mscritos no CPF sob o n® 013.871.897.00, porladores das
wenhdades n"s 80320329 e 0748338 do IFP respectivamente, residentes a Praia
de lcaral, n® 48171401, nesta odade: 3) PAULO ROMERO DE CASTRO
MENEZES SILVA, arguteto. e sua mulher LEILA FERRO E SILVA, economista,
brasderos. casados sob o regeme da comunhdo de bens, inscrilos no CPF sob os
ns. 040212 32768 e 263 582 017.53, portadores das identidades n°s, 557708 e
815581 do IFF, residentes a Rua das Camélias, n® 059, nesla cidade; 4) JOSE
MARIA COELHO COSTA. mnerador, & sua mulher GIOCONDA MACACCHERO
COSTA. do lar, brasiewos, casados sob o regime da comunhdo de bens, inscrilos
no CFF sob o n® 128 858 B7-72. portadores das identidades ns. 951292 do IFP
e 335045 do IFF, residentes a rua dos lpfs, n® 037, nesta cidade. Os
fransmienies venderam aos adquirentes, por CR$32.400.000,00 (expressfo
moneting da época), B0% (moventa por cento), do imével acima matriculado,
conforme Escritura de 04/01/1.982, em Notas do 18° Oficio do Rio de Janeiro, no
Livro 3.287, folhas 183; Que no R-05, em 20/04/1,982. consta (AQUISICAD) -
Transmitente - ESPOLIO DE MARIO MENTGES, inscrito no CPF sob o n®
048.355.457-91. Adquirentes - 1) VIVEKANANDA PONTES SILVA, e sua mulher
VERA MARIA LAGE PONTES; 2) ALUISIO PITTA DA MATTA, e sua mulher
MARIA CRISTINA COSTA MATTA: 3) PAULO ROMERO DE CASTRO
MENEZES SILVA, e sua mulher LEILA FERRO E SILVA; 4) JOSE MARIA
COELHO COSTA, e sua mulher GIDCONDA MACACCHERO COSTA; todos
acima qualificados. O transmitente vendeu aos adquirentes por CR$3.600.000,00
(expressdo monetdria da época), 10% (dez por cento), do imével acima
matriculado, conforme escritura de 18/01/1.982, em Motas do 18° Oficio do Rio de
Janeiro, no Livro 3.288, folhas 024; Que, na Av-06, em 0B/01/1.988, consta
(TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE FLORESTA) -
Certifica & dou f& que, através de Instrumento Particular datado de 12/04/1.985,
Pelo qual os propretdrios do imével acima matriculade e o INSTITUTO
BRASILEIRO DE DESENVOLVIMENTO FLORESTAL — IBDF - declaram que
tendo em vista o que dispSe o Art. 053, IV da Instrugio Normativa n® 001/80 de
11/04/1.980, & em atendimento a Lei n® 4.771/85 (Cédigo Florestal) em seu Ar
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016, * que a floresta ou forma de vegetagdo existenie no imével acima
matricutado, com a drea de 103.57520m2, equivalenle a 20,3% do lotal da
propriedade (abaixo descrita), fica GRAVADA COMO DE UTILIZAGAO LIMITADA,
nio podendo ser feilo qualquer tipo de exploragho, a nfio ser medianle
autorizagio do IBOF . Caracteristicas e Confrontagbes - Area de Topografia
inclinada, com afloramento de rocha, possul capa de terra de pouca profundidade,
com vegetacio composta por plantas nalivas e, em Sua malorla rasteiras e de
pequeno pore, com predomindncia de caclos, palmeiras, gravatés, como plantas
de maior presenga, medindo de quem de dentro da drea olha para o mar, de frente
para o mar 351,000m, em trés segmenios de 260,00m, 35,00m e 66,00m; da
fundos com as verentes que faz divisa com lMaipu, mede 783,80m em 26
segmentos de 63,00m, 46,00m, 13,00m, 24,00m, 12,00m, 31,00m, 31,50m,
34,00m, 8,00m, 18,00m, 50,00m, 20,00m, 25,00m, 21,00m, 48230m, 24,50m,
33.00m, 44,00m, 40,50m, 27,50m, 21,50m, 41,00m, 19,00m, 24,00m, 20,00m e
50,00m: do lado direito por onde confronta com um buraco que da atessa ao mar,
mede uma linha reta 93,00m, e, do lado esquerdo por onde confronta com o
remanescente da &rea mede 360,00m, tudo de conformidade com a planta
aprovada pela PMN sob o n® 40/05027/83 de 181121 983 Que, na Av-07 em
17/04/1.986, consta (DESMEMBRAMENTO) — Certifico @ dou fé que, por Certiddo
da PMN datada de 31031985, planta de desmembramento aprovada em
10/01/1.985, sob o n® 4523/8034, pela peligho n® 4005830/85, pela qual se prova
que a drea de terras acima matriculada, designada pela PMN como Gleba 01,
inscrigao n® 060.710-1, fol desmembrada em duas outras: Gleba 01-B e Gleba 01-
A: Ficando a Gleba de n® 01-B da Rua das Orquideas, (antiga Rua 001), assim
caracterizada: 26,00m de frente para a Rua das Orquideas; uma linha com 056
segmentos: 63,00m mais 46,00m mais 13,00m mais 21.00m mais 12,00m mais
31,00m mais 31,50m mais 34,00m mais 8,00m mais 18,00m mais 50,00m mais
20,00m mais 25,00m mais 21,00m mais 46,30m mais 24,50m mais 33,00m mais
44 00m mais 40,50m mais 27,50m mais 21,50m mais 41,00m mais 19,00m mais
24,00m mais 20,00m mais 50,00m mais 45,00m mais 33,50m mais 19.00m mais
24,00m mais 24,50m mais 43,00m mais 32 50m mais 45,00m mais 12,00m mais
13,00m mais 24,00m mais 18,50m mais 13,00m mais 46,00m mais 20,00m mais
43,00m mais 21,50m mais 21,50m mais 18,00m mais 28,50m mais 9,00m mais
45,00m mais 24,00m mais 49,00m mais 116,00m mais 45,50m mals 80,00m mais
17.50m mais 25,00m mais 27,00m de largura nos fundos, na veriente do Mmoo
das Andorinhas; por uma linha com 031 segmentos: 37,50m mais 42,00m mais
31,00m mais 20,00m mais 21,00m mais 12,00m mais 63,00m mais 20,00m mais
54 00m mais 56,00m mais 19,00m mals 54,00m mais 37,00m mais 64,00m mails
28,00m mais 53,00m mais 126,00m mals 48,00m mals 181,00m mais 57,00m
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mais 222.00m mais 238,00m mais 3500m mais 45,00m mais 37,00m mais
45 00m mais45,00m mais 66,00m mais 35,00m mais 260,00m mais 93,00m de
extensdo pelo lado direilo para o lole 003, Prainha, e Oceano Atidntico; e, cutra
linha com 004 segmentos de: 50,00m mais 50,00m mais 155,00m pelo lado
esquerdo com os lotes 004 e 001 da Gleba 01-A; com a area de 415.045.75ma
Gleba de n® 01-A_(inscricio n® 050.395-1) assim caracterizada: 15,50m ce frante
para a Rua 011; uma finha com 016 segmentos: 76,00m mais 21.20m mas
24 50m mais 34,50m mais 30,00m mais 53,60m mais 23,50m mais 28,00m mas
46 50m mais 57,50m mais 38,00m mais 37,00m mais 32,50m mais 51,00m ma’s
66,00m de largura nos fundos, na vertente do mermo das Andonnhas. por uma
linha com 005 segmentos: 62,00m mais 53,90m mais 117,50m mais 272,50m mais
155,00m de extensao pelo lado direito com a servid3o, fundes dos lotes ¢a quacna
001 e Gleba 01-B; e, outra linha com 003 segmentos de: 65,00m mais 2%0,50m
mais 113,00m pelo lado esquerdo com os fundos dos lotes 033 a 041 ga guada
001, e Joaquim Neves de Souza ou sucessores; com a drea de 58.240.00mZ
Que, em 17/04/1.986, consta (CERTIDAQ) — Certifico e dou fé que, a GLEEA 01-
A, por (itimo descrita, foi anexada ao lote de terreno n® 032 da quadra 001 da Rua
011, matriculado no livro 2-B-4, folhas 115, sob o n® 13.884; Que, na Av-U8. am
20/05/1.986, consta (DESMEMBRAMENTO DA AREA 01-B) — Certfico e dou i@
que, cumpridas que foram as delerminagies constantes cda Lei 5755 ce
18/121.979, em seus Ards. 018 e 019, parigrafos e ilens, proceco ag
desmembramento da Area 01-B, em 035 outras dreas, designacas pelas sgias
AP. 001 &4 AP. 035 Que a area remancescents, que margea a3 ateras das
areas privatives de n®. 013 & 018, numa exiensdo de 158,00m & fundos das
dreas privativas de n®s. 019 a 035, e parte da de n® 018, numa extensdo de
205.50m, foi considerada pela Municipalidade como “Area Condominial®,
com 368.375,76m2, inscrita na PMN sob o n® 167227, parmanecandd assm, no
plenc dominio & posse dos proprietanos acima qualificades. Que, em 12051 587,
consta (CERTIDAQ) - Cerifico & dou fé que, a drea privatva n* 023 fo
matriculada sob o n® 20.324, folhas 1683, no kvro 2-D-%; Que, em 02/02/1 888,
consta (CERTIDAQ) - Certifico e dou fé que, as dreas privatvas n*s. 004 e 005,
foram matriculadas sob os n®s, 20,798 e 20.799, folhas 207 e 209, nos bvros 2-0-8
e 2-D-9; Que, em 06/04/1 988, consta (CERTIDAQ) - Cenifico e dou f& gue, em
razio de EXTINCAO DE CONDOMINIO, a drea privatva n® 015, da Rua A", fx
matriculada sob o n® 20.874, folhas 218, no lvro 2-D-4; Que, em 1271001 823,
consta (CERTIDAQ) - Certifico & dou & que, a Area privatva n® 017, &
malriculada sob o n® 22.460, folhas 080, no kwro 2-E-0; Que, em 3071001 980,
consta (CERTIDAQ) - Cerifico e dou f& que, a drea prvatva n® 000,
malriculada sob o n® 23 008, folhas 139, no lwvro 2-E-8, Que, em 16051 287,
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consts (CERTIDAD) - Corifis 2 aow % e 2 drss civahe = 25 &
malriculada sob o n® 21,585, ibas 038 o fus 258 (=00 - Caifec o
dou fe que. as dreas privatives rs. 00T, 002 Q08 07, 006 08 200 on o2
013, 014, 015, 0185, 019, 020, 031, ¢22. 023 00¢ 025 0F7. 02s. 030 = o=
033, 034 e 035, foram maricuaces sob o3 ='s. 20781, 20792 23 3 IS
21,075, 22833, 21.562 22 834 20557, 21417, 20538 21883 215 1S
23.036, 23.037, 21,585 21585 21584 20355 203 3OS 155 ISE
23274, N800, 21.551 & 21,552 Sohas 233 2e1, 45 290 262 12€ DI 1T
221, 274, 218, 028, 290, 252 138 137.25¢ 790 030 SR TR 1= ==

162, 030, 006 @ 023, nos fvess 2041, 202 283 208 2-0-5 223 2=2 =
B, 20T, 207, 2-0-8 2-E-3 208 200 258 25T 205 2.0-E 2ef 2.

D8 202 2-E8 207 208 ZEL JEE 5T e 25T O rE AelE =
14012002, consta (CONVENGAD OE CONDOMNID) - Cafio e o B e
atraves de instumento parfcdlar dasdo da 05T 120 caaal b mgae s o
n® 537, Fwo 3-B Awdiar, folhas 032, em 14012002, 3 Comvangio do Condominie
WVILLAGE TACOATIARA", Constam deshy caricdio nocs o5 evertuas Snus
ctaghes de agles eas ou PSSSORS MELErTaCEiras Jus TECEAT SO0 A arwa
remanescente, gQue marpeia a5 isteras dss dress privasvas o= s 03 e DU
numa exhens3a de 188.00m & fomdes cSxe dreas orvathvEs Se T 0 A 035 &
parte da de n‘ﬂiﬁ,mwmﬁﬁhm&ﬁm;ﬁ
Municipalidade como *Area Condominial™, com 388375 Tem2 Eu,
[(Andréta Ferar de Brito) Substita efebos 3 busca Siche e conder] w
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Instituto Estadual do Ambiente
Diretoria de Biodiversidade Areas Protegidas e Ecossistemas

ASSUNTO: Esclarecimentos sobre localiza¢do de Terreno
REQUERENTE: Condominio Village Itacoatiara
I. ANALISE

O presente parecer técnico tem por objetivo responder o Oficio do Condominio Village Itacoatiara, de 1 de
abril de 2022, que solicita esclarecimentos acerca da area remanescente de matricula RGI 13907-A.

1) Se a drea remanescente de matricula RGI 13907-A foi englobada pelo Parque da Serra da
Tiririca:

Considerando a Lei Estadual n°® 1.901, de 29 de novembro de 1991 e Lei Estadual n°® 5079, de 3 de
setembro de 2007, que dispdem sobre os limites do Parque Estadual da Serra da Tiririca (PESET),
podemos declarar que as areas remanescentes que margeiam as laterais das Areas Privativas 13 e 18 e
os fundos das areas privativas 18, 19 a 35, encontram-se totalmente inseridas nos limites do PESET,
com base em andlise realizada em gabinete a partir da leitura do memorial descritivo, tendo como
referéncia o trecho "E delimitada por uma linha perimetral com inicio na orla maritima no ponto 1 de
coordenadas (NE 7 457.780,00; 700.790,00); segue na direcdo noroeste pelo limite do Condominio Village
Itacoatiara até encontrar a testada do lado esquerdo da area particular AP 13 de coordenadas (NE 7
457.912,65; 700.733,15); segue na dire¢do sudoeste pela lateral da area particular destinada ao
reservatorio de abastecimento de dgua potavel do Condominio Village Itacoatiara até encontrar o ponto de
coordenadas (NE 7 457.908.,71; 700.723,96); segue na dire¢do noroeste pelos fundos da area privativa
destinada ao reservatério de dgua potavel do_Condominio Village de Itacoatiara até encontrar o ponto de
coordenadas (NE 7 457.936,28;_700.712,14);_segue na direcdo nordeste pelo lado da area privativa
destinada ao reservatorio de dgua potdvel at€é encontrar o ponto de coordenada (NE 7 457.940.22;
700.721,33)_segue na direcdo noroeste pela lateral direita da drea privativa AP 18 até encontrar o fundo
desta area privativa no ponto de coordenada (NE 7 457.977,91;_700.705,18);_segue na dire¢do nordeste
pelo fundo das dreas privativas AP 18, AP 19, AP 20, AP 21, AP 22, AP 23 até encontrar o ponto de
coordenada (NE 7 458.030,94;_700.768.38);_segue na direcdo nordeste pelo fundo das éreas privativas AP
24, AP 25, AP 26, AP 27, pelo fundo da drea privativa condominal referente ao jardim e fundo das éreas
privativas AP 28, AP 29, AP 30, AP 31, AP 32, AP 33, AP 34, AP 35 até encontrar o ponto de coordenada
(NE 7458.105.00;.700.955.00)"

Em suma, o Parque ¢ limitrofe as areas privativas supracitadas. Neste sentido, todo o remanescente dos
fundos e laterais pertence aos limites de Prote¢éo Integral do PESET.

2) Em caso de a area efetivamente pertencer ao Parque da Serra da Tiririca, se os condominos do
Condominio Village Itacoatiara teriam direito a posse de tal area ou qualquer tipo particular de sua
utilizacao ou usufruto.

Como a area pertence aos limites do Parque Estadual da Serra da Tiririca, que ¢ uma Unidade de
Conservacdo de Protegdo Integral, ndo é permitido que os conddminios tenham direito a posse da area. De
acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo, Lei 9.985/2000, ¢ permitido apenas o uso
indireto dos atributos naturais, ou seja: aquele uso que ndo envolve consumo, coleta, dano ou destrui¢éo
dos recursos naturais. Ou seja, ndo € permitido qualquer tipo supressdo de vegetagdo, limpeza de terreno,
construcdo de infraestrutura e outros.

II. CONCLUSAO

Neste sentido, concluimos que areas remanescentes que margeiam as laterais das Areas Privativas 13 e 18
https://sei.fazenda.rj.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_externa.php?d-qBlg_KF4_2fdKMgucKGw2SOOsdRDgKOTtYk... 1/2
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e os fundos das areas privativas 18, 19 a 35 do Condominio Village Itacoatiara, encontram-s¢ totaimente
inseridas nos limites do PESET.

O PESET, no uso de suas atribui¢des, declara que, s.m.j., TEM A OPOR, em relagdo a posse por parte
dos condéminos ou qualquer tipo particular da utilizag&o ou usufruto das areas remanescentes de matricula
RGI 13907-A.

Rio de Janeiro, 12 de abril de 2022.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.fazenda.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php?

Referéncia: Processo n2 SEI-070029/000348/2022 SEI n2 31394989

Avenida Venezuela, 110 - Bairro Saude, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20081-312
Telefone:

https://sei.fazenda.rj.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_externa.php?d-qBlg_KF4_2fdKMgucKGw2SOOsdRDgKOTtYk... 2/2
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ESCRITURA DE EXTINCAQ DE CON-

ASLADAB: &
DOMINIO, MA FORMA ABAIXO:-=

FA I B A M guantos este piblico inatrumentco de escritura /

extincao de condominio, virem gque acs 18 (DEZOITO) -——=-—=

Miaz do mes de Junho, do ano de mil novecentos & oitenta a

ig, nesta cidade de Hiterdi, Estado do Rio de Janeiro, em

b cartoric do 169 Oficio, na AV. amaral Peixoto, n® 307 slas

compareceram como gubtorgantes reciproca-

L 0s a iUE, Ccentrd,
nka ouborgades: 1) JOSE MARLA COELHO COSThA ,
g da lei do divor—

{pdustrial, <&

:l:du pelo regime da comunhdc de bens ante
brasilei-

\ com GIOCONDA MACACCHERO COSTA, do lar,

pos, residentes na praia de Icaral, n? 409,/1004 - Tecaral, Wi

inseritos nos CEF sob o n¥ 128.968.887/72 e portado-

ne '951.292 exp. em [ff//
em ///

iterdl,
fres das identidades ele do IFP reg.
ne 335.046 —-—— SXP-

2} PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA, i

|
f08/04/1964 e ela do IpPF red.

F12/01/1954; ——-

r::quibebu, casado pelo e
divorcioc <om LEILA FERRO E SILVA,
ne 47 = Itacoatliara, i

gime da comunhdo de bens antes da

:lﬂi do economista,- BE3si

pua dos Jasmim,
ne 049.212.327/68 e portado=

‘leiros, residentes na

Niterdi, inscritosno CPF sob ©

ires das identidades ele do IPF reg. n¥ 557,708 exp. em J///SE

02/07/82 e ela do IPF reg. n? 815.591 --———=== exp. em [//f
EEELﬁIﬁEtSI RLUISIO PITTA DA MATTA, industrial, brasileiro,/

g antes da lei do di

regime da comunhao de ben

casado pelo
OSTA DA MATTA, do lar, brasileira,

cio com MARIA CRISTINA C

mggigunth na Praia de Icarai,
¥6i, inscritos no CPF sob o n? §13.871.897/00 e portadores /

ades ele do IFP reg. qo 80.390.329 exp. em [////
la do IFP reg- ne 0748338 ———---
ANDA PONTES DA SILVA, médico,

i do divorcio com

ne 491/1.401 - Icarai, Nite- |

A

exp. em [/{/

casado

, = 4)VIVEEAN
comunhdo de
PONTES, bibliotecaria,

bens antes da le

braglleirosd, residen-




residentes na Rua Alzira Cortes, n® 05/1004 - Bgtiéﬁgﬁaimﬁf—¥___

030/0000576/2920
de Janeiro, inscritos no CPF sob o n@ 001. 17?-d$ﬁ$§ﬁ e par
i

dores das identidades ele do CEM/RJ n? 52-06327-9 exp, ap
:ﬁj:fﬂ?f?ﬂ g ala do IFF req. n% 1.735.344 ===~ &Xp. apm /
24/03/1975. -- Os contratantes reconhecidos como os prs
prios por mim, mediante identificacdo, do que dou fé. E, pe
los cutorgagantes reciprocamente cutorgados, falando cada /
um por sua vez e em conscnancia, foi dito gue sdo senhores/
e legitimos possuidores em condominic, de 35 (TRINTA E CIN-
CO) areas de terras, e mais 01 (uma) area condominial de //

( 368.375,76m2, desmembrados de maior porgac da Gleba 1-"B",/ |

fﬂ? situada em ITACOATIARA, com acesso pela Rua das Orguideas,/

antiga Rua 01, no 29 distrito deste municipio, gue apés o /

desmembramento as 35 Areas foram numeradas da seguinte ma
neira: APl: inscrita na PMN sob o n® 167.1%3; AP2: inscrita
na PHMN sob o n? 167.1%94; AP3: inscrita na PMN sob o ne ///
060.710-1; AP4: inscrita na PMN sob o n? 167.195; AP5: ins-
crita na PMN sob o n% 167.196, todos com frente para a Rua/
Particular "A"; AP6: inscrita no PMN sob o n@ 167.197; AP7:
inscrita na PMN sab o n® 167.198; AP8: inscrita na PMN sob

o n¥ 167.199; AP9: inscrita na PMN sob o no 167.200, todos/

‘com frente para a Rua Particular "B"; AP10: inscrita na PMN

‘| sob o n? 167.201; APll: inscrita na PMN sob o n9 167.202; /

:fﬁrlﬂ: inscrita na PMN sob o ng 167.203; AP13: inscrita na /

PMM =cb o n¢ 167.204; AP14: inscrita na PMN sobo no FrLLE
67.205; AP1l5: inscrita na PMN sob o.n? 167.206; APY6: [//
scrita na PMN sob o n¢ 167.207; AP17: inscrita na PMN sob

 167.208; AP18: inscrita na PMN sob o ne 167.209; AP19:

inscrita na PMN sob |

L nR 167.211; AP21: inscrita na puy sob o n? 167.212; AP22:

inscrita na PMN sob

¢ BB24: inscrita na BMN sob o ng 167.215; AP25: |
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Ap25: imscrita na PME sob o ng® 167.216; APib: inscrita na f

sun sob o n¥® 167.217; AP27: inscrita na FMR sob o n? 167.218

Ap28: inscrita na PMN gob o n? 167.219; APZO: inscrita na [/
by sob o ne 167.220; AP30: inscrita na PMN sob o ne 167.221

B arii: inscrita na PMN scb o n? 167.222; AP32; inscrita na /
o sob o N9 167.223; AP33: inscrita na BHN sob a ne /111
§167.224; AP34: inscrita na PMN sob o n¥ 167.225; ap3s: [///
{ iscrita na PMN sob o n¥ 167.226, todas com frente para a [/
Rua Particular "A"; e 01 {UMA) afea condominial de frriEEE
§358.375,76m2, inscrita na PMN sob © ne 167.227, considerada/
B| remanescente; IT} Que o8 outorgantes reciprocamante outorga
| J dos adguiriram os ditos iméveis em maior porgac nos termos /!
| 405 seguintes titulos: a) Escritura de compra e venda, lavra
da no 189 Ofiecio do Rio de Janeirgc, no livro 1,287, fl1s. 193
en 04/ 0182, registrada na 7% circunscrigac no livro 2=B-7 [
fls. L15v® matricula 13.907; a.l) Escritura de compra € ven-
Jda, lavrada no 18¢ oficio do Rio de Janelro no livro 3288, /
[ Fls. 24 em 18/02/1982, registrada na 7% circunscrigdoc no 11
VIO 2_:;!-'_." _fl;-.._ 115v@, matricula 13.907; a.2) Escritura de_ [/

compra e venda, lavrada no 169 oficio de Niterdi, no livro /[

*'“fg;E- ggéwén-ulfﬂ231935, registrada na 7% Ccircunscricdo [

-iﬁﬁﬁﬁ?ﬂﬂr& fls. 115, matricula 13.884; III) Que oS outor
.r.\.-?_.fl'- :1': 1.
.iprocamente outorgados de conformidade com os titu

=

dades acima mencionados, resolveram desmembrar

L

-méﬂ@ag glebas, dentre elas, a designada pela

trada na 7% cireunscricio de NWiterdi, mo /

5, matricula n® 13.907, nesta Gleba fize-

f;ﬂﬂ acérdo com a planta de condominio /

’jﬁ&qtdnmgnte registrada nesta matricula

'qu 19712/79; IV) Que possuindo como/
~livres e desembaracados de todo =

ciais, ou extra-judiciais, deles /
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) Aos condominos VIVEEANANDA PONTES DA SILVA e sSul mulher /
MARIA LAGE PONTES, ficam pertencendo os seguintes imo-
n-1) Areas AP-4 com 1.585,00m2, com o valor de frrify

7§2.821,43; AP=9 com 2.113,01m2, com O valor de CL§2.821,43

_11 com 1.638,81m2, como valor de cz$2.821,43; AP-15 com/
E__E,,?E gom2, com o valor de Cc2$2.671,43; AP-20: com 896 ,50m2, /
.‘rmm o valor de CE$2.621,43: AP-21 com 929,06mi, com O valor/

1l
de C2%52.621,43; AP-28 com 987,30m2, com o valor de Jrrdidl!

£2$2.621,43; AP-29 com a irea de 967,50m2, com o valor de
£2$2.621,43; E) Os gutorgantes reciprocamente cutorgados per
manecerdo em condeminic com ©S sequintes iméveis: E-1) Areas
:gg:; com 5.136,17m2, existindo nesta irea benfeiltorias & !
acessfes representadas por umd caga residencial com as se
quintes divisdes: pavimento inferior- Garagem, Biblicteca, /

Fdngu e Varanda; Pavimento Térreo: Sala, merraco, 03 Quartos

02 Banheiros, 01 tavabo; Cozinha, Area de Servigo, Banheiro/

de Servigo; Quarte de empregada e deposito, com © valor esti
B L im c7310.271,43; E-2) Areas AP-26 com 709,94m2, com
D ivalor estimativo de €332.621,43; E-3) Area AP=27 com .
,:gﬁﬁﬁgfégﬂ.?iﬁﬁlﬂF astimativo de C2$2.621,43; E-4) Area /

ﬁ¥_jr: 375,76m2, sem valor declarado; Que nao ha

sncendo ao casal de Aluisioc Pitta da Mat

nas e compensagoes pelo fato de-as unida- |
"] b ——
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torgantes reciprocamente outor:

fazem a presente boa, /
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Final da CERTIDAO DE ESCRITURA EXTINGAD DE CONDOMINIO
lavrada nestas notas no Livro 381, folhas 073/075, em 18/06/1986,
expedida pelo processo de copla reprografica; conforme a GConsohdacao
Mormativa da Comegedona Geral de Justica do Estado de Rio de Janeiro,
constando 03 (trés) folhas de copia reprografica corespondente ac Ato
complete & 02 (duas) folhas impressas relativas a capa e ao fechamento
da ceridiio, todas devidamente rubricadas. Extraida em 17 de dezembro
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i:_u_ﬁiﬁﬂﬁu 3
o
siileas £l tagoal A
Ly pFarcelnmene da Area 1B & B d:ﬁqr?ﬂ:m o possat, pelos
AT 41604675 M2 T " Dist, Do How au do 18 © it
Lmings il inurn Iae. PRS0 w1 87,1
PR o devid. Redl ‘nda no RO 68 1 gire. De Nil - com
j1ﬂlH’5E g 56 & ot £ . \3507 de

vl

* . prea
dn PHN, e 35 Aps € uma
proj. aprov. através Pros. ADJSUTES U ¥ Lai 4591,
m:dnuwﬁﬂlnh destinndos 10 uso lmdmﬁ‘]' de acorde £

nrt. B ke I-ﬁ'l.'.l‘.l'l.'}hai.

i eacdo de
A2 - An fheeas Privmives destinani-Be, amqmmLH i
© nidnles  resdeuinit unifamiiares, e ﬂ
indivisivels, 1erread ou umm,_ﬂ parmit LT
Uik [mica residgacia g cwila Area B0

At T - Sho contillemlas Fluel.d.l: (g COHTT uuﬂfﬂl}lld‘%
matns de Tﬂcsvﬂ'\-aqlln. passyens, poEans, PEagUe! mmmﬁﬂﬂ*ﬂ’h o
e bewlcitorias construidns ou oMe se vierem 8 '

phguinas, ok, gquipainerios o tudo mals que g destinnr o 1R
calT

i i cada
- d pprelabe prciusiva piaEias pestencenics 8 s
e m:miw!:;mhfdﬂl}mFﬁmiﬂuunmﬂiqﬂwl
]

FiLEsinn 3 |gvamlargi.

A 3 - As Areas Privativas pho  poderfo der dgspmle AUAE. el

expressamets proibide o fiacionamenle que jesulte em melrRgsnt mlenar
i e B prigimalniete pprovads

ﬁ
/ A & - As Areas Privalivas pao podEt I'

aijuado v dos Timites do " ondominia, II"\._

S0 expressaimente proibidas:
a) Comtrugho de DS
sipas  peivativas (AP com

A
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n) Exercicio de gualquer atividade ingustrial oy ©o=
merciak;

o) Remogao de cprcas vivas de A.P. Mimltrofes © pom
partes gomung 40 eyfllage”

41 Utilizecio diverst 4a finalidade d@ pesidincia O
usando-a d forma nociva ou perigosa & poasRgo.

i salubridads ou 8 geguranga do@ demals gondomi=
nosi

@} Embarago A0 yso den partes Gomung 3

£) Usp e gozo exclusive por gualquer sondomine  das
parbes CEmuInS. gob quﬂlqugf- 'prutnﬂl.‘.ﬁ:

@l Colocagao de materiais de sonatruglo RAS TUan .
outras partas comunsi

il pavimentagag de galgadas @ das demals partes £o-
TR 1imltrofen ns A.F.s

L consbrugie nAm A PF. @itundas sptre OB ruas o mar
de ediflicagoss e posEUAm mals do gue um povimen
eo molima 90 nlvel da Tud, galve mas A.P. de nis
i g %, 18, 18, L6 @ 17, onde gerao permitidas ate
dois pavimentos acima do nivel da rus, por Tores
de suas condigoes topografices. A difersnga 9%
nivel entre rus @ AP, devera 28T tomada como re=

ferencia B axisCante Mo maio da pgatndn de CAOS
Aran Brivativa:

4) Pintura @il afinagao de letreiron, gartazes, [@l=

was ou Gualsgquer putros melos de uunuﬁia::ip wi=

gual ou euditive & qualguer parte dog imavelis ou
dependancoins 40 ayillage" ou forade aeuns limites,
poreém a ele 8= referinda;

1] Promoyac de deamatamento @ d-lnrburlnlciu pos- 1i=

I
‘{EL o mites 4o condominie:

m) yrilizagao 4 aprvigos plftinullrna dga emprEgacs

\ dos do reondonlnio nod horarios regulamentares e
| Lratalneg

; n) Existeéncia d€ animais de propriedade de gondbmi-
_i{h nos, solkod noa rung @ damaia areas CONmINS;

o) A prqmnqiq de obrad o gqualsguel htnfeitarlns &
aArgas comuns POF tmicintiva de cond
i, 0 Eransgraasor Ao pagamento dr




1 ! =0 =

e} :nlirinuaninxunn. alem de =eT compelido a d2g
faper B OUED oW apnter-ae 48 pratica 4o ato, ©O-
pendo RO gindiza, COW gutorizagds duﬂiul-l, man-
dar degmancha-18, A ousta 40 fransgrassor: ge &5
te nio desfizer o prazo Que ihe for gntipulado:

pl A eonatrugao de muros gomente Serd permitida nas
arons 1limitrofes dn "¥illege" 29 pa gqus Doo ihe
parkengam. auvido @ gonaelhd dn Comunidades

g} Atirar 1ixg ou dejetos 80 nar. CotR prﬁhlcn au-
jeltach O ynfrator o Umd multa ne valer de 40 (qua
~gnta) ORTH. © 1ixo devera 88T ombalado om SASOH
plasticos © soloondo junto a entrada e cada resi

dancla, no8 porarion de recolhimento & sgrem eath
pulades pela ﬁ.dmlni:trm;in- do wyillage™:

#) 0 uso de armas de TOED. nr comprimido ® atiradel-—
ra@, dentre dos 1imices 92 "vtllnxn“+ pnolusive
pan Areas privativas;

a) A pratice da CAagds -pritiﬂnnntntu s matenga de 8=

nimals @ paasarss pativos. Q condaming peapande=

¢ por sl, POT prapoatos, empregados. gonvidndos.
parenktes, com 0 pnlumuntn de umi pal oo na yalor
de O {clnnnunta! QRTH perT passard o animal aba=
gido ou nprlulnnlan. fxeluam-o%9 dagie 1 bEm o8 anl
mals Venenomom ou perigoscs ag ger humano;

¢} Trafego de velculos com carga guperior B g [cincol

pona Ladas, anoluldo o pewo propriec 4o yeloulo, Y1

gando. deata formi. mvitar potdented. Os 4anos
rlglcon & makeriais dsgorrentes de acidentes oo
walculon. mAGuines & sxploslvos parko G intelra
rulpnnﬁnhiliﬁ-nu do condomingi

u) Manter waleule estacionade RO 1ogradoure- Todan

pa cnldades deveran punuulr l.tnclunlmnntu capat

ge Aoomodar o8 welculos partencentes app Bormdos
(i - I

gho servigos pasicos do wyillage" . N9 atendimento &

pamunldade:?

a) Promogho de gorte @ 1impaza doB t;umndnn dos ter-
rgnos nao pdificados ® dan unidades rlliﬂunnhlll:

b} Promogae de corte ® {impeza da groma das calgl-
dast

o) Promogao 9@ 1 imprEsa gistematica © permanente di
runs & pRUTES Eamana y

di wigilan

- 1 ii“
\ ;

Hanutungiq dos sECYigES s portapi
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eia dao condomlnio, tante diurna quante Ao EUrne:

e) Fernecimento de igua as unidades residencials, bem
comd Bt reopective gratamentod

£ Hanutengho do calgamento das ruas ¢ demais areas
de pasaagem COmUM;

gl Hanutengao dod sreas da lazer @ demals partes de
recreagao;

1) Conmervegno das frean de prtnur'vm:iu permanente
gos partes comuns do wyillage™ . promovendo, incliu
sive. o replantio das aArvoras mortas;

{) Hanutencao das atlvidndes infra-eatruturais. cals
pomo calgRmento, MELEE eagotos, luz € pomunicagns
tmterna 2 axterni.

PARTE II

pos ORoRoS DO Wy ILLAGE"

Art, 9% - Bio arghon da wy i1 lage' s

al Angembléia Geral de Condominos;
bl Conse Liha Congulilvos

¢} Conaselho Figcal;

i) Administragao.

Eegin I

. Dn Amsemblein Geral de Condominos

Art. 10% = jismemblais Geral : o poder maximo de manifestagao d@
vontods da cendominie & que fara exgcutar Suad deal=-
sEes por intermadic do Conselho Consultive, do Consg

ihe Fiscal & 4O gindica.

_ A Amsembleéin Gersl compo e

a} Eleger e destitulr © sindice, Sub-Sindicos @ de-
mais membros dos Conpelhod Consultlive © Fiseal:

b} Aprovarc, apualmente, o Plano de Interssse do Can=
dominio e respective Programag Orgamentarias

“ p} Fizar a taxn de Condominioi 7 *ﬁ;w{
| DA N R o N
N\ ARG XIE R -
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/ Processo: 030/0000576/2020

Fls: 338

4} Julgar os atos da Administragasi —

#) Autorizar despesas superiores a 20 {vinte] 8alid-
rios-minimos;

£} Deliberard gobre o Fundo de Rasarva;
g) Designar comiasses

n) Aprovar cbras, bem comd a imposigho de taxas aspe
olalai

1) Delegar atribuigbes oo gindica e ao conaelho Con=
gulEivot

1) Havogar ou raformar decisoes do Conselhe Consultl
vo & da Adminigtracio;

1} Revogar ou reforsar a prn:unln,ﬂunulncﬁur pom Wo=
pam dos condominos que reprogenten /3 do total;

m)] Homologar & preoatagio de gontes da Adminlstragaso,
pr&uhim#ntn gubscrita pelo Conaelho Fimaal.

Art. 12% - A Asgembléia Geral de condomines rluﬂ%r—ﬁn-ﬁ:

s} DOpdinarimmente, = Julho de pada anc, pard homolo

gar as contas do axerciolo anterisr, com preavio

paracer 00 Conaelho Fimcal, aprovar & taxa de Con
dominioc, o Plano de Interesar do Cendeminio e a3
demais medidas gefinidas nesta Convengao, coma
pendo de Juas atribuigoes primordiais;

b E:tr-nrdlnarinmanta; sempre que for pecessario,em
qualguer dats.

Art. 13% - AB pssembléins Gerals. ordinarias ou Extraprdinarias
gerao convogadas por carta convocativa, sob reglstro
pnutll @ antregue quntrn—rieiﬁn.

Al CoOnvYooagous serao [eicas com antecadencia mintmn
ge 7 [Bste) dias © aela CONBUACan, ghrigateriamsnte:

al Dim, hora & lecal da Assembleini
b] Assuntos Que gerao tratadosi

&) Quorum com que ae peunird;

A1 Homs do ConvooRnLe .

As Assemblaias Gerals Opdinarias serao ponvooadas P2
1o Sindico. Se sate nie o Tizer, no Prexo gatabsleci
do, qualguer condomino podera faze-lo.

As Apsembleéias Gerals Extraordinarias peran conyoch=

dna pelo Sindice, GConaelhe Consultivo ou por gondonl

pam que FeprEsen e, pelo mEnos, 1/10" da
- —

:;f-' Al \ ._-,-'-fa’i*[
PR D)
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hrt- 148

§ unico

Art. 16%

& unioo

Art. 16T

ArE. 178

Art. 189

§ unioce

Art. 18F

\ 1

\

S\ A - o
bﬁ“ﬂ\%h' _'j’)” \N AJ‘% ¥ Y fﬂﬁ

el :fr 5

\s Asgembléies ssrdo dirigidas pof mesa constitulda
palo Presidente @ um Segretarlio, aandy aate esgolhi-
do por Aguele.

Das deliberagoes tomadas na Aspembléia gerao realiza
dap comunicagdes, por agerite, atraves de cireular

remetidn & todos o8 condomings, nNo prazo maximo  de
10 (dez) dias.

0 condoming que eatlver em atraso com gquaisgquer pagn
mentos doviden Ao pondominio nao tera direito avoto.

f permitida = yotagao, por proguragis.

As deliberagoes das Assembléies Gerais cbrigam % o=
don oo condominas, inclusive sgueles que dala nao to
mam porte ou gue votares, sontoariamente, s maté-
plag aprovidas.

Das reurlioes havidas nas pasesblains Cerals, Ao
lnvrAadas Atad & pranacritas no liveo proprio.

Segan 1L

De Conmelho Consultivo

0 Consalho Consultivo # opgas normativo @ deliberati
ve do "Village" = & constituldo de S (cinco) membros
gfetivol & 3 {traa} suplentes, todos praprl-hiriun.

o Conselho Conpultive tera um Presidente e um Spofl=
pario, aleiton gntre 8l.

San, ainds, abribulgben do Conmelha Congultlvos

a} Coordenar e moompanhiar o axecugho do Planc de 1n-

parepge do yillage" aprovads, anualments, Pell
Assempléla Ceral:

b) Recomendar ao gindico todas as sedidas peputadas,
necesaarias oo eflcRsz fupciomamento oo myillage™ i

g} Aprecisr todod O projetos gus gavolvam sodifioas=

poeg nas condigoes paisagisticas naturais,urbanis

ricas, esteticas & infra-estruturals do nyillage™;

d) Baizar normas de construgso das fachadas das TE8L
dincias a serem ediflcadas no wyillage", e examl-
par as projatosi ’

g} Zelnr pela preservagac do patrimonic matarisl.
5 gfm'k Ay ——
e 1 )
—_ g

(1L

PROCNIT

Processo: 030/0000576/2020
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T - Processo: 030/0000576/2020

P Fls: 340

paisagistice, urbaniatico @ condigoes infra-estry
furals & naturais do "village"i

£) Zalar pelo rigoroat cumprimento di Convengas 4o
nyillage™ i .

g) Submcrever, juntamgnte com o gindigo, Btos & preo-
widanoles administrativad que resultem em aplica-
oo dao panalidades & faltan -

§ pnica — Ad desisces do Conoe lho Conoultivo peprno tomodas pes
1a maloria de gaus membria.

Apt. 200 = 05 membros do Consslho Conoultivo terdo mandate de
1 (um) sno, podendo BEL resleitos por fgunl periods,
uma unica veR.

Art., 218 = AB reunibes do Coneslho Consultivo gio Ordinarias,
1 {uma) ver por mog, & pxtpaordinariag, sempre aue
e peArias.

§ Gaice - 3 (tris) mesbro® 4o Conselho pederac, & qualgquer tem
po, convocar reuniio do Conselho Consultive, em oard
tar extraordinario.

Segho 111

Da Conselho Flimeal

Aft, 221 - 0 Congelho Fiseal & argso coleglado do Condominio gue
tem por [inalidace pcomnpanhar & figocalizar R geatno
financalrs, selando polo bom & pEgular amprego de

aeus recuraos finanselros.

Apt. 24% = D Canmelho Fiu-lluri momposko de 3 {triﬂ mambros
afetivos ¢ suplentes, €® fgual numero, eacolhidos peg
1a Asasmblein geral.-

, '1|ﬁ.r = EI-T - Ao Conselho Fiscal competes
' | | | a) Pronunciar-as sobré as contas apresentadas pels

ll » .ld.miniutrnl:iu do Eﬂndﬂlnlﬂ:

_ ¥ b} Aprovar 08 balapcetes mensals, DEM comp O balange
] \ s a prestaghc snual de gcontas do pondoninio:

g} Meglutrar @ gxaminor, o gualguer ceEmiad s documei-
A \ tos, livros ou papeis relacionados com & adminis
]
e

-y L= ;
tragan financelra do Condominio: U'ﬁf '.'J‘r'_ -
i

- | I
PR XVE R
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e Processo: 030/0000576/2020
' ' Fls: 341
d) Danunclar B8 1rra¢u.!l.ur:l.d.ndn que encontrar, mugE—

rindo as medidas que considerar utels &0 Condomi=
nio;:

¢} Emitir parecer sobre alienagho ou oneragne de bans
imobein & patrimeniais.

§ urico = O congelho Fiseal rnunLr-nu-i mongalmente.

gegio IV

De Aﬂmknlutrggﬁn do "village®™

Ark. 259 = A Administragio 8 gxercida pelo sindico, assessorade
por 2 (doin) gub-sindices, sando primeiro & segundo
Sub-3indicos aom mandato de 1 fum) ana, parmitida &

reelelgdn.

§ 17 — Compate 80 singico:

al Administrar 85 atividades gerais do "Village®, ©°0<
ad juvado = asmeesorado pelo Enn-aihn'nnn:u\tluu:

b} Executar plancs 9@ interessg do "¥illage", sprave-
doa anualmenkte peln Assomblelin Qerali

e} Diligenciar @& sonmervagac ® guarda das partes Ga=
muns # patrimunlnlu do "village". ® golar pela qui
jidnde dos servigos de intercase da pomunidade ;

4] Arrecodar dos condominos as Buas eontribuigoes bem
comp lmpor @ cobrar as mul tas devidrs;

g] felar pela geguranca d¢ nyilinge'", cogrdenands €
gentrolands of aarvigos OF portaria € yigliancino
dlurna 8 noturna;

r| Ceordensr @ controlar B prndutiviﬁ-dt dos serviges
do Condominiod

Admitir @ dispensal o peasoal = gervigo do ayilla-
ge", de acordo oom O quadra aprovado pela Aaodin=
hlein Gerall

PFeopor & aplicagne d@ multas 808 transgressores da
Comvengao , atraves de ato proprio. subserito pelo
Conselho Conoul tivol

- piiigencior, & rim d& gue, nas geerituras de Gom-
5&: | | pra & venda, noE montratos de locagiae @ cutros el-
) tulas que transficam B prapriud-dt A posoe do -

A whvels, conste & clausula que cbrigue © geagionds
\ rlo 4 respeitar o dilpunicﬁun desta Eun{qn:int

% | | e
e § #NES sl
b g |

I
{ et |
|

PARTE II1
5, DAS COBRAN E DAS nl:spifm COMUNS g |
Segie 1 ‘th' e

e
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Ly g - Processo: 030/0000576/2020
- Fls: 342
' J]' Hn\l'!.l'l'lﬂﬂt-!-f' A ﬂﬂ“tl bmﬂ-il"lﬂ do Eﬂnﬂﬁl‘lil‘liﬂi

1} Cumprir & fager cumprir a Convengao ¢ demals nor-
=as internam, bam como executar e fager exccubar

an dellbsragdes da Assembleia Geral e do Conselho
Conmul Elveas; i

m) Elaborar e propor projetos de ocupagdc & benfeltg
ripgs dos porgues comung, cwwindo o Conmalho Con=
sultivo;

§ Gnico = 0 "Village",atraves de sua Administraghe, podera
concedar premios asa melhores jardine e planta-
coes ormamentale;

i) Propor a imposigac de taxas especials para degpe—
sas de investimento, ocuvida a Assemblela Gerali

o) Estabelecer norsas pars o estaclonamento de vel=

pules, na medida em gue eato nacaasidode se impu-
sar.

§ 2% - Compete aos Sub-Sindicont

a) Apmomgarar, gquando necessario. o Sindice nasim eg
ma substitul=lo pels ordam, em #eu impedimanto.

Art. 26¢ - 0 Sindico sera responsabllizade, civil e eriminalngn
te, pelos dancs & prejuizes que cousar ao YLl lage",
; por culpa, dolo ou omissac.

Art. 271 - 0 Sindice tera direito & um pro-labore menaal, a ser
fixado pela Assembleia Garal.

Art. 28% - No exerciclo de suas fungdes, poderda o Slndico dele-
gar competéncia ¢ responsabllidade para n co-geatao
don campos sspecificesm de atividades do "“Village".

§ 1t - A domignagdo serd formslizads atraves de ato proprio,
balxade pelo Slndiece.

1{)§ 2 - oa sondominos designades terie a nomenclatura de co-
ordenadores, & serac solidarics e co=-responsaveis pg

iom atos praticados pela Administragao do “Village”.

|
|
I_.)J:-’L"r PARTE I1I

DAS TAKAS, DAS COBRANGAS E DAS DESPESAS COMUNS ﬁ/
Ly

5
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' Art, 297 = A3 kaxag@ do syillage" classiflicam=88 amt

a] Taxa mensal
h) Taxas papEclals.

Apt. 30% = A LAxS mensal @ o volor fixado de uuntrlhui:in, deg=
tinado as despesas de conaarvagio do nyillages’ . as
obras necessarias a0 U0 comum © B preatagao dos s=r

wicos de intereasst geral.

Art. 319 - A taxa mensal, correspondents & aada unidade, oers
pgual a 1/35 do waler total dns deppoans previatas.

§ Gnleco - O ato de remembramento das A.P., adqulridas o exansg
ea o proprietirioc do pagamento do mals paxas oorrei=
pondentes a tantas AP, guantas forem adouiridas.

Apt. 320 = As taxes aspecials destinam-se @ gbtengho de recelita,
l-plemnntaqﬁn de investimentos = do compromlssocs que
nio poEsAm Ber atribuides @ reallzados com OB TECUT=

sop da taxo mananl i

§'17 - Parn o atendimenkto ds cada despesn de ipveatimanta
gu conpromisso aerh votods uman TAX® enpecinl por As-
gemblain Geral Extraordindris.

§ 2¢ - O "village" fara ums sontribuigho mensal a SOAML,
cujo valor sera [ixado pela Assemblela Geral.

Gegao L1

Das CobForngis

Art. 339 = A cobrangh das sontribulgoes pern tilltnnulatiﬂ dim
10 (dez) de coda mie .
) § 1y =0 conddming que nao pagar & gua eontribulgio no pra-

(30 fixado no presents artigo fica sujeito se juro T
;at&rln de 1% {um por egnto) po med = @ multa de 10%
HLIdH: por ocento) sobre O debita que Bero atualizado

‘mom 8 aplliongdo dod {ndices de corregas manektaria,

s
-
.

ot
|

Jﬁ;j _Hr | gom pase na variagao do valor das ORTH.
]
LR § § 2§~ '0 pagamento da multa nao laenta © infrator das impll
I.I s !
|

} I cagoes legals, decorrentes dn infragio.

R § 31 - Em principle, o8 dibltos ¢ as multas deveras ser co-
) R brados, smigavelmenta, cebenda ao Sindloo, em CAsd
e de pecuan, promover 88 medidas judicials pdequada,
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D= Dingznnh Camuiis

Art, 34% = As despuond comuns BRO todas oquelas gqua interesSan
a aomunidade do nyillage™, ou Gue sejom dela deaor=
tentan.

§ Gnice - 5a80 sonslderadas despeons oIS

a) Pagemento de salario ¢ encarBos gocials dos EMPTE
gadoa do wyillage"s

B .!.q,uiui.r,-itr de material de limpeza & conscrvagao:

a] Pagamente 4o iuz,' agun ® telefone de ﬂuniumu G-
LI

4] Agquisigio de mowels, maguinarias @ urgnallios om
geral, destinades as partes comuns. mediante colf®
ta de pragod ou concorrenciad

g) Custeio de pu'uur.ana- e de oxpedisntes para o
condominio:

¢} Remuneragao do8 gervigos prestados por paroelrost
gl conatrugae @ sonservagns das penfeitoring;

T} Hlnutengip dan demals atividades inf{ra-astrutu~
rals, aress de 18E8T e de FecrERgAC do Condominie

éktﬂﬁrt. agr = O egndoalng que cpunar dancs materials & pumenta O€
§

[ -

denpotas flears rnﬂpnnnawil palo roapeatlive damng G4
gRCEAS0.

gnico = Para o sfeitos deote artige @ dano umrnvnﬁmnu

cousado por asondoming s nao for objato de prauidin-

cips por parte do gindice Ao eyl llogeE’ . pornara aBte
eg-reaponsavel pulo seu reasarcimento.

Lo

| PARTE IV
| ] PARTE =2

| F,

A FUNDO _DE LESERVA
A e .._'1||
|

Ark. 3& rﬁu Fundo da Naaerva deptina-8g & puatoar deppesaa  #-
woantuais, obCAs ce qnnuwaﬁn, reforans OU pubatl-
tuigao de aparelhos, paguinas € aquipamentos .

1 'I._I IIIII
w'\r Apt. A7t - Parn @ formagao do fundo de ReSETVE. uld:?{nﬁndﬁmh
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contribuira com a taxa ge 10% (dez por gento) sobre Fls: 345

gua taxs mensal do marl bang R .

§ unice - 0 Fundo de measrva Ticard deponitado em Caderneta de
Poupanga, E0 Egtabelosimento oficial da rede Privada
efou Estatal.

FAHTE ¥
.'_-_-_

DO FLARD pE INTERESSE po "VILLAGE!

Apt. 38% = O Plang de Interease do wyillage” & o conjunto de M2
tas e bpses dos Bgoes © ampreendimentos & Seres re -
14 zados em coda ano.

Art. 35T - O Planc de [Interssse do "Village® :nn'l:i:'-‘l. dentre ouU
EraRi

a) Prioridades infra-estruturals, pelas constanted
as rafersntes B ealoamento, BEUR, eegotos, luz,
somunicagoes, tranaportes sEgurangs;

h) Prioridade de lazer 8 pecreagao
g 0 gquadro de smprogadons do syiilagse"]

- d) Prioridade de contratagho de gepvigos de teroel-
ros;

e} Prioridade de paisagismo e de conservagio dos re-
gupgos poturalsg

£] Outras agoes € gmpreendimentos de inkeresase da of
mund dede

g] Taxas eppacinis & BEDEM cobradasi

%] Hisrarquizagne dos priovidedes.

A hierarquia de prioridades flxadas no Flano de Im-
terenne 4o vyillage” dovera BRT rigorosantnte chasr=

vadn pelo Sindice e pelo Cenaelho Consultive, & B89
podera ser alterada mediante manifestagae de vontade

] | dm Assembleina geral Extrasrdinarie.
| APE. 41"1 _ £ devar da Adminimtragis do “yiliage" gncaminhar, até

"ty a0 (erintal dians ppos 0 votagas 4o Plano de lntered-
Rx k | ge do Condominio, copin do Planc o coda aondpeing.

|
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PARTE VI —

DAS PEHALLDADES E ﬁEEEE JUDLCLIALS

Art, A2F = Floam estabelecidas an segulnted panalidades:

a) Pela {nCeagao dos digpositivos duitl_ﬂunvanqiﬁ ou

dos regulamentod aprovedos, malta ata 5 (eincoled

{arioa-minimos reglionois, agndo cebradas om dabro
fno caso de reinaidenciag

b} Pelo ro tacdanento 49 pagaments de taxas ou outras

obrigagoes davidas, multa de 10% (dez por gentol

sghpe o valor da 4lvidn e juros de 1% fus T&r cen
to)] mo mES, ponacants 2 sstipulado pelo § 1Y do
artigo 33t da presente Coneng o

o] Ag multas = juroes moratories nerad gpreditadod -
pognta do Fundo de Resardi.

Art. =437 = A aplicagio das penal idades far-se-a atraves de comid
nicacho formal do sindico.

PARTE V1L

e e

po5 DIRELTOS poa cONDOHINOS

Apt. 44v - Cada cnﬂd&ninn tam O dipeite de usar o fluie,s0m B&E=
clusividade, de gua unidade autdnoms, segundo BUAS
convenigncias @ iptereanes, sondicionados, uns & ou=
cros, As normas de boa vizinhanga, © poderd usar 08
partes e coisas comuns do mansira & aRo causar Gano
ou incomedo acs demais condomines ou moradores, nem
phetaculos ou gmbAragos A0 DOW ypo dan meomas partad
de todod-

Sho, ainds, direlbos dog aondominos:

ml gutangao Ao aervigos de corte & timpeza de pous
Earrenod . saloadnd L} pa-r-q.u:u- oo

uwl A pbtengae doo gervigos do portaria € de vigilin—
cip diurna ¢ noturna Gom protesac @ privacidads €
B EuUranGd de cadd and dade residancinl;

&} 0 fornescimento de Bgua tratada, destinaga 00 gon-
' gumn do cadd unidnde residonsial @ a
oS ragpectives qtrdinl; B

[ A i J L i e
T Y 9 F el
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4] A cbtengao de servigos permanentes @ siastematicos
de manutengho dos calgasentos, 1impeza das ruas @
galerinn de aguas pluviais;

gt 0 usufruto das areas de lazer ¥ de esportes, beEm
azaim sua respsctiva manutangao consarvaGRo;

£) A obtengio de servigos de manutengao = preserves
gic das Arvorgs Somuns & demals reCUrsos naturals
locallzados nod pargques, calgadas @ pragas]

g) A cbtengho de servigo de comunicagaes lnternas [
o b PR

h} A manutengaoc @ O Feparo dag redes internas de o=

munizaghe, luz & forgs, sguas, esgotos @  AgUAS
pluviais;

1) M rapressntagac contra ato praticado pela fdminls

tracao ou por terceircs @ que colidem com &5 veda
poes eatipuladss no artige 7% da presente Conven=
Cho. ;

0 nio atendimento permansnte 9 sisteamatico dos ltens

congtantes do presente artigo ense jars gue cads Son-

dhmino represante contra & Administragio junto aD

conselho Consultivo ou perante & Asmembléia Geral EX
rraordinnria.

PARTE WILI

poS DEVERES DOS coHnGMINDE

5R0 deveves primordiais dos condaminos:

a) Mespeito integral is prolbigies conatantes do ar=
gige TR da presente Convengan;

b) Pagasento dog taxss de pondominic nas apocas pro-
prias & com & pum:unlid-ldi: devida;

¢l Obedeced is normas balxados pele Conselho Consul=

tivo para edificagan Gns fachadas das realdéinsias,
pem como parn o8 projeton:

d) Deixar um afnstamente lateral slnimo de 1,50 me-
trog da construgac com & divisa das A.P.;

a) Construlr siatema de tratamentgsde placina, pre-
vendo o ligagho desta, dl.%.um;u. i rede de a-

guns pluvisis: . £ ]ITL{;{; 3
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¢} Preparo de obras com A4 COl 0 € aged do materials ®

srgonizagioe 4o epnteire de obTaB denktro dos pro-
prioas terrenca sgndo expressamente yedado o prepa
ro, concretagem ou cimentagio nas ruas galgadas @
parques do nifillege" s

g) Incentlvar e progeryar oS recuraos naturais, pal-
angisticos, a flora ¢ @ founo:

h) Colocagao de calxas de depositos de materinls de
construcho nas calgadas pREQ o caggs de terrend
com deal by idade;

i) Reservar os suas A.P. um minimo de 0% (seasentd
por centol de ipea verde o fou de Arens de recrea-
cio (piscinas, CAmMpo de wolei sto.). Exee bunm-5e8
peate 1tem o jreas Privativas de nts 14, 15, 16
s 17, onde este percentual devera sor de 50% (cin
gisnta por centoli

1) E abrigatorin @ cenatrugho de um regervatorio de
agun de, no minimo,S. 000 [cinco mil) llkroS de on
: pagidode om cada unidade;

1) 0 sorta de arveres somente sera permitido pars A
gonatrugno de unidadon repidenciaia. 0 ecorte mas
arens definidas no ltem win demte artige. quande
pecegafrio, Sera shrigatoriamente reposto atraves
do replantio;

m} O condomine gque suntiver animais domasticos deve-
ra cercar, com telm protetorl 4n marca “Page’ ou
gimilar, tode o perimatro de sua A.P,, das modo @
impedir n Tugs dom mesmos DATT as areas vizinhas.
n) Enauutnr,uh*lg.ntoriuqntn,nl instalagoes sapitarios
foasaa,liltros o mumi douros , o i gorasd ehedieneia
aoa projebes lprq:rnrnq:h'l pala FEEMA =«
PARTE IX

S1COES TRARSITORIAS

DISPOSIG

g "village" furé a cobranga do rateio das  despEERS
referentes A instalagao da rede de energis sletrica
antre o5 copdislnod di retanante benaficindos peli
panoagae fda meamn Na tpgtada de SEUS Eerranod, par
meio de Laxa papecial.
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Art, 48" - A presente Convenglio obriga a todos urtpm;ﬁ-manlns ;!n:lnl:te::::
compradores, cessionarios, pronutentes cessionarios, localanos,

herdeiros e sucessores.

Art, 49" - Aos casos omissos na Eseritura de Convengdo aplica-se, no que couber, a

legislagio vigenie,
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Anexado por: ISABEL CRISTINA VIANA GEBARA _ Matricula: 2425460
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PREFEITURA DE NITEROI

Pracuraderia Geral do Municipin
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Valor total i L.15%,21

Tipo do Debito saduirsda

ivog mmmwwamm:rrmmnwun:
Valar principasl) T AT P
Valer total L F.401 V5

£ Tips do Debito tAjuizsds

E 159G ﬂJWWWHMﬂM?FWWIlMlLﬂ?
Valor primeipsls LEE 1 5. 18-
Valor tolal ' oo D2 Oy

- Tips do Debita vAduissdo

. 1770 ﬂlmua-yq-lfnwﬂh'q?mnwt:r:z
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Fag0Z 1 = 1M Inwcr i caog | A7FFF=i

1¥94 almmuM?anunz
Valor grincipaiy 1. 634, 54

) Valor total 1 18.0891,14 :

z Tipa do Debito :Aduirado - rl‘

1¥FF Elfmwwmiﬂlmftﬂfijfiz d
Valor principals 10,83 .47
o Valor total 1 AR, FIV, 13 i
Tipo dp Debitla wHormai
4 1¥9v@ utmnuwaﬂmﬂwnn:
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Valer total L E e R
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FROCURADORIA GERAL Di0 MUMNIC IR
PROCURADDRLA FISCAL
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PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 361

@ %l33 fo WA

PREFEITURA MUNICIPAL DE NiTE
PROCURADORIA GERAL DO mm.ﬂ o
PROCURADOMIA FISCAL
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FREFEITURA MUNICIPAL DE SITEROE
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M
FREFEITURL MONWICIPAL 8 MITERGE
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Rabunc de Dabitos me Bivids Ative ."h‘
Dwia 7760,/ 2001 Moxw|EN:2411F  pag. &L g oy
L - Trmy InEafigha.
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dng  Parists s dkbits
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§ A I BAM guantos cste piblico instrumento de escritura de

Compra ¢ Venda mxxxxxxxxx virem gue acs 29 (VINTE E NOV E} xxx
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SETE xooix nesta cidade de Niterdi, Estado do Rio de Jonei-
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n® 951,290 exp. em 08/04/04 e éla do IFF reg. n® 335.045 exp. /
12/0L/54f 2) PAULO ROLERQ DE £AST30 MENEZES SILVA, arquiteto,/
cesado pelo resime da c?'fmzl..‘ﬂ.ic de bens sntes dg lei do divorein
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divoreic rom YERA IMARIA LACE FOFTES, bibliotecerias, brasileirds
inscritos no OFF sob o n? 001.177.067/87 e portndores das iden
tidades ele do CRM/RJ n2 52-00927-9 exp. em 22/07/78 e ela do |
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Os presentes acima gualificados, do gue dou fé, bem como de /
que da presente farei enviar notas ao competenta distribuddor
no prazo da lei. E, pelo (s) (as), Outorgante (s), me foi dita
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mede: 19,30m de largura\na frente, para '.;1 Tia 4; 15,00m de /
fundos, para B Area Temane E’:_‘E:Ej/ﬁr 51,50m pelo lado direitcl_
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Oficio da cidade do Rio de Janeiro de. 4/1/82e18/1 /8240 livre /
3287 e 3288 xxxrls. 193 e 24 pelo valor de Cp$ XXXXXKXALENK
davidamente registrado na 70 Circunscricao da Comarca e
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pondo o () (a) outorgado(s}(a) a paz ¢ & salvo de guaisquer 4B
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Tel: (21) 99117-1344

AO EXCELENTISSIMO CONSELHO DE CONTRIBUINTES DO MUNICIiPIO
DE NITEROI DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Processo N°: 030/000576/2020

MARIA FERNANDA VOTTA ATARIAN, brasileira, casada, educadora, portadora do RG de n°
089787055, inscrita no CPF sob o n° 012.690.317-40, residente e domiciliada na Rua das Rosas,
544, Itacoatiara, Niterdi, RJ, CEP 24348-120, vem, por seu procurador infra-assinado,
conforme instrumento de procuragdo em anexo, apresentar

PEDIDO DE SUSPENSAO DE COBRANCA E EXTINCAO DE DEBITOS DE
IPTU

em face da

SECRETARIA DA FAZENDA DO MUNICIiPIO DE NITEROI, RJ, em razdo dos fatos e
fundamentos a seguir expostos:

EMENTA:

COBRANCA INDEVIDA * ILEGITIMIDADE DAS PARTES + AUSENCIA DE FATO GERADOR PARA
INCIDENCIA DO IPTU - AUSENCIA DE PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO UTIL - SUSPENSAO
IMEDIATA DAS COBRANCAS * EXTINCAO DO DEBITO CABIVEL POR MEIO DE DECISAO EM
PROCESSO ADMINISTRATIVO -

SINTESE DOS FATOS:

Para maior compreensdo dos fatos narrados abaixo, necessario se faz acompanha-los
munidos da respectiva certiddo de Onus reais referente aos imoveis que serdo
mencionados aqui (ANEXO 1). Além disso, é indispensavel a leitura da Manifestagdo
Técnica emitida pela Diretoria de Biodiversidade Areas Protegidas e Ecossistemas do
Governo do Estado do Rio de Janeiro (ANEXO 2). Embora haja outros, esses sdo os
principais documentos capazes de comprovar o que se narra e embasar o que se pede.

ZapSign a6d174ec-0599-413c-af30-59957b3faab3. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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DA CERTIDAO DE ONUS REAIS (ANEXO 1):

Na pagina 5, do documento referido como Anexo 1, € possivel perceber que a Gleba 01,
com 514.286,75m?, que também inclui os lotes AP 024 e AP 027, hoje pertencentes a
REQUERENTE, foi incialmente adquirida por:

1) VIVEKANANDA PONTES SILVA ¢ sua esposa VERA MARIA LAGE PONTES;
2) ALUISIO PITTA DA MATTA ¢ sua esposa MARIA CRISTINA COSTA MATTA;

3) PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA ¢ sua esposa LEILA FERRO
E SILVA; e

4) JOSE MARIA COELHO COSTA ¢ sua esposa GIOCONDA MACACCHERO
CoOSTA.

Sabe-se que, no Direito Imobilidrio, quando se tem um imdvel em nome de mais de um
proprietario, tem-se automaticamente um condominio. Contudo, ndo se trata de
condominio edilicio, mas sim um imovel com mais de um proprietario.

Seguindo adiante, na mesma pagina 5 do Anexo 1, consta, na Av-07 da referida certidao,
o desmembramento da area adquirida pelos compradores acima, por meio de planta
aprovada em 10/01/1986. Em decorréncia desse desmembramento, a area compreendida
como Gleba 01, foi desmembrada em duas outras: Gleba 01-B € Gleba 01-A.

A Gleba 01-A, como consta na certiddo, foi anexada ao lote de terreno n° 032, da quadra
001 da Rua 011, matriculado no livro 2-B-4, folhas 115, sob o n°® 13.884. Assim, a Gleba
01-A foi removida da matricula 13.907, correspondente a certidao de onus reais em voga,
permanecendo somente em tal certiddo, a Gleba 01-B.

A presente peticdo trata exatamente da Gleba 01-B, totalizando uma area de
416.046,75m>.

Na pagina 6 do Anexo 1, especificamente na Av-08, consta desmembramento da Gleba
01-B, conforme planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Niter6i em 10/01/1986,
baseado na Lei 6.766, de 19/12/1979 (Lei de Parcelamento do Solo).

A referida planta, que aqui denominamos Anexo 3, mostra que a Gleba 01-B foi
desmembrada em outras 35 areas, denominadas AP 001-AP 035. Além disso ha uma
drea remanescente, margeando as laterais das areas privativas 013 e 018, numa extensao
de 198,00m e fundos das areas privativas 019 a 035, e parte da 018, numa extensdo de
205,50m, considerada pela Municipalidade como “Area Condominial”, com
368.375,76m?, inscrita na PMN sob o n°® 167.227, que, conforme aduz a dita certiddo,
“permanece assim, no pleno dominio e posse dos proprietirios acima
qualificados...”. Importante frisar que, tais proprietarios, sio aqueles enumerados de 1)
a 4) acima.

?'.- ] - L .'.-\.I'
E 1Y

L
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Ap0s esse desmembramento, com o fim de ndo mais permanecer a Gleba 01-B como
propriedade conjunta dos 8 proprietarios acima nomeados (condominio), os
proprietarios assinaram Escritura de Extincio de Condominio (Anexo 4), firmada
em 18 de junho de 1986.

O fator de maior importiancia e primordial para a questio em tratamento, ¢ que,
conforme demonstra a referida escritura, especificamente na pagina 7, item E), a
drea denominada “Area Condominial”, tendo 368.375,76m2, PERMANECEU EM
CONDOMINIO!

Assim sendo, apesar de terem aberto mao da propriedade conjunta de diversas areas,
permaneceu a Area Condominial em propriedade de todos os adquirentes.

As areas correspondentes as APS 001-035, com a extin¢io de condominio, passaram a
ter matriculas proprias no momento do registro de suas vendas, saindo assim da
matricula n® 13.907 (a partir de 2021 renomeada para 13.907-A), na qual permanece até
a data atual apenas a area denominada “Area Condominial”, pertencente aos adquirentes
da Gleba 1 nomeados no inicio da presente petigéo.

DA INSTITUICAO DE CONDOMINIO (ANEXOS 5-6):

Em 14/01/2002, foi instituido o “Condominio Village Itacoatiara”, conforme certiddo e
convencdo de condominio em anexo (Anexos 5-6).

E imprescindivel que se note que a referida conven¢io é assinada apenas pelos
proprietarios das APs 001-035, que nio mais sio os adquirentes da Gleba 1
inicialmente mencionados.

Assim, apesar de ser mencionada a area denominada “Area Condominial” no Art. 1° da
Convengdo (Anexo 6) como fazendo parte do condominio ora instituido, ndo ha
nenhuma escritura de compra e venda, doaciio, cessdo, transmissao ou qualquer
outra similar referente a dita Area. Nem mesmo ha assinatura dos proprietarios
dessa area, nao havendo, portanto, autorizacio expressa para que esta passasse a
fazer parte do novo condominio.

DA NULIDADE DA ALTERACAO DO POLO PASSIvo Do IPTU (ANEXO 7):

Conforme consta no documento em referéncia, um dos proprietarios da “Area
Condominial”, o Sr. PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA, apresentou peti¢do a
Procuradoria Geral do Municipio, em 30/05/2001, requerendo a substituicio do polo
passivo referente a tal area, sob a inscricio PMN 167.227-8 para o Condominio
Village Itacoatiara.

Aqui ¢ que ha a nulidade, pois, como visto acima, 0 Condominio Village Itacoatiara
fora instituido em 14/01/2002, 07 MESES APOS A PETICAO APRESENTADA!

L
i ]

L
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Ora vejamos, como € possivel ser substituido por um ente que néo existe? De fato, é
impossivel!

Contudo, por intermédio de peticdo apresentada pelo entdo Procurador Ronaldo M.
Palmeira, constante do mesmo Anexo 7, fundamentada em suposta decisdo judicial
proferida pelo Juizo da 6 Vara Civel da Comarca de Niterdi (que ndo consta dos autos),
foi autorizada a substitui¢do do polo passivo referente a inscricdio PMN 167.227-8.

A nulidade de tal substituicdo € tdo gritante que se pode constatar que os carimbos
supostamente incluidos pelo Juizo da 6" Vara Civel, autorizando a substituicao,
datam do ano 2000, UM ANO ANTES DE O PEDIDO TER SIDO APRESENTADO,
SEM DELES CONSTAR DIA E MES (fls. 6-10 do Anexo 7).

Nao é nem necessario citar quao absurda é tal substitui¢ao, dotada ao menos de dois vicios
de nulidade, sendo vejamos:

1 — Nao hé decisdo judicial fundamentando a substitui¢do do polo passivo;

2 — O carimbo supostamente incluido pelo Juizo da 6* Vara Civel possui data de
01 ano antes de ter sido apresentada a peticao.

Além disso, como ja foi frisado acima, nio ha nenhuma escritura de compra e venda,
doacio, cessio, transmissao ou qualquer outra similar referente a dita area. Nao ha
nem mesmo qualquer assinatura dos proprietarios dessa area na dita Convencio de
Condominio.

Dito isto, comprovada esta a nulidade da inclus@o do Condominio Village Itacoatiara
como titular da inscri¢do PMN 167.227-8 no lugar de seus verdadeiros proprietarios.

Do FATO GERADOR DO IPTU:

Conforme dispde o Codigo Tributario Nacional, em seu Artigo 32:

Art. 32. “O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade
predial e territorial urbana tem como fato gerador a propriedade, o
dominio util ou a posse de bem imovel por natureza ou por acessdo fisica,
como definido na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio™.

Sendo assim, para que se possa atribuir a alguém a responsabilidade ou a legitimidade
para o pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU),
deve-se constatar que esse alguém possui a propriedade, o dominio ttil ou a posse de
determinado bem imével.
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Ha no Direito Notarial e Registral uma méaxima. Tal maxima, amplamente conhecida e
difundida, € que "s6 é proprietirio quem registra". Sendo assim, conforme se depreende
da propria certiddo de Onus reais do imével (Anexo 1) e escritura de extingdo de
condominio (Anexo 4), a area denominada "Area Condominial", tendo 368.375,76m2,
PERMANECEU EM CONDOMINIO, sob a titularidade de PAULO ROMERO DE
CASTRO MENEZES SILVA E OUTROS, tnicos proprietarios dessa area, até os
dias de hoje, em virtude de nio ter sido averbada nenhuma transferéncia dessa
propriedade na matricula desse imével.

Quanto ao dominio util, tem-se que:

“Consiste no exercicio do direito de usufruir a coisa a titulo gratuito ou
pelo pagamento de renda mensal ou anual; é o direito que tem o foreiro
ou o locatario.” (GUIMAR/IES, Deocleciano Torrieri. Diciondrio Técnico
Juridico. 9. ed. Sdo Paulo: Rideel, 2007)

Portanto, para que se tenha o dominio til, é preciso que se possa, de alguma forma,
usufruir da coisa, a titulo gratuito ou oneroso.

Ao analisar o documento referido como Anexo 2, que consiste na Manifestagdo Técnica
emitida pela Diretoria de Biodiversidade Areas Protegidas e Ecossistemas do Governo do
Estado do Rio de Janeiro, de 12/04/2022, o que se constata € que:

“...as areas remanescentes que margeiam as laterais das Areas Privativas
13 e 18 e os fundos das dreas privativas 18, 19 a 35, encontram-se
totalmente inseridas nos limites do PESET... ”;

“Em suma, o Parque é limitrofe as dreas privativas supracitadas. Neste
sentido, todo o remanescente dos fundos e laterais pertence aos limites
de Protecio Integral do PESET’;

“Como a drea pertence aos limites do Parque Estadual da Serra da
Tiririca, que é uma Unidade de Conservagdo de Protegdo Integral, ndo é
permitido que os condominos tenham direito a posse da drea.”;

e finalmente

“O PESET, no uso de suas atribuigoes, declara que, s.m.j., TEM A OPOR,
em relagdo a posse por parte dos condominos ou qualquer tipo particular

da utiliza¢do ou usufruto das dreas remanescentes de matricula RGI
13907-A.” (Grifos nossos).
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Assim, concluimos que, nem os proprietarios da “Area Condominial” nem os
proprietarios das APs 001-035, e nem mesmo o Condominio Village Itacoatiara tém
quaisquer dos direitos inerentes a propriedade sobre a drea remanescente,
margeando as laterais das areas privativas 013 e 018, numa extensdo de 198,00m e fundos
das areas privativas 019 a 035, e parte da 018, numa extensdo de 205,50m, considerada
pela Municipalidade como “Area Condominial”, com 368.375,76m2, inscrita na PMN
sob 0 no 167.227 e no RGI sob a matricula 13.907-A referida na Manifestacdo Técnica
supramencionada.

Nao havendo como atribuir ao dito contribuinte o fato gerador do IPTU, torna-se
totalmente ilegitima a dita cobranca, razio pela qual, além de serem suspensas as
cobrancas vincendas, devem ser declaradas extintas as dividas vencidas.

DA JURISPRUDENCIA APLICAVEL:

Ha entendimento pacificado sobre o tema no Superior Tribunal de Justi¢a, sendo vejamos:

“TRIBUTARIO, AMBIENTAL E URBANISTICO. IPTU. EMBARGOS A
EXECUCAO FISCAL. ART. 32 DO CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL.
LIMITACAO AMBIENTAL AO DIREITO DE PROPRIEDADE. AREA DE
PRESERVACAO PERMANENTE. IMPOSSIBILIDADE ABSOLUTA DE
USO DA TOTALIDADE DO BEM PELO PROPRIETARIO. IMPACTOS
TRIBUTARIOS DA NATUREZA NON AEDIFICANDI DE IMOVEL
URBANO. DIREITO TRIBUTARIO NO ESTADO DE DIREITO
AMBIENTAL. PRINCIPIO POLUIDOR-PAGADOR. EXTERNALIDADES
AMBIENTAIS NEGATIVAS. NECESSIDADE DE REVOLVIMENTO DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA
7/STJ.

1. Segundo o Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, "o bem de propriedade do
apelante se localiza em Area de Preservacdo Permanente (APP), de
declividade e nascentes, bem como de vegeta¢do de Mata Atldantica em
estagio médio de regeneragdo, servindo de refiigio para espécies em
extingdo, impedindo-se, assim, seu uso e gozo e, por consequéncia, tais
restricoes ambientais descaracterizariam a incidéncia do IPTU, que vem
sendo cobrado pela Municipalidade de Serra Negra". Acrescenta que,
consoante o laudo pericial, as limitagbes ambientais '"resultam na
inexequibilidade absoluta de uso pelo autor, ndo possuindo, portanto,
qualquer edificagdo”.

2. Quanto a questdo juridica de fundo propriamente debatida, afirma o
Tribunal: "No que tange aos langamentos de IPTU, cumpre elucidar que,
em regra, o fato de estar, o imovel, localizado em drea de preservagdo
permanente (APP), por si so, ndo afasta a incidéncia do tributo, vez que,

L
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ainda que existam algumas restricoes ao direito de propriedade
decorrentes do aspecto ambiental da fung¢do social da propriedade
(limitagdo administrativa), é certo que, em geral, ndo hd impossibilidade
absoluta de uso e gozo da propriedade/posse, a ndo ser que haja
comprovagdo nos autos do contrario. Foi o que ocorreu no caso."”

3. O acorddo recorrido estd lastreado em prova pericial, o que impde a
aplicagdo da Sumula 7/STJ.

4. Ainda que se considerasse superado o obice dessa sumula, a
irresigna¢do ndo mereceria prosperar. Nos termos do art. 32, caput, do
CTN, o IPTU "tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a
posse de bem imovel" na zona urbana. Leitura apressada do dispositivo
poderia transmitir a equivocada impressdo de serem redondamente
estranhas  consideragdes acerca de fundamentos ético-juridicos
subjacentes a conformagdo legal do IPTU, como a concreta
impossibilidade de explorabilidade econémica lato sensu da inteireza e
ndo de parcela do imovel, em razdo de restri¢des estatais (urbanisticas,
ambientais, sanitdrias, de seguranga).

5. Como regra, limitagdo urbanistica, ambiental, sanitdria ou de
seguranga - de cardter geral e que recaia sobre o direito de explorar e
construir, v. g., gabarito das edifica¢des, recuo de prédios, espagos verdes,
Areas de Preservacdo Permanente - ndo enseja desapropriacdo indireta e
ndo acarreta dever do Estado de indenizar, mesmo quando a condi¢do non
aedificandi venha a abranger, de ponta a ponta, o bem em questdo, p. ex.,
aquele derivado de subdivisoes sucessivas ou adquirido apos o advento da
restrigdo. Contudo, tal negativa de ressarcimento, apurada a luz do
Direito das Obrigagoes e da principiologia de regéncia do Direito
Publico, ndo equivale a pintar de irrelevancia juridica - para fins
tributdrios e de conformagdo do fato gerador do imposto - a realidade de
total, rematada e incontroversa afetagdo do imével a utilidade publica. Ou
seja, o titular de dominio (ou de fracdo dele) de drea non aedificandi,
apesar de ndo fazer jus a indenizacdo pela intervencgdo estatal, merece
ser exonerado do IPTU exatamente por conta desse onus social, se,
repita-se, cabal e plenamente inviabilizado o direito de construir no
imovel ou de usd-lo economica e diretamente na sua integralidade.

6. Sobre a relagdo entre IPTU e Area de Preservacdo Permanente, o ST.J
ja se pronunciou em outras oportunidades: "A restri¢do a utilizagdo da
propriedade referente a Area de Preservagdo Permanente em parte de
imovel urbano (loteamento) ndo afasta a incidéncia do Imposto Predial e
Territorial Urbano, uma vez que o fato gerador da exag¢do permanece
integro, qual seja, a propriedade localizada na zona urbana do municipio.
Cuida-se de um onus a ser suportado, o que ndo gera o cerceamento total
da disposi¢do, utilizagdo ou aliena¢do da propriedade, como ocorre, por
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exemplo, nas desapropriagoes. Alids, no caso dos autos, a limitagdo ndo
tem carater absoluto, pois poderd haver exploragdo da drea mediante
prévia autorizag¢do da Secretaria do Meio Ambiente do municipio” ( REsp
1.128.981/SP. Rel. Min. Benedito Gongalves, Primeira Turma, D.Je
25/3/2010, grifo acrescentado). Em sentido assemelhado: "ndo se pode
confundir propriedade com restricdo administrativa, pois esta ndo afasta
o fato gerador do imposto e a titularidade para efeitos de tributag¢do" (
REsp 1.801.830/PR, Rel. Min. Herman Benjamin, Segunda Turma, DJe
21/05/2019). Comparando a situagdo do ITR e do IPTU, confira-se: "o
ndo pagamento da exagdo deve ser debatida a luz da isen¢do e da base de
cdlculo, a exemplo do que se tem feito no tema envolvendo o ITR sobre
dreas de preservagdo permanente, pois, para esta situagdo, ha lei federal
regulando a questdo. (artigo 10, $ 1° 11, 'a’e 'b’, da Lei 9.393/96)." ( AgRg
no REsp 1.469.057/AC, Rel. Min. Mauro Campbell Marques, Segunda
Turma, DJe 20/10/2014). A jurisprudéncia do STJ, todavia, ndo ha de ser
lida como recusa de ponderar, na andlise do fato gerador do IPTU e de
outros tributos, eventual constricdo absoluta de cunho ambiental,
urbanistico, sanitdrio ou de seguranga sobreposta sobre 100% do bem.
Cobranga de tributo sobre imovel intocdvel ope legis e, por isso,
economicamente inaproveitdvel, flerta com confisco dissimulado.

7. O Direito Tributdrio deve ser amigo, e ndo adversario, da prote¢do do
meio ambiente. A justica tributdaria” necessariamente abarca
preocupagoes de sustentabilidade ecoldgica, abrigando tratamento
diferenciado na exagdo de tributos, de modo a dissuadir ou premiar
comportamento dos contribuintes que, adversa ou positivamente,
impactem o uso sustentdvel dos bens ambientais tangiveis e intangiveis.

8. No Estado de Direito Ambiental, sob o pdlio sobretudo, mas ndo
exclusivamente, do principio poluidor-pagador, tributos despontam, ao
lado de outros instrumentos econémicos, como um dos expedientes mais
poderosos, eficazes e eficientes para enfrentar a grave crise de gestdo dos
recursos naturais que nos atormenta. Sob tal perspectiva, cabe ao Direito
Tributario - cujo campo de atuagdo vai, modernamente, muito além da
simples arrecada¢do de recursos financeiros estdveis e previsiveis para o
Estado - identificar e enfrentar velhas ou recentes prdticas nocivas as
bases da comunidade da vida planetaria. A partir dai, dele se espera, quer
autopurificagdo de medidas de incentivo a atividades antiecologicas e de
perpetuagdo de externalidades ambientais negativas, quer desenho de
mecanismos tributdrios inéditos, sensiveis a inquietagdes e demandas de
sustentabilidade, capazes de estimular inovagdo na produgdo, circulagdo
e consumo da nossa riqueza natural, assim como prevenir e reparar danos
a biomas e ecossistemas. Um esforg’o concertado, portanto, que envolve,
pelos juizes, revisitagdo e releitura de institutos tradicionais da disciplina
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e, simultaneamente, pelo legislador, altera¢do da legislagdo tributdria
vigente. 9. Agravo Interno ndo provido.

(STJ - Aglnt no AREsp: 1723597 SP 2020/0162489-2, Relator: Ministro
HERMAN BENJAMIN, Data de Julgamento. 29/03/2021, T2 - SEGUNDA
TURMA, Data de Publicagdo: DJe 06/04/2021) (Gritamos).

“ACAO ANULATORIA C/C REPETICAO DE INDEBITO — IPTU
incidente sobre imével localizado em Area de Relevante Interesse
Ecolégico da Zona de Vida Silvestre da Area de Prote¢do Ambiental de
Illha Comprida (ARIE da ZVS da APA Ilha Comprida) — Relatério da
autoridade ambiental competente que atestou a impossibilidade de
realizagdo de qualquer atividade degradadora ou potencialmente
causadora de degradagdo ambiental, tais como edificagdes, supressdo de
vegetagdo e introdugdo de espécies exoticas — Restrigoes ambientais que,
na hipotese, suprimem as faculdade inerentes ao direito de propriedade
e, portanto, esgotam a totalidade do conteudo econoémico do bem —
Impossibilidade de exigéncia do IPTU diante do evidente apossamento
administrativo da drea — Precedentes deste Tribunal — Entendimento
exarado pelo ST.J no Aglnt no AREsp 1.723.597/SP — Senten¢a mantida —
Recurso desprovido.”

(TJ-SP - AC: 10039828820198260244 SP 1003982-88.2019.8.26.0244,
Relator: Monica Serrano, Data de Julgamento: 16/07/2021, 14° Camara
de Direito Publico, Data de Publica¢do: 16/07/2021) (Grifos nossos).

Pelo que se pode depreender dos julgados acima, tendo em vista que os titulares das APs
001-035 nido tém a propriedade, o dominio Wtil ou a posse da dita “Area
Condominial” e sendo constatado que, tal area nem mesmo faz parte de areas
acessorias das referidas APs, tendo em vista que néio esta incluida em nenhum dos
registros destas, NAO HA FATO GERADOR PARA A COBRANCA DO IPTU.

Dos PEDIDOS:

Diante do exposto, requer:

a reforma da decisdo de decisdo de primeira instancia que indeferiu a
impugnacdo dos langamentos complementares sobre as APs 024 ¢ 027 sob o
argumento de que seus titulares também seriam donos da area remanescente
do desmembramento da Gleba 1, que permanece até hoje na propriedade dos
adquirentes da referida Gleba.

a anulagdo do processo 030/017588/2019 que cancelou a matricula 167.227-8
e determinou a alteragdo cadastral e o rateio da area de 371.117,78 m2 pelas

o
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35 unidades do Condominio Village Itacoatiara, em virtude de tal area,
remanescente do desmembramento da Gleba 1-B, permanecer até hoje na
propriedade dos adquirentes da Gleba 1;

sejam declarados extintos os débitos tributarios de IPTU das APs 024 e 027
referentes as parcelas de 1/35 avos da area de 371.117,78 m2 cobrados no
periodo de 2020 a 2024 e a extin¢do de sua cobranca de 2024 em diante,
retornando o cadastro imobiliario das referidas APs as suas areas constantes
em 2019, diante da auséncia do fato gerador (propriedade, posse ou dominio
util) da area de 10.602,36 m2 indevidamente langadas em cada uma delas;

sejam declaradas nulas de pleno direito quaisquer inscri¢des da Requerente
em divida ativa em virtude das cobrangas de IPTU acima referidas, as quais,
como visto, ndo podem a ela ser atribuidas, conforme Artigo 56, da Lei
Municipal N° 3.048/2013, que dispde que “A Administracdo deve anular seus
proprios atos quando eivados de vicio de legalidade e pode, respeitados os
direitos adquiridos, revogd-los por motivo de conveniéncia e oportunidade”.

Termos em que,

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 12 de margo de 2024.
Fiie 7

N,

MIGUEL GURGEL SILVA PINTO (OAB/RJ: 196.341)

L]
0
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Prefeitura de Niteroéi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Senhor Presidente,

Solicito que a certiddo anexa, extraida na presente data dos autos do processo
030033549/2019 durante a sua analise, seja juntada aos autos dos processos relativos aos
imoveis situados no Condominio Village Itacoatiara, por se tratar de documento relevante

para esclarecimento da natureza da area denominada “area condominial”.

Os processos relativos ao Condominio que estao pendentes de julgamento sdo os
seguintes: 030000576/2020, 030033563/2019, 030033561/2019, 030033625/2019,
030033691/2019, 030000504/2020, 030006325/2021, 030006737/2021,
030006528/2021, 030000215/2020, 030000214/2020, 030000642/2020,
0300006571/2021, 0300007469/2022, 030007488/2022, 030023770/2018,
030000986/2020, 030000357/2020 e 03033561/2019.

Peco ainda que seja dada ciéncia da juntada do documento as partes dos referidos

processos que dele nao tiverem conhecimento até a data do julgamento.

Conselho de Contribuintes, 15 de margo de 2024.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

De ordem ao Conselheiro Luiz Alberto Soares para os procedimentos necessarios, face seu pedido de
vista dos autos na Sessdo n° 1495” realizada nesta data.

Em 17 de abril de 2024

Documento assinado em 17/04/2024 14:33:51 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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Termo de desentranhamento DESPACHO n° 01025/2024
Motivo: erro material: despacho em duplicidade



PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 401

IPTU. Recurso Voluntario. Recurso
de Oficio. Lancamento
Complementar. Instituicao de
condominio  edilicio  conforme
projeto aprovado perante a SMU.
Atribuicao das fragdbes da area
comum aos condéminos, conforme
§4, art. 13 do CTM. Recurso
Voluntario conhecido e desprovido.
Recurso de oficio parcialmente

conhecido e desprovido.

Senhor Presidente e demais membros do Conselho.

Trata-se de Recurso Voluntario apresentado por ESPOLIO DE
ARTHUR ROBERTO ATARIAN E OUTROS, e de Recurso de Oficio
apresentado pela Fazenda Publica, contra decisdo de 12 instancia que
julgou parcialmente procedente a Impugnagao ao Langamento
Complementar de IPTU exercicios 2014-2019 das matriculas imobiliarias
167218-7 e 167215-3.

O Conselheiro Relator, Dr. Eduardo Sobral, ja elaborou Relatorio

as fls.294 e ss, do qual subscrevo.

Dessa forma, passo ao voto.

Preliminarmente, observo a tempestividade do Recurso Voluntario.
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Com relagdo ao mérito, data venia a posicao defendida pelo

Conselheiro Relator, irei divergir.

A discrepancia fundamental entre o entendimento do Relator e o
meu decorre da questido sobre a instituicdo, ou ndo, do Condominio no
periodo em analise. Enquanto o Relator argumenta que n&do houve a
instituicdo do condominio, mas sim um desmembramento da Gleba 01-B,
minha posicdo € de que o condominio foi efetivamente constituido,

baseando-me nos seguintes elementos:

- Submissao de um “Projeto de Condominio” a Secretaria Municipal
de Urbanismo (SMU), documentado as fls. 275, que inclui a alocagao de
mais de 368 mil m? de "Area Condominial”;

- Evidéncia da Certiddo emitida pela Secretaria Municipal de
Fazenda (SMF) em 1986, conforme documentacgao as fls. 101 e ss, que
indica a existéncia de apenas 35 areas privativas, sugerindo que a 362
area se refere necessariamente a area condominial;

- Existéncia de decisao judicial que determinou a alteragao do
sujeito passivo da Matricula Imobiliaria 167227-8 para "Condominio
Village Itacoatiara®;

- A Convengao Condominial prever a “conservagao das areas de
preservacdo permanente das partes comuns”, demonstrando que as
areas de preservacao fazem parte das areas comuns do Condominio;

- A Convencao Condominial estabelecer que as despesas mensais
serao rateadas em 35 partes, e ndo em 36, corroborando a existéncia de
apenas 35 areas privativas;

- Qualquer falha ou irregularidade no registro do Registro Geral de
Imoveis (RGI) deve ser retificada e corrigida, considerando que o registro

de todos os tipos de parcelamento de solo é efetuado obrigatoriamente
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com base em certidao emitida pela Prefeitura Municipal de Niterdi, e ndo

o contrario.

Havendo a instituicdo do Condominio em questdo, trata-se de
decorréncia logica a existéncia da area condominial de 368.375,76 m? e
a necessidade de ratea-la entre as 35 areas privativas, conforme
detalhado no relatério da Representagao Fazendaria as fls.287 e ss, visto
determinacao do §4 do art. 13 da Lei Municipal 2.597/2008.

Com relagdo a matricula 167218-7, ndo ha nada a divergir em

relagao ao voto do Conselheiro Relator.

Pelo exposto, meu voto é pelo conhecimento do

Recurso Voluntario para as Matriculas Imobiliarias 167218-

7 e 167215-3 e seu desprovimento, pelo ndo-conhecimento

do Recurso de Oficio para a Matricula Imobiliaria 167218-7,

e pelo conhecimento do Recurso de Oficio para a Matricula

167215-3 e seu_nao-provimento, consequentemente,

mantendo integralmente a decisao de 12 instancia.

Luiz Alberto Soares — Conselheiro Relator

Assinado por: LUIZ ALBERTO SOARES - 2431900
Data: 03/05/2024 15:31



PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020

N° do documento: 00250/2024 Tipo do documento: DESPACHO A
Descri¢ao: CERTIFICADO DA DECISAO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criacéo: 10/05/2024 11:44:17

gztt]ellgl(t)ig:qio: FADF82742BE62500-8

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

CONSELHO DE CONTRIBUINTES
PROCESSO: 030/00576/2020
CONTRIBUINTE: - ESPOLIO DE ARTHUR ROBERTO ATARIAN E OTS

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38,VIII, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n° 9735/05.
1.500° SESSAO HORA: 10:08m DATA: 08/05/2024

PRESIDENTE: CARLOS MAURO NAYLOR

CONSELHEIROS PRESENTES

. Luiz Felipe Carreira Marques

. Rodrigo Fulgoni Branco

. Luiz Alberto Soares

. Eduardo Sobral Tavares

. Ermano Torres Santiago

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. Luiz Claudio Oliveira Moreira

. Roberto Pedreira Ferreira Curi

O DNk~ WK —

VOTOS VENCEDORES: Os dos Membros sob os n’. ( 01, 04, 05, 06,07,08 )
VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob os n° ( 02, 03)

DIVERGENTES: Os dos Membros sob os n°s. ()

ABSTENCAO: Os dos Membros sob os n°s ( )

VOTO DE DESEMPATE: SIM ( ) NAO (X)

RELATOR DO ACORDAO: Eduardo Sobral Tavares

CC em 08 de maio de 2024

Documento assinado em 30/05/2024 11:11:43 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403



PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 405




PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020

N° do documento: 00251/2024 Tipo do documento: DESPACHO A

Descrigio: ACORDAO DA DECISAO N° 3330/2024

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criacéo: 10/05/2024 11:59:52

Codigo d

Az tellgl(t)ic:g:éio: 10828A41E671322E-6

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
DECISOES PROFERIDAS

Processo n° 030/00576/2020 - ESPOLIO DE ARTHUR ROBERTO ATARIAN E OTS.
Recorrente: Espolio de Arthur Roberto Atarian e ots

Recorrido: Fazenda Publica Municipal

Relator: Eduardo Sobral Tavares

Revisor: Luiz Alberto Soares

DECISAOQ: - Por 06 (seis) votos a 02 (dois) a decisdo foi pelo conhecimento do Recurso Voluntario e o
seu provimento. Quanto ao recurso de oficio foi no sentido do conhecimento parcial, nos termos do voto
do Relator,

EMENTA APROVADA

ACORDAO: N° 3330/2024: - "IPTU — Recursos voluntirio e de oficio — Obrigacdo principal —
Lancamento complementar — Alteracdo de elementos cadastrais — Atribuicao de fracdes da area
comum aos condominos — Impossibilidade — Auséncia de condominio edilicio regularmente
instituido -
Inteligéncia da Lei n° 4.591/64 — Desmembramento de gleba em areas privativas — Inteligéncia da
Lei n° 6.766/79 — Condominio de fato — Area denominada “condominial” que é de propriedade
exclusiva de terceiros — Uso e gozo vedados por lei — Auséncia de elemento constitutivo
do condominio edilicio — Recurso voluntario conhecido e provido — Recurso de oficio parcialmente
conhecido e desprovido''.

CC em 08 de maio ode 2024
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Documento assinado em 30/05/2024 11:11:44 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITORFISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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Ao SCART

Solicitando que seja dado ciéncia ao Contribuinte da decisdo deste Conselho, apds, retorno

CC em 03/06/24

Documento assinado em 03/06/2024 16:54:31 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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Termo de desentranhamento DOCUMENTO n° (S/N)
Motivo: ERRO MATERIAL: TEXTO NAO FICOU MARCADO



DIARIO OFICIAL  ® MiTERSI

DATA: 11/05/2024 O FUTURO E AGORA

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niteréi torna publico, a pedido da Coordenagéo de Pareceres e Contencioso Fiscal, a
tentativa improficua da comunicagdo com o contribuinte por Aviso de Recebimento (AR) no endereco cadastrado nesta Secretaria, ficando o
mesmo notificado do deferimento parcial do pedido de isengdo na proporgdo de 50%(cinquenta por cento) para os exercicios de 2024 a
2028 na respectiva Inscricdo Municipal, mediante o presente Edital, nos termos do artigo 24, paragrafo 1V, da Lei 3.368/18.

[ Processo [ Inscricio [ Contribuinte CPFI/CNPJ
| 9900051412/2023 | 044405-9 | lIdalina Ferreira de Nazareth Peres 639.*** ***/71
ATOS DO DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAO
EDITAL

Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido do Departamento de Tributagéo, a tentativa improficua da
comunicagdo com o contribuinte por Aviso de Recebimento (AR) no enderego cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado do
deferimento do pedido de isencdo do IPTU/TCIL , na proporgdo de 100% (cem por cento) para os exercicios de 2024 a 2028 na respectiva
Inscricdo Municipal, mediante o presente Edital, nos termos do artigo 24, paragrafo 1V, da Lei 3.368/18.

| Processo | Inscricdo | Contribuinte [ CPFICNPJ |
[9900059028/2023 | 2235020-2 | Rui Guilherme de Freitas | 458.~.~*+/00 | )
ATOS DO DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO TRIBUTARIA
EDITAL

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niteréi torna publico, a pedido Do Departamento de Administragdo Tributéria, a tentativa
improficua da comunicagdo com o contribuinte por Aviso de Recebimento (AR) no endereco cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo
notificado do indeferimento do pedido na respectiva Inscricdo Municipal, mediante o presente Edital, nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da

Lei 3.368/18.
Processo Inscricdo Contribuinte CPFICNPJ
129367-9 NS Distribuidora Geral Ltda ME 07.611.567/0001-43
9900060782/2023 Proc. Luiz Fernado Vieira 6755 /87
9900010029/2024 114241-3 Gilberto de Souza Junior 286.4**.***/08
9900002989/2024 158672-6 Livio Cesar Torres Pecanha 768.%** ***/04
ATOS DA COORDENACAO DO ITBI
EDITAL

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido Da Coordenagdo do ITBI, a tentativa improficua da
comunicagdo com o contribuinte por Aviso de Recebimento (AR) no endereco cadastrados nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que foi
julgado improcedente a impugnagio de langamento de ITBI na respectiva Inscricdo Municipal, mediante o presente Edital, nos termos do artigo
24, paragrafo IV, da Lei 3.368/18.

Processo Inscricdo Contribuinte CPFICNPJ
9900051964/2023 | 190689-0 Rafael Aratjo de Souza 132.%*%* ***/42
Proc. Edson Marqués da Silva Junior 009.***.***/05

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niter6i torna publico, a pedido da Coordenacéo do ITBI, a tentativa improficua da
comunicagdo com o contribuinte por Aviso de Recebimento (AR) no endereco cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado do nao
conhecimento da impugnagdo de langamento do ITBI na respectiva Inscricdo Municipal, mediante o presente Edital, nos termos do artigo 24,
paragrafo IV, da Lei 3.368/18.

Processo Inscricdo Contribuinte CPFI/CNPJ
9900001953/2024 107196-8 Alexandre Monte Mendonga 076.***.***/33
Proc. Ana Lourdes Mello de Figueiredo 708.***.***/15

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niteréi torna publico, a pedido Da Coordenagdo do ITBI, a tentativa improficua da
comunicagdo com o contribuinte por Aviso de Recebimento (AR) no endereco cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que foi
julgado procedente em parte a impugnacao de langamento de ITBI na respectiva Inscricdo Municipal, mediante o presente Edital, nos termos

do artigo 24, paragrafo IV, da Lei 3.368/18.
| Processo ﬁscrigéo Contribuinte | CPFICNPJ
[[9900004480/2024 | 184497-6 Bernival Franca de Souza [ 00646
ATOS DA COORDENADORIO DO CIPTU
EDITAL

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niter6i torna publico, a pedido Da Coordenacdo do CIPTU, a tentativa improficua da
comunicagdo com o contribuinte por Aviso de Recebimento (AR) no endereco cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que foi
deferido o pedido de cancelamento de isengdo na respectiva Inscricdo Municipal, mediante o presente Edital, nos termos do artigo 24,
paragrafo IV, da Lei 3.368/18.

Processo [ Inscricio [ Contribuinte [ CPFICNPJ |

9900057239/2023 | 112256-3 | Lucy Gomes Marqués [ 514.*** ***/34 |
Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niteréi torna publico, a pedido da Coordenagdo do IPTU, a tentaiva improficua da
comunicagdo com o contribuinte por Aviso de Recebimento (AR) no enderego cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que se
trata de processo de Revisao relativo a inscricdo de IPTU 007195-1, por meio do qual Marcos Marcio de Pinho (502....../00) requer seja
informado o valor venal utilizado no langamento anual do IPTU 2001 (ha mais de duas décadas) do imével situado na rua Domingues de
S4a ,475 - Icarai, para fins de inventario. Destarte, ndo restou comprovado o vinculo sucessério necessario, o que desnatura a
legitimidade do pleno. Ademais, ndo obstante, ocorre que ndo existe na base de dados disponivel informagao relativa ao valor venal de
2001 da Inscricao fiscal 007.195-1 dado o tempo ja transcorrido (mais de 20 anos) e suas mudangas de sistema ocorridas no intersticio,
na respectiva Inscricdo Municipal, mediante o presente Edital, nos termos do artigo 24, paragrafo IV da Lei 3,368/18

| Processo | Inscrigdo | Contribuinte | CPFICNPJ |
[ 9900013366/2024 [ 71951 | Marcos Marcio de Pinho | 50200 |
ATOS DO DEPARTAMENTO DE LANGAMENTO E FISCALIZAGAO
EDITAL

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niter6i torna publico, a pedido do Departamento de lancamento e Fiscalizagéo, a
tentativa improficua das comunicagdes com os contribuintes por Aviso de Recebimento (AR) nos enderecos cadastrados nesta Secretaria, ficando
o mesmo notificado que foi julgado procedente em parte a impugnagédo de langamento de ITBI, na respectiva Inscricdo Municipal, mediante o
presente Edital, nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da Lei 3.368/18.

Processo [ Inscricio [ Contribuinte | CPFICNPJ |

9900057552/2023 | 38562-5 | Gilberto Carlos Sant’/Anna___| 049.*****/87 |

CONSELHO DE CONTRIBUINTES DO MUNICIPIO DE NITEROI = CC

ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES = CC
. 030010160/2023 — SERT SERVICOS, PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA
“ACORDAO: N° 3316/2024: - 1SS — RECURSO DE VOLUNTARIO — AUTO DE INFRACAO — FALTA DE RECOLHIMENTO DE ISS — OMISSAO
DE RECEITA — PRESUNCAO LEGAL DE PRESTACAO DE SERVICO SOBRE VALORES RECEBIDOS EM CONTA BANCARIA SEM
ESCRITURACAO - RECEITAS DECLARADA INDEVIDAMENTE COMO EXPORTACAO - RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E
DESPROVIDO".
. 030017940/2019 - VIACAO NOSSA SENHORA D() AMPARO LTDA
“ACORDAO: N° 3317/2024: -IPTU - RECURSO VOLUNTARIO - LANCAMENTO COMPLEMENTAR - PROJECAO DE MARQUISES DOS
IMOVEIS = BEIRAL = ERRO DE DIREITO NAO IDENTIFICADO = ERRO DE FATO PRESENTE = ART. 149, VIl CTN - FATO JA CONHECIDO

Pagina 4
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DATA: 11/05/2024 O FUTURO E AGORA

ANTERIORMENTE PELO FISCO = IMPOSSIBILIDADE DO LANGAMENTO RETROATIVO - RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO".
03022190/2022 — VORAX CRIACAO E DESIGN LTDA

“ACORDAO' N° 3218/2024: - ISSQN - RECURSO VOLUNTARIO - OBRIGACAO PRINCIPAL — DISCRIMINACAO DOS SERVICOS NA NOTA
FISCAL — TIPIFICACAO ERRADA DO SUBITEM - SUBITEM 17.06 (PROPAGANDA E PUBLICIDADE, INCLUSIVE PROMOCAO DE VENDAS,
PLANEJAMENTO DE CAMPANHAS OU SISTEMAS DE PUBLICIDADE, ELABORACAO DE DESENHOS, TEXTOS E DEMAIS MATERIAIS
PUBLICITARIOS) DA LISTA DE SERVICOS CONSTANTE DO ANEXO III DA LEI N° 2.597/08 - AUSENCIA DE DOCUMENTOS
COMPROBATORIOS APRESENTADOS PELA RECORRENTE - RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E NAO PROVIDO."

. 030005852/2022 — RICARDO RODRIGUES E MARINIZIA B.S. RODRIGUES

“ACORDAO' N° 3319/2024: - ISS. Recurso Voluntirio. Auto de Infragdo. Auséncia de unidad omi to em outros municipios. Mero
de profissionais, sem poder decisorio. Enquadramento dos servicos de Home Care e Assisténcia Domiciliar no subitem 4.03 da Lista

de Servigos. Recurso Voluntirio conhecido e desprovido."

. 030019008/2021 — JOMAR CIMENTO LTDA

“ACORDAO: N° 3320/2024: - IPTU - Recurso Voluntirio. Revisio de elementos cadastrais. Auséncia de clareza quanto i abrangéncia da decisio de
primeira instincia. Requisitos para a reuniio de impugnacdes ou recursos em um tnico processo. A peticio sera considerada manifestamente inepta
quando nio houver pedido ou causa de pedir. Pretericio do direito de defesa. Nulidade da decisio de primeira instincia. Recurso conhecido e
provido. Devolugédo para novo julgamento.

. 030024918/2019 - SAMFER CONSULTING AND TRAINING

“ACORDAO: N° 3321/2024: - ISSQN - RECURSO VOLUNTARIO - EMISSAO DE NOTA FISCAL SEM A INDIVIDUALIZACAO DO TIPO DE
SERVICO PRESTADO - INEXISTENCIA DE PROVA INEQUiVOCA SOBRE A NATUREZA DO SERVICO PRESTADO - ALEGACAO DE
DESLOCAMENTO DA LEGITIMIDADE PARA O MUNICiPIO ONDE SERVICO FOI PRESTADO - HIPOTESE QUE NAO SE ENQUADRA NA
EXCECAO DA REGRA GERAL ART. 3° LC 116/03 - RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E DESPROVIDO".

L] 030009672/2022 - FM ADM]NISTRACAO DE BENS LTDA

“ACORDAO: N° 3322/2024: ITBI — INCIDENCIA. A transmissio do direito de receber um imével em Dagiio em Pagamento e a Dagiio em si sdo atos
distintos, porém, ambos geradores do ITBI, conforme expde o artigo 40, incisos XIX e XX da Lei Municipal 2597/2008. Recurso conhecido e desprovido."
. 030009668/2022 — FM ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

“ACORDAO N° 3323/2024: ITBI — INCIDENCIA. A transmissio do direito de receber um imével em Dagiio em Pagamento e a Dagiio em si sio atos
distintos, porém, ambos geradores do ITBI, conforme expée o artigo 40, incisos XIX e XX da Lei Municipal 2597/2008. Recurso conhecido e desprovido".

o 030009665/2022 — FM ADMH\IISTRACAO DE BENS LTDA
“ACORDAO: N° 3324/2024: "ITBI— INCIDENCIA. A transmissio do direito de receber um imével em Daciao em Pagamento e a Dagiio em si sido atos
distintos, porém, ambos geradores do ITBI, conforme expde o artigo 40, incisos XIX e XX da Lei Municipal 2597/2008. Recurso conhecido e desprovido''.
. 030009662/2022 — FM ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
“ACORDAO: N° 3325/2024: ITBI — INCIDENCIA. A transmissio do direito de receber um imével em Dacdo em Pagamento e a Dagio em si sdo atos
distintos, porém, ambos geradores do ITBI, conforme expde o artigo 40, incisos XIX e XX da Lei Municipal 2597/2008. Recurso conhecido e desprovido".
. 030009658/2022 — FM ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
“ACORDAO: N° 3326/2024: ITBI — INCIDENCIA. A transmissio do direito de receber um imével em Dacido em Pagamento e a Dagdo em si siio atos
distintos, porém, ambos geradores do ITBI, conforme expde o artigo 40, incisos XIX e XX da Lei Municipal 2597/2008. Recurso conhecido e desprovido".
. 030009655/2022 — FM ADM]NISTRACAO DE BENS LTDA
“ACORDAO: N° 3327/2024: ITBI — INCIDENCIA. A transmissio do direito de receber um imével em Dacio em Pagamento e a Dacdo em si siio atos
distintos, porém, ambos geradores do ITBI, conforme expde o artigo 40, incisos XIX e XX da Lei Municipal 2597/2008. Recurso conhecido e desprovido'.
. 030009653/2022 —- FM ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
“ACORDAO: N° 3328/2024: ITBI — INCIDENCIA. A transmissio do direito de receber um imével em Dacio em Pagamento e a Dacdo em si siio atos
distintos, porém, ambos geradores do ITBI, conforme expde o artigo 40, incisos XIX e XX da Lei Municipal 2597/2008. Recurso conhecido e desprovido''.

. 030010631/2022 — SGC INFORMATICA LTDA EPP
“ACORDAO: N° 3329/2024. Simples Nacional. Recurso Voluntirio. Notificacio de Exclusio de Oficio do Simples Nacional. Caracterizacao de grupo
omico de fato. C icio de empresa por interposta pessoa. Extrapolaciao da receita bruta anual. Falta de comunicacio de exclusio obrigatéria.

Inocorréncia de decadéncia: o direito de a Fazenda Piblica promover a exclusio das empresas do regime do Simples Nacional nio se sujeita a prazo
decadencial. A exclusio de oficio do Simples Nacional se trata de um ato meramente declaratério, retroagindo a data da efetiva ocorréncia da situacio

excludente, e produzindo efeitos a partlr do més sub: a ultr do limite de receita. Recurso Voluntario conhecido e ndo provido”.

. 030000576/2020 — ESPOLIO DE ARTHUR ROBERTO ATARIAN E OUTS

“ACORDAO: N° 3330/2024: "IPTU — Recursos voluntirio e de oficio — Obrigagdo principal — Lancamento complementar — Alteragio de elementos
cadastrais — Atribuicio de fracdes da drea aos domi — Impossibilidade — Auséncia de dominio edilicio regularmente instituido
Inteligéncia da Lei n° 4.591/64 — Desmembramento de gleba em 4reas privativas — Inteligéncia da Lei n° 6.766/79 — Condominio de fato — Area
denominada “condominial” que é de propriedade exclusiva de terceiros — Uso e gozo vedados por lei — Auséncia de el itutivo do domini
edilicio — Recurso voluntirio conhecido e provido — Recurso de oficio parcialmente conhecido e desprovido'.

. 030004433/2022 — ALMIR MOREIRA GIOVANINI

“ACORDAO: N° 3331/2024: IPTU. Recurso Voluntirio e de Oficio. Notificacio del | . Revisio de elementos
cadastrais. Momento de conclusio da edifica¢io para fins tributarios. Requisitos do art. 10 do CTM. Caracterizacio de revestimento externo. A
trib ao relativa aos iméveis edificados ind de do aceite de obras ou de i outras exigéncias legais, regul es ou inistrativas que
nio estejam expressas no CTM, ou de sua habitacio efetiva. Recurso Voluntario conhecido e niao provido. Recurso de Oficio conhecido e nio provido".

. 030013743/2022 - HOSPITAL VETERINARIO DE NITEROI S/S LTDA

“ACORDAO N° 3322/2024: "ISSQN — RECURSO VOLUNTARIO - SOCIEDADE UNIPROFISSIONAL - EXCLUSAO DO REGIME DE
RECOLHIMENTO POR ALIQUOTAS FIXAS - ORGANIZACAO ESTRUTURADA DE CARATER EMPRESARIAL -DESCARACTERIZACAO DA
PESSOALIDADE NA PRESTACAO DO SERVICOAPLICACAO RETROATIVA - FATOS NOVOS ART. 149 VII DO CTN - RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO."

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E ECONOMIA SOLIDARIA
PORTARIA N° 029/SEPLAG/2024

A Secretaria Municipal de Planej 1to, Org to e Modernizagcdo da Gestdo, no uso de suas atribuigdes legais, em observancia aos
artigos 2° a 27 do Decreto Municipal n° 14.730/2023,
RESOLVE:

Art. 1°. Designar os servidores abaixo relacionados para, sob a presidéncia do primeiro, constituirem a Equipe de Planejamento da Contratagéo
(EPC), para Contratacéo direta por inexigibilidade de licitagdo de 5 (cinco) inscricdes no 38° Congresso Brasileiro de Direito Administrativo,
processo n° 9900042933/2024, a ser realizado de 08 a 10 de outubro de 2024 em Jo&o Pessoa/PB, de acordo com a Lei 14.133/2021:

Funcao Nome [Matricula
Presidente lJodo Victor Rosa Cezario 246.037-0
ntegrante Técnico Luana Vale Nunes Coelho [1243.855-0
ntegrante Administrativo Paolla Ramos da Silva 241.451-5
Art. 2°. A EPC devera realizar todas as atividades das etapas de Planejamento da Contratag&o, nos termos do art. 9° do Decreto Municipal n®

14.730/2023.
Art. 3°. A Equipe de Planejamento da Contratagdo serd automaticamente destituida quando da assinatura do contrato ou da emisséo de
instrumento equivalente, conforme o art. 10 do Decreto Municipal n° 14.730/2023.
Art. 4°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo N
CONSELHO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
RESOLUGAO CMAS n°. 07/2024
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PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020
Fls: 412

Carta

i ]
[ -

¥ Coameon

NOME: ESPOLIO DE ARTHUR ROBERTO ATARIAN E OUTROS
ENDERECO: RUA DAS ORQUIDEAS,02/027
CIDADE:NITEROI BAIRRO: ITACOATIARA CEP:24.348.250

DATA:06/06/2024 PROC. 030/000576/2020 — CC

Senhor Contribuinte,

Comunicamos a Vossa Senhoria, que o0 processo
030/000576/2020, foi julgado pelo Conselho de Contribuintes em 08/05/2024 e
teve como decisdo, conhecimento e provimento do recurso voluntario e
parcialmente conhecido e desprovido do recurso de oficio, com sua Publicacao

no D.O., em 11/05/2024.

Segue anexo coépias dos pareceres

fundamentaram a decisao para ciéncia.

Atenciosamente,

Elizabeth n. Braga
228625

Assinado por: ELIZABETH NEVES BRAGA - 2286250
Data: 07/06/2024 15:33
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PROCNIT
Processo: 030/0000576/2020

N° do documento: 00162/2024 Tipo do documento: INFORMACAO re A
Descricfo: CODIGO DE RASTREIO

Autor: 2286250 - ELIZABETH NEVES BRAGA

Data da criacéo: 12/06/2024 15:43:48

gz‘t’;gl‘t’if:cim E3BB4FAFA98B0AS58-4

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Segue codigo de rastreio : BN 108.917.975BR

Elizabeth N. Braga

228625

Niteroi, 12/06/2024

Documento assinado em 12/06/2024 15:43:48 por ELIZABETH NEVES BRAGA - ASSISTENTE /
MAT: 2286250
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

A CIPTU

Senhor Coordenador,

Encaminhamos o presente para conhecimento e medidas que julgar necessarias, tendo em vista a decisao
do Conselho de Contribuintes constante nos autos, publicada em Diario Oficial em 11 de maio do
corrente.

CC em 14 de junho de 2024

Documento assinado em 14/06/2024 16:44:08 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148



