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) Fls: 66
ey . Processo: 030/0091897/2020
by ;&3 PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI Data:
_- ® SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA .
AT conselho de Contribuintes Folhas:
W Rubrica:
RECURSO VOLUNTARIO

RECORRENTE: JOSE CICERO DA SILVA
IMPUGNACAO AO VALOR DO IPTU

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de Recurso Voluntéario originado pelo indeferimento do pedido de
revisdo do valor venal referente a imoével situado na Rua Américo Rabelo, 04,

Cubango, Niteroi.
O contribuinte apresenta dois laudos:

O primeiro laudo elaborado de acordo com o método comparativo de mercado,
aponta 4 amostras de imoéveis localizados perto do imével avaliado e conclui

avaliando em R$ 490.000,00 o imével em questao.

O segundo laudo descreve o imovel e sua vizinhanga e conclui o avaliando em

R$ 500.000,00.

A CIPTU, considerando que a avaliacdo promovida pela Prefeitura concluiu que
a base de célculo do IPTU é igual a R$ 429.126,66, opinou pelo indeferimento do
pedido, uma vez que os laudos apresentados avaliaram o imével em valor

superior ao encontrado pela Administragdo Tributéria.

O contribuinte foi formalmente cientificado do indeferimento do seu pedido em

24/10/2021 e interpds Recurso Voluntario em 04/11/2020.

Em consonéancia com o disposto no Art. 74 da Lei n° 3368 de 2018 ora transcrito,
a decisdo de primeira instancia fundamentou-se em parecer técnico emitido por

autoridade competente para conhecimento da matéria.
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Art. 74 A decisido conterd relatdrio resumido do processo, fundamentos legais e conclusio,

&

devendo referir-se, expressamente, ao auto de infragdo e notificagio de langamento objeto

do processo, bem como as razoes de defesa suscitadas pelo impugnante contra a exigéncia.

Parigrafo tinico. A decisio poderd ser fundamentada em parecer técnico constante dos

autos, desde que nele constem os requisitos estabelecidos no caput.

Aderindo ao parecer exarado pelo setor técnico competente, ndo vislumbro razao
para revisao do valor apurado, que, como mencionado no parecer de primeira
instancia, é inferior ao valor calculado pelos especialistas que emitiram os 2

laudos apresentados pelo contribuinte.

O contribuinte busca convencer que o valor de R$ 429.126,66 excede o valor venal
do imoével, mas fundamenta seu pedido na apresentagao de 2 laudos que indicam

que seu valor é R$ 490.000,00 e R$ 500.000,00.

Pelos motivos acima expostos, opino pelo conhecimento do Recurso Voluntario

e seu NAO PROVIMENTO.

Niter6i, 06 de maio de 24

Assinado por: RAFAEL HENZE PIMENTEL - 2438620 Lf . f
Data: 06/05/2024 23:30 i
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De ordem ao Conselheiro Luiz Felipe CarreiraMarques para emitir relatéri e voto nos autos, observando
0S prazos regimentais.

Em 08 de maio de 2024

Documento assinado em 08/05/2024 09:10:10 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Ementa: IPTU - RECURSO VOLUNTARIO — REVISAO DE
VALOR VENAL - LAUDOS DE AVALIACAO DO IMOVEL
EM VALOR SUPERIOR AO VALOR UTILIZADO PELO
FISCO — AUSENCIA DE VICIO NO LANCAMENTO DO
IPTU — RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E NAO
PROVIDO.

Senhor Presidente, e demais membros desse Conselho,

1. Trata-se de RECURSO VOLUNTARIO contra decis&o de 12 instancia (fls 39) que
julgou improcedente o pedido de revisdo de valor venal usado como base de calculo do IPTU

referente a imével situado na Rua Américo Rabelo, 04, Cubango, Niteroi.

2. O contribuinte apresentou o pedido de revisdo de valor venal argumentando que:

2.1. “o valor atual de R$ 429.126,66 praticamente equipara-se ao valor de mercado”

2.2. “os laudos de avaliacéo distintos em anexo comprovam que o valor de mercado
est4 em torno de R$ 500.000,00”

2.3. “O imovel esté localizado préximo a comunidades onde € alta a periculosidade”

2.4, “...imb6veis com a mesma metragem na Regido Oceanica possuem um custo de

IPTU anual inferior..”

2.5. O final pugna pela consideragdo do valor de mercado contido nos laudos
anexados.
3. A decisdo do indeferimento do pedido de revisdo do valor venal foi sob o

fundamento de que o valor venal usado como base de calculo do IPTU (R$ 429.126,66) é

inferior ao valor de mercado indicado pelo préprio contribuinte.

4. No dia 04/11/2020 apresentou recurso voluntdrio a este colegiado, sob os

mesmos fundamentos.

5. A douta representacdo fazendaria, analisou o presente caso e acompanhando o
parecer do setor técnico do Fisco Niteroiense de que ndo ha que ser ajustado o valor venal do

imével, opinou pelo conhecimento e ndo provimento do recurso voluntario.
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6. E o relatorio,

7. No que tange a tempestividade vale destacar que o recurso voluntério foi
protocolado no dia 04/11/2020, porém ha a comprovacdo de que o recorrente recebeu o AR

com a ciéncia da decisdo do indeferimento somente no dia 27/10/2021 (fls 62).

8. Nesse sentido é possivel inferir, que a despeito da ciéncia feita pelo AR e da
auséncia de registros no processo, 0 recorrente teve conhecimento do indeferimento da

impugnagéo ao longo do ano de 2020.

9. Considerando que a deciséo pelo indeferimento do pedido de revisado foi exarada
no dia 20/07/2020 e que os prazos processuais ficaram suspensos do dia 20/03/2020 até
09/11/2020 em razéo da pandemia de COVID-19, o presente recurso voluntario é tempestivo.

10. Presente os demais requisitos de admissibilidade, conhec¢o do recurso.
11. Passo a analise do mérito.
12. O recorrente, em apertada sintese, apresenta um duplo fundamento para

subsidiar seu pedido de revisao.

13. O primeiro fundamento tem como base, dois laudos de avaliagdo feitos por
corretores de imoveis (fls 5/8) que concluem que o valor do imével é de R$ 490.000,00 e R$
500.000,00 respectivamente. Argumenta assim que o valor de R$ 429.126,66 utilizado pelo

fisco estaria muito pr6ximo ao valor de mercado do bem.

14. O segundo é a inferéncia de que seu valor de IPTU deve ser o mesmo valor que

o dos imoOveis de mesma metragem localizados na regido oceénica.

15. Caso a avaliacéo do fisco tivesse sido comprovadamente superior ao do valor
de mercado, poderia ser aplicado o fator de adequacéo, conforme previsto no art. 12 83° da Lei

2597/2008 para corrigir esse desvio.

Art. 12. O valor venal do imdvel, apurado de acordo com o disposto no art. 13, reveste-se
de presuncdao relativa de certeza e podera ser revisto pela Administracdo Fazendaria, a
partir de solicitacdo do contribuinte, através de processo administrativo instaurado de
acordo com regulamento, considerando-se 0s seguintes fatores:

| - localizacgéo, area, caracteristicas e destinagdo da construcao;
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Il - valores correntes das alienacdes de iméveis no mercado imobiliario;

Il - situacdo do imével em relagcédo aos equipamentos urbanos existentes no logradouro;
IV - declaracdo do contribuinte, desde que ratificada pelo Fisco, ressalvada a
possibilidade de reviséo, se

comprovada a existéncia de erro;

V - outros dados techicamente reconhecidos para efetivacdo do lancamento do Imposto.

§ 3° Nos casos em que o valor de alienag&o do imovel no mercado seja comprovadamente
menor do que o valor presumido referido no caput, serd aplicado a este o Fator de

Adequacéo (FA) constante do Anexo Il, visando ajusta-lo ao valor de mercado.

16. Contudo, no presente caso, 0 que se tem € 0 oposto, o valor que o fisco entende
como correto para o imével é inferior ao valor dos laudos anexados pelo requerente, ou seja,

nao se faz necessario nenhum tipo de ajuste

17. Também ndo merece prosperar a tese da recorrente ao querer comparar o valor
do IPTU do seu imdvel com o de iméveis da Regido Oceéanica, pois sédo imoéveis localizados em
regides completamente distintas do municipio, fazendo com que cada uma tenha suas

caracteristicas que influenciam nos célculos.

18. Nos termos da sumula administrativa n° 5 deste Conselho, ndo cabe a este
colegiado o arbitramento do valor venal utilizado como base de célculo para efeitos tributarios,
mas apenas a verificagdo da higidez do procedimento. Como ndo ha vicio que macule tal

procedimento, ndo ha que se fazer nenhum ajuste no valor venal.

19. Diante de todo o exposto, voto pelo CONHECIMENTO do recurso voluntario e

se NAO PROVIMENTO, mantendo-se o valor venal do imével utilizado no langamento original.

Luiz Felipe Carreira Marques
Conselheiro Relator

Assinado por: LUIZ FELIPE CARREIRA MARQUES - 2423240
Data: 03/06/2024 12:07
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030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

CONSELHO DE CONTRIBUINTES
PROCESSO: 030/009189/2020
CONTRIBUINTE: - JOSE CICERO DA SILVA

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38,VII1, do Regimento I nterno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n° 9735/05.
15132 SESSAO HORA: 10:34M DATA: 19/06/2024

PRESIDENTE: CARLOSMAURO NAYLOR

CONSELHEIROSPRESENTES

. Luiz Felipe Carreira Marques

. Rodrigo Fulgoni Branco

. Luiz Alberto Soares

. Eduardo Sobral Tavares

Ermano Torres Santiago

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. Luiz Claudio OliveiraMoreira

. Roberto Pedreira Ferreira Curi

O~NDUTAWN

VOTOS VENCEDORES: Osdos Membros sob osn%. (01,02,03,04, 05, 06, 07, 08)
VOTOSVENCIDOS: DosMembrossob osn°s( X))

DIVERGENTES: Osdos Membros sob osn%. ( )

ABSTENCAO: Osdos Membrossob osn°s( )

VOTO DE DESEMPATE: SIM ( ) NAO (X)

RELATOR DO ACORDAO: LUIZ FELIPE CARREIRA MARQUES

CC em 19 de junho de 2024

Documento assinado em 03/07/2024 17:55:49 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
DECISOES ) PROFERIDAS
Processo n° 030/009189/2020 - JOSE CICERO DA SILVA

Recorrente; JOSE CICERO DA SILVA
Recorrido: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

Relator: LUIZ FELIPE CARREIRA MARQUES

DECISAQ: - Por unanimidade de votos a decisio deste Conselho foi pelo conhecimento e desprovimento
do recurso voluntario, nos termos do voto do relator.

EMENTA APROVADA

ACORDAO 3364/2024: -"IPTU - RECURSO VOLUNTARIO —REVISAO DE VALOR VENAL —
LAUDOS DE AVALIACAO DO IMOVEL EM VALOR SUPERIOR AO VALOR UTILIZADO
PELO FISCO — AUSENCIA DE VICIO NO LANCAMENTO DO IPTU — RECURSO
VOLUNTARIO CONHECIDO E NAO PROVIDO."

CC em 19 de junho de 2024

Documento assinado em 03/07/2024 17:55:50 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao SCART

A funcionéria Elizabeth solicitando cientificar o Contribuinte da decisdo do Conselho de Contribuintes,
apos, retorno.

Em 09/07/2024

Documento assinado em 09/07/2024 16:14:09 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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ANEXO AO DECRETO N° 15.483/2024
CREDITO SUPLEMENTAR E OUTRAS ALTERAGOES OREAMENTARIAS
FT

RGAO/UNIDADE PROGRAMA DE ND ACRESCIMO REDUGAO
_ TRABALHO

1. CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI 1122.0145.200 339030 50000 20.223 60 -

CANAR L DE NITEROI .122.0145.200 339033 50000 3.000.00 -

CAMAR DE NITEROI 122.0145.200 335039 50000 192.674.13 -

CAMAR DE NITERO! 122.0145.660 339039 50000 32.504,67 -
. CAMAR L DE NITEROI 031.0156.6019 339039 150000 - 76.990,00
. 7 GAMARA MUNICIPAL DE NITEROI 1031.0156.6024 339039 150000 - 218.547,60
1. CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI 01.122.0145.2001 443052 150000 - 12.954,80
TOTAL DAS ALTERACOES ORGAMENTARIAS 248.492.40 248,492,40

NOTA:
FONTE 1.500.00 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS: PRINCIPAL - ADMINISTRAGAO DIRETA
Portarias
Port. N° /2024- Exonera, a pedido, EDNALDO AMARO DOS SANTOS do cargo de Assessor B, CC-2, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Recursos Hidricos e Sustentabilidade.
Port. N° /2024- Nomeia VINICIUS DA ROCHA COSTA para exercer o cargo de Assessor B, CC-2, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Recursos Hidricos e Sustentabilidade, em vaga decorrente da exoneragao de Ednaldo Amaro dos Santos, a ido das gratificagdes previstas na
Cln® 387/2022.
Corrigenda
Na Partaria n® 1184/2024, publicada em 10/07/2024, onde se l&: Assessor A, CC-2, leia-se: Assessor B, CC-2.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

Despachos do Secretario

9900063402/2024 - Prorrogagéo de Posse — Deferido
9900053332/2024 - Abono Permanéncia — Indeferido
99000654 18/2024- Solicitagio- Deferido
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

Processo n° 9900050851/2024 Autorizo na forma da Lei, o ato de contratagdo por inexigibilidade de licitagéo, com base no inciso I, alinea f do
artigo 74 da Lei Federal n° 14.133/2021 combinado com o Decretc Municipal n® 14.730/2023, em favor da empresa INOVE CAPACITAGAO -
CONSULTORIA E TREINAMENTO LTDA, inscrita no CNPJ 27.883.894/0001-61, no valor de R$39.900,00 (trinta e nove mil e novecentos reais),
para a Inscrigéo de 30 servidores para 0 curso pratico In Company - Operacionalizagao no Sistema ComprasGov.Br.

CONSELHO DE CONTRIBUINTES DO MUNICIPIO DE NITEROI - CC

ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES — CC

. 030000776/2020 — FEFM IMPERMEABILIZAGAO E CONSTRUCOES LTDA

«ACORDAO: N° 3363/2024:- ISSQN - RECURSO VOLUNTARIO - NOTIFICAGAO DE LANCAMENTO - CREDITOS TRIBUTARIOS DEVIDOS
2 PELO SUJEITO PASSIVO NA CONDIGAO DE RESPONSAVEL TRIBUTARIO - EXPRESSA VEDAGCAQO LEGAL A DEDUGAQ DA BASE DE

CALCULO DO ISS - COMPROVAGAOQ DE PAGAMENTO DE PARTE DO IMPOSTO - RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E PROVIDO

PARCIALMENTE."

. 030009189/2020 — JOSE CICERO DA SILVA

“ACORDAO: N* 3364/2024: - IPTU - RECURSO VOLUNTARIO — REVISAO DE VALOR VENAL — LAUDGS DE AVALIAGCAO DO IMOVEL EM
VALOR SUPERIOR AO VALOR UTILIZADO PELO FISCO — AUSENCIA DE VICIO NO LANGAMENTO DO IPTU — RECURSO VOLUNTARIO
CONHECIDO E NAQ PROVIDO".

L 030007507/2023 — CRISATINA DIAS ESTEVAM LEAL -

«ACORDAO: N° 3365/2024: - IPTU - RECURSO VOLUNTARIO — REVISAQ DE VALOR VENAL — LAUDO DE AVALIAGAC DA CITBI EM VALOR
SUPERIOR AQ VALOR UTILIZADO PELO IPTU _ AUSENCIA DE VICIO NA AVALIAGAO — AUSENCIA DE VICIO NO LANGAMENTO DO IPTU —
RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E NAQ PROVIDO."

« 030012062/2021 — (PROC. ESPELHO DO PA 030005645/2018) - VILLA ALMELINO EIRELI

“ACORDAO N° 3366/2024: IPTU. Recurso Voluntario. Notificagao de Langamento complementar. Revisdo de elementos cadastrais, Momento de
conclusdo da edificagdo para fins tributarios. Requisitos do art. 10 do CTM. A tributagao relativa aos iméveis edificados independe do aceite de
obras ou de quaisquer outras exigéncias legais, regulamentares ou administrativas que ndo estejam expressas no CTM, ou de sua habitagao
efetiva. Responsabilidade do adguirente. Requisitos do art. 130 do CTN. Os créditos tributarios relativas ao IPTU sub-rogam-se na pessoa dos
respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitagdo. Recurso Voluntario conhecido e ndo provido'.

® (30008287/2019 - FEFM IMPERMEABILIZACAO E CONSTRUCOES LTDA

“ACORDAO: N* 3367/2024: - IPTU - RECURSO VOLUNTARIO - LANGAMENTO COMPLEMENTAR - REVISAO DE DADOS CADASTRAIS -

INEXISTENCIA DE PROVAS A RESPEITO DA IRREGULARIDADE DO LANGAMENTO - CONTRIBUINTE QUE NAO SE DESINCUMBIU DO

ONUS PROBATORIO - PRESTIGIO AO PRINCIPIO DA PRESUNGAO DE VALIDADE DO ATO ADMINISTRATIVO - RECURSO VOLUNTARIO

CONHECIDO E DESPROVIDO".

. 030011028/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL

“ACORDAO: N* 3368/2024: - ISSQN - Recurso Voluntario - Auto de Infragdo - Arbitramento — Competéncias de junho/2018 a dezembro/2021 —

Divergéncia no cruzamento das receitas no verbete 711 com as declaradas no BAM, integrante da DES-IF — Multa fiscal dentro do limite permitido

pelo STF - Recurso Voluntario conhecido e Desprovido™.

. 030010525/2023 — FOCUS CONTABILIDADE DE SUPERMERCADO LTDA

«ACORDAO: N° 3369/2024: ISSQN- RECURSO VOLUNTARIO - AUTQ DE INFRAGAO N° 60865 - DESCUMPRIMENTO DE OBRIGAGAQ
~ PRINCIPAL - INEXISTENCIA DA FALTA DE CLAREZA DO AUTO DE INFRAGAQ — APLICAGAO DE MULTA INDEPENDE DE AUSENCIA DE

DOLO OU CULPA - INEXISTENCIA DE CARATER CONFISCATORIO DA MULTA APLICADA - MANUTENGAO DAS PENALIDADES

APLICADAS. RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E DESPROVIDO.

. 030010521/2023 — FOCUS CONTABILIDADE DE SUPERMERCADO LTDA

“ACORDAO: N° 3370/2024: - ISSQN- RECURSO VOLUNTARIO - AUTO DE INFRAGAO REGULAMENTAR Ne° 60864 DESCUMPRIMENTO DA

OBRIGAGAO ACESSORIA — INEXISTENCIA DA FALTA DE CLAREZA DO AUTO DE INFRAGAO — APLICAGAO DE MULTA INDEPENDE DE

AUSENCIA DE DOLO OU CULPA - MANUTENGAO DAS PENALIDADES APLICADAS. RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E

DESPROVIDO".

. 030019551/2018 — SOCIAL RBN — SOCIEDADE DE ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES LTDA

«ACORDAO: N* 3371/2024: ISSQN. RECURSO VOLUNTARIO. AUTO DE INFRAGAQ, MULTA FISCAL REGULAMENTAR. AUSENCIA DE

EMISSAO DE NOTAS FISCAIS. SERVIGOS DE CESSAO DE USO DE ESPAGOS EM CEMITERIOS PARA SEPULTAMENTO, CLASSIFICADOS

NO SUBITEM 25.05 DA LISTA DE SERVICOS DO ANEXO IlI DA LEI MUNICIPAL N° 2,597/2008, CONSTITUCIONALIDADE DA INCLUSAO DO

SUBITEM NA LISTA DE SERVIGOS. A EMISSAO DE DAM — DOGUMENTO DE ARRECADAGAO MUNICIPAL — NAO E SUFICIENTE PARA

DESOBRIGAR O CONTRIBUINTE A EMISSAO DE NOTAS FISCAIS. AUSENCIA DE COMPROVAGAO DE PRATICA REITERADAMENTE

OBSERVADA PELA ADMINISTRAGAO TRIBUTARIA, NA FORMA DO ART. 100, INCISO 1ll DO CTN. MULTA FISCAL. REDAGAO DADA AO

ARTIGO 121, INCISO | DO CTM PELA LEI MUNICIPAL N° 3.461/2019. RETROATIVIDADE BENIGNA. APLICAGAQ DA LEGISLAGAO A ATO OU

FATO PRETERITO, TRATANDO-SE DE ATO NAO DEFINITIVAMENTE JULGADO, QUANDO LHE COMINE PENALIDADE MENOS SEVERA

QUE A PREVISTA NA LEI VIGENTE AO TEMPO DA SUA PRATICA, NA FORMA DO ART. 106, INCISO II, ALINEA “C" DO CTN. RECURSO

VOLUNTARIO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO™.
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Carta

9912350864/2014-DR/R}
Prefeitura Municipal de Niteroi

(" Correios

NUCLEO DE PROCESSAMENTO FISCAL

Rua da Conceigdo, n* 100/2% andar « Contro - Niterdi
Rio de Janeiro - Brasil « CEP 24.020-082

NOME: JOSE CiCERO DA SILVA
ENDERECO: RUA AMERICO RABELO,04
CIDADE:NITEROI BAIRRO:SANTA ROSA CEP:24.240.510

DATA:11/07/2024 PROC. 030/009189/2020 - CC

Senhor Contribuinte,

Comunicamos a Vossa Senhoria, que 0 processo
030/009189/2020, foi julgado pelo Conselho de Contribuintes em 19/06/2024 e
teve como decisdo, conhecimento e ndo provimento do recurso de voluntério e
sua publicacdo no D.O. em 11/07/2024.

Segue copias dos pareceres que fundamentaram a
deciséo para ciéncia.

Atenciosamente,

Elizabeth n. Braga
228625

Assinado por: ELIZABETH NEVES BRAGA - 2286250
Data: 11/07/2024 15:03
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Segue codigo derastreio: BN 108.919.667BR

Elizabeth N. Braga
228625

Niterdi, 22/07/2024
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